Bebauungsplan Nr. 19, 4. Anderung - Gemeinde St. Peter-Ording

Erweiterung der evangelischen Kindertagesstatte in der Stralbe Kirchenleye

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie § 84 Landesbauordnung (LBauO) wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom ................ folgende Satzung uber den Bebauungsplan bestehend aus der

Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

Plangrundlage:
Auszug aus dem Liegenschaftskataster,
Datum .......

Flur 22
Gemarkung St.Peter-Ording

©R

Utholm - Sporthayye

ZEICHENERKLARUNG

FLACHEN FUR DEN GEMEINBEDARF (§ 9 ABS. 1 NR. % BAUGB)

Gemeinbedarfsflache

[] Sozialen Zwecken dienende Einrichtungen und Gebaude

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG (8 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB)
0,3 Grundflachenzahl (GRZ)

| maximale Anzahl der Vollgeschosse

FH 8,00 maximale Firsthohe in Metern

BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE (§ 9 ABS. 1 NR. 2
BAUGB und §22, 23 BAUNVO)

Baugrenze

VERKEHRSFLACHEN (§ 9 ABS. 1 NR. 11 BAUGB)

StraBenverkehrsflache

FuB-/Radweg

GRUNFLACHEN (5 9 ABS. 1 NR. 15 BAUGB)

offentliche Griinflache

FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ENTWICK-
LUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT(S 9 ABS. 1 NR. 20 und 25b BAUGB)

Umgrenzung von Flachen zum Schutz, zur Pflege und
D Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20

Hinweis:

Bei Eingriffen in den Baumbestand des Plangebietes
ist die Baumschutzsatzung der Gemeinde Sankt Peter
Ording vom 12.12.2007 zu beachten.

Nachrichtliche Ubernahme:

Direkte Zufahrten und Zugange durfen zu den freien
Strecken des uberortlichen Verkehrs (L 33) nicht an-
gelegt werden.

Aulerhalb der zur Erschlielung der anliegenden
Grundstucke bestimmten Teile der Ortsdurchfahrt
durfen Hochbauten jeder Art an Landesstral3en in
einer Entfernung bis zu 20 m, gemessen vom
aulieren Rand der befestigten, fur den Kraftfahrzeug-
verkehr bestimmten Fahrbahn, nicht errichtet werden.

Mafstab 1 : 1000

VOM tiiiiiiiiiiiiieanannnn. erfolgt.

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung

Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Aushang

wurdeam .....oovvvvviiiiinnn... durchgefiihrt.

2. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB

3. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung
beruhrt sein konnen, wurden gem. § 4 Abs. 1i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB am
................. unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.
Die Nachbargemeinden wurden zur Abstimmung der Planung gemal § 2 Abs. 2

BauGBam ........coeievvennnn. unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert.
4. Die Gemeindevertretung hat am ....................... den Entwurf des

B-Planes mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom ........cccovvvvieettn
bis oo wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB
offentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass
Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich
oder zur Niederschrift abgegeben werden konnen, am ....................... durch
Aushang ortsublich bekannt gemacht.

der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange am
....................... gepruft. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

6. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung
beruhrt sein konnen, wurden gem. § 4 Abs. 2 BauGB am ...............coeeet zur
Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert

(Ort, Datum, Siegelabdruck)

9. Die Gemeindevertretung hat den B-Plan, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (TeilB) am ......ccevvennneen... als Satzung beschlossen
und die Begriindung durch (einfachen) Beschluss gebilligt.

(Unterschrift)

(Ort, Datum, Siegelabdruck)

7. Der katastermalBige Bestand am .ccceeeeececocscsccnss sowie die
geometrischen Festlegungen der neuen stadtebaulichen Planung werden als
richtig bescheinigt. Die Lage der Wasserflachen ist von der Bescheinigung der
Richtigkeit ausgeschlossen.

Landesamt fir Vermessung
und Geoinformation - Katasteramt

(Ort, Datum, Siegelabdruck)

(Unterschrift)

10. Die B-Plansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

Blirgermeister
(Unterschrift)

(Ort, Datum, Siegelabdruck)
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VERFAHRENSVERMERKE 5. Der Entwurf des B-Planes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem 8. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und 1. Der Beschluss des B-Planes durch die Gemeindevertretung und die

Stelle, bei der der Plan mit Begriindung auf Dauer wahrend der
Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und die

uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am cceeeeeeeescocencnns durch
Aushang ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist
auf die Moglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
und von Mangeln der Abwagung einschlieBlich der sich ergebenden
Rechtsfolgen (8 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Moglichkeit,
Entschadigungsanspriichen geltend zu machen und das Erloschen dieser
Anspriiche (8 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des
§ 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin am

..................... in Kraft getreten.

(Ort, Datum, Siegelabdruck) (Unterschrift)

TEIL B: TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 Die Hohenfestsetzungen beziehen sich auf den hochsten Punkt der
Oberkante der Mitte der Fahrbahn der nachstgelegenen StraBen-
verkehrsflache (Kirchenleye) am jeweiligen Baugrundstuck.

1.2 Die zulassige GRZ darf durch Nebenanlagen, Zufahrten und Stellplatze abwei-

chend von § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO bis max. 0,6 uberschritten werden.

2. Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur

und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25b BauGB)

2.1 Pfl1 und Pfl2: Auf den festgesetzten Flachen Pfl1 und Pfl2 sind Bepflanzungen
naturnah zu pflegen und zu erhalten, Ausfalle sind durch heimische, standort-
gerechte Laubgehdlze zu ersetzen. Eine gartnerische Uberpragung ist nicht
erlaubt.

2.2 Pflanzbereich Pfl1 (89 Abs 1 Nr 25b BauGB): die vorhandene Bepflanzung kann
durch standortgerechte, heimische Geholze entsprechend unten stehender
Liste erganzt werden. Die Geholze sind fachgerecht zu pflanzen.

2.3 Pflanzbereich Pfl2 (89 Abs 1 Nr 20 BauGB): Straucher sind mit einem Abstand
von einem Meter zueinander versetzt in zwei Reihen fachgerecht zu pflanzen.
Zusatzlich sind Laubbaume in einem Abstand von 10 Metern voneinander fach-
gerecht zu pflanzen.

2.4 Geeignete Geholzarten fur Pfl1 und Pfl2: Hasel, Hainbuche, Feldahorn, Roter
Hartriegel, Kornelkirsche, Faulbaum, Weiden, Wildbirne, Wildapfel, Schlehe,
Schwarzer Holunder, Stieleiche, Esche

Zusatzlich fur Pfl2: alte Obstbaumsorten

4, Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB, § 84 LBauO)

4.1 Hauptgebaude

4.1.1 AuBenwande:

a) Als Fassadenverkleidung ist weiBes, graues und rotes Verblendmauer-
werk in Ziegelform, weiB geschlammtes oder gestrichenes Mauerwerk oder
weiBer Putz zulassig.

b) Zusatzlich konnen maximal 25% der Fassadenanteile je Gebaudeseite mit Holz
verkleidet werden.

4.1.2 Dachformen:

a) Dacher sind als Sattel-, Walm- oder Kruppelwalmdacher zulassig.

b) Die Dachneigung betragt mindestens 20° bis max. 51°.

c) Abweichend von a) und b) konnen bis maximal 50% der Dachflache als Flachdach
ausgebildet werden.

4.1.3 Dacheindeckung:

Fur geneigte Dacher sind Dachpfannen in den Farben rot, braun oder anthrazit

zulassig. Flachdacher konnen auch in anderen Materialien hergestellt werden.

4.2 Nebenanlagen (8 14 Abs. 1 BauNVO)

a) Garten-, Gerate- und Abstellhauschen sind nur in Holzbauweise zulassig

b) Sie sind mit Pfannen-, Papp- oder Grasdach oder mit hellgrauer Metall- oder
Kupfereindeckung einzudecken.

c) Die maximale Firsthohe betragt 2,5 m.

4.3 Zufahrten und Stellpladtze:

Zufahrten und Stellplatze auf privaten Flachen sind in wasser- und luftdurch-
lassigem Aufbau herzustellen (z.B. Schotterrasen, Rasengitterbelag, Grand, Kies
oder Pflasterung mit Rasenfugen).

4.4 Miillbehalter, Miilltonnenschranke
Standorte fur Abfallbehalter sind ab 4 m Mindestabstand von der StraBenbegren-
zungslinie innerhalb der Grundstucksflache zulassig.

4.6 Solaranlagen
Solarkollektoren und sonstige Anlagen zur Gewinnung regenerativer Energien durfen
nur in die Dachhaut integriert bzw. in gleicher Neigung wie das Dach an die
Dachhaut angebracht werden und sind ansonsten unzulassig. Sie durfen nicht uber
die Dachbegrenzungen hinausragen (Traufe, Ortgang, First, Grat). Solarmodule an
senkrechten AuBenwanden sind nicht zulassig.
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