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Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 7, 1. Anderung

(Beschleunigtes Verfahren gem. §13a BauGB)

Fiir das Gebief nordlich der B202 im Bereich des vorhandenen Campingplatzes und der nordlich
anschlieBenden Flachen bis zum Sielzug.

Amt Eiderstedt
Welter Strafle 1

25836 Garding

Verfahrensstand: verkiirzte 2. Auslegung (29.11. - 13.12.201%) Stand: 06.11.2017

Jappsens=Todt=Bahnsen * Architektur- und Ingenieurbiiro * Zingel 3 *25813 Husum
fon 04841/ 4038 * fax / 63181 = info@jtb-architektur.de * www.jtb-architektur.de




Planzeichnung  Teil A M 1:1000

101

A

Martendorf

o :

21 (emeinde Tating
b Fur22

S

88

Hauert

32

Hothdorfer Weg

e
-
=)

O

85

Leichenerklarung

GR 1500m?

GRZ

TR

L)
.
LJ
.0

oo

oo .
=] o0 :

oo

|

3t

e

12,5m

1. Festsetzungen
Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

Sondergebiet -Camping-
offentliche Schank- und Speisewirtschaft
(§ 10 BauNv0)

Sonstiges Sondergebiet

-Ferienwohnungen und Dauerwohnen-
(8 11 Baukval

maximal bebaubare Grundflache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNV0)

Grundflachenzahl
(5.9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNV0)

Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze
(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauVo0)

offene Bauweise
(5 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauVO)

nur Einzel- und Doppelhduser zulassig
(69 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, 8 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, 8§ 22 und 23 BauNV0)

Lufahrt
(89 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

private Griinflache
{89 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Parkanlage
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Wasserflachen
(§9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)

Flache fiir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft
(59 Abs. 1 Nr. 20 Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen zum
Anpflanzen von Baumen, Strauchern

und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) und Abs. 6 BauGB)

Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale)
die dem Denkmalschutz unterliegen
(§ 9 Abs. 6 BauGB)

mit Leitungsrechten zu belastende Flache
zugunsten der Anlieger und der Ver- und Entsorqungstrager
{89 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung der Flachen, die von der
Bebauung freizuhalten sind
(8 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
(61 Abs. &, § 16 Abs. 5 BaukVO)]

2. Darstellung ohne Normcharakter
vorhandene Grundstiicksgrenzen

geplante Grundsticksgrenzen
Flurgrenze

Flurbezeichnung

Flurstiickshummern
Bundesstrafie 202

vorhandene Geb&ude

geplante Gebdude

fortfallende Gebaude

StraBenkilometer

3. Nachrichtliche Ubernahme
bestehender, zu erhaltender Knick

Anbaufreihalteflache



Text Teil B:

Die textlichen Festsetzungen gelten fiir den Planbereich der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 7.
Die textlichen Festsetzungen des bestehenden Bebauungsplans Nr. 7 behalten fiir die tibrigen Planbereiche ihre Gilltigkeit.

. Planungsrechtliche Festsetzungen

Art und MaB der baulichen Nutzung

1. SO Sondergebiet Camping (§10 Abs. 5 BauNVO):

Das Sondergebiet dient der Errichtung eines Campingplatzes.

Zulassig sind: ein Empfangsgebéude mit Kiosk, Spielscheune und Sanitérbereich (ehem. Stallgebéude), ein Gebaude mit offentlicher
Schank- und Speisewirtschaft und einer Betriebsleiterwohnung mit Nebengebéude (ehem. Wohngebéaude), Unterstand fiir Betriebs-
gerdte. AuBerdem sind Sanitargebaude, ein Kinderspielplatz, Grillplatze, Kiosk-Gebaude, Sauna-Gebaude und ein Schwimmteich
innerhalb der Campingplatzflachen erlaubt.

Es sind bauliche Schallschutzanlagen, wie Aufschiittungen und Wande im erforderlichen MaB zuléssig. Im Sondergebiet Camping ist
auch Wintercamping zulassig.

Die max. Gebaudehdhe ist auf 10 m begrenzt.

Ein Sauna-Gebaude ist mit einer maximalen Grundflache von 50 m? und ein Kiosk-Gebaude am Badeteich ist mit einer maximalen
Grundflache von 25 m2 zulassig.

Der Kiosk im Empfangsgebéude zur Deckung des taglichen Bedarfs ist mit einer maximalen Grundflache von 18 m? zuléssig.
AuBenterrassen sind mit einer maximalen Grundflache von 120 m2 auch auBerhalb der Baugrenzen zuléssig.

2. SO Sonstiges Sondergebiet fiir Ferienwohnungen und Dauerwohnen (§11 Abs. 2 BauNVO):

Das Sonstige Sondergebiet fiir Ferienwohnungen und Dauerwohnen dient dem Wohnen und dem Ferienwohnen.

Die Feriennutzung ist fir einen Erholungsaufenthalt, der iiberwiegend auf Dauer einem wechselnden Personenkreis zum Zwecke der
Erholung dient, vorzusehen.
Es sind pro Wohngebéude hochstens zwei Wohnungen,/davon maximal zwei Ferienwohnungen,|zuléissig. Eine minimale GrundstiicksgroBe
von 1200m? wird festgesetzt.
Ausgeschlossen sind Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNVO.
Folgende Nutzungen sind zuléssig:

-Wohngebaude mit dauerwohnlicher Nutzung,

-Gebéude mit Feriennutzung,

-Gebéude mit dauerwohnlicher Nutzung mit Ferienwohnnutzung.

Il. Gestalterische Festsetzungen

1. SO Sonstiges Sondergebiet fiir Ferienwohnungen und Dauerwohnen:

a) Dach

Satteldach und Kriippelwalmdach mit einer Hauptdachneigung von mindestens 40 °.

Dacheindeckung mit Reet und mit Dachziegel sind erlaubt. Die Dachziegelfarbe ist auf rot und schwarz begrenzt.

b) Fassade

Verblendmauerwerk in rot.

¢) Einfriedigungen

StraBenseitig sind nur griine Hecken mit einer max. Hohe von 1 m zuléssig. Holzflechtzaune sind nicht zuldssig, im Gibrigen sind

griine Hecken, verzinkte oder griine Metallzaune zulassig.

d) Traufhohe max.5 m (ber festgelegter Gelandehohe

e) Firsthohe max. 9,5 m iiber festgelegter Gelandehohe

f) Sockelhdhe max. 0,3 m iiber festgelegter Gelandehohe

g) Garagen und Nebenanlagen

Es sind max. 1 Doppelgarage oder -carport je Wohneinheit mit einer max. Grundflache von 25 m? zuléssig.

Geschlossene Garagen miissen der Fassade des Hauptgebaudes entsprechen. Offene Garagen und Nebenanlagen sind in

Holzbauweise zulassig.

Garagen und Nebenanlagen sind auch mit Flachdach zulassig. Sie miissen einen Abstand von mindestens 5 m von der éffentlichen

StraBenverkehrsflache einhalten.

Garagen und Nebenanlagen miissen einen Mindestabstand von 5 m zu den privaten Griinflichen einhalten.

Parabolantennen sind straBenseitig unzuléssig.

Holzflechtzéune sind als Grundstiicksabgrenzung nicht zulassig.

h) Griinordnerische Festsetzungen

1. Auf bebauten Grundstiicken ist das natiirliche Gelanderelief zu erhalten, d.h. die Lage der Hauser und Nebenanlagen wie Garagen
und Terrassen ist so zu gestalten, dass Aufschiittungen und Abgrabungen vermieden werden. Schwimmteichanlagen sind zulassig,
Diinenanlagen sind unzuléssig.
2. Auf den Baugrundstiicken ist pro angefangenen 500 m2 Flache mindestens ein hochstammiger, einheimischer Laubbaum oder

hochstammiger Obstbaum zu pflanzen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB).

i) Es sind bauliche Schallschutzanlagen, wie Aufschiittungen und Wande im erforderlichen MaB zulassig.

2."SO Sonstiges Sondergebiet fiir Ferienwohnungen und Dauerwohnen" und "SO Sondergebiet Camping":
Im gesamten Planbereich des Bebauungsplanes Nr. 7 sind 50 standortgerechte Einzelbdume zu planzen.

lIl. Vorhabenbezogener Bebauungsplan

In dem Gebiet "nérdlich der B202 im Bereich des vorhandenen Campingplatzes und der nordlich anschlieBenden Flachen bis zum
Sielzug" sind nur solche Vorhaben zulassig, zu deren Durchfiihrung sich der Vorhabentréger in dem Durchfiihrungsvertrag zu
diesem Bebauungsplan verpflichtet.




