1. Anderung und Erweiterung Bebauungsplan Nr. 4 der Gemeinde Osterhever
"Dorpstraat 18" - Flurstiicke 106/1 104/ 2 und 104/1, Flur 1, Gemarkung Osterhever
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TEIL A: PLANZEICHNUNG
Gemarkung Osterhever
- M. 1: 1.000

TEIL B: TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; §§ 1, 8

BauNVO)

1.1 Im eingeschrankten Gewerbegebiet sind Gewerbebetriebe, die die
Wohnnutzung wesentlich storen, Anlagen fiur Verwaltungen sowie
fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke und Vergnugungsstatten nicht zulassig.

1.2 Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur
Betriebs- inhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb
zugeordnet und ihm gegenuber in Grundflache und Baumasse
untergeordnet sind, sind allgemein zulassig.

1.3 Einzelhandelsbetriebe sind im eingeschrankten Gewerbegebiet
unzulassig. Ausgenommen davon sind
a) der Handel mit KfZ, KfZ-Teilen und -Zubehor sowie
b) Einzelhandel im funktionalen und raumlichen Zusammenhang mit

einem produzierendem Gewerbebetrieb oder Handwerksbetrieb,
sofern die Verkaufsflache der Betriebsflache dieses Betriebs
untergeordnet ist.

2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; § 18 BauNVO)

Bezugspunkt fur die Hohe baulicher Anlagen ist die StraBenbegrenzung
der angrenzenden offentlichen Strale.

3. Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Innerhalb der festgesetzten Flachen sind extensiv genutzte
Feuchtwiesen anzulegen und zu erhalten. Entwasserungsgraben sind mit|
Boschungsverhaltnis hochstens 1:1,5 anzulegen. Innerhalb der Wiesen
ist ein Kleingewasser mit mindestens 250 gm Wasserflache anzulegen.

ZEICHENERKLARUNG

ART DER BAULICHEN NUTZUNG (S8 9 ABS. 1 NR.1 BAUGB; §§ 4, 8 BauNVO)
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Eingeschranktes Gewerbegebiet

MAB DER BAULICHEN NUTZUNG (8 9 ABS. 1 NR.1 BAUGB)

0,4 Grundfliachenzahl GRZ
| max. Anzahl der Vollgeschosse

FH 9,00 Firsthohe in Metern

BAUWEISE (8 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB)

CEE——
Baugrenze

WASSERFLACHEN (S 9 ABS. 1 NR. 16 BAUGB)

Wasserflache (Entwasserungsgraben)

FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ENTWICK-
LUNG VON BODEN,NATUR UND LANDSCHAFT (8 9 ABS. 1 NR. 20 BAUGB)
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SONSTIGE PLANZEICHEN

Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Grenze der Ortsdurchfahrt der L 32 (nachrichtlich)

Grenze der Anbauverbotszone der L 32 (nachrichtlich)

Gebaude
TN Flurstiicksgrenzen
24 Flursticksnummern

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) wird
nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom
........... folgende Satzung uber den Bebauungsplan
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text

(Teil B), erlassen:

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung
vom 03.12.2014.

Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Aushang
VOM tiiiiiiiiiiiiinanannnn. erfolgt.

2. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung
beruhrt sein konnen, wurden gem. § 4 Abs. 1 BauGB am 20.01.2015
unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

3. Die Gemeindevertretung hat am 13.10.2015 den Entwurf des B-Planes mit
Begrindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

4. Der Entwurf des B-Planes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 23.10.2015 bis
23.11.2015 wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich
ausgelegen. Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass
Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich
oder zur Niederschrift abgegeben werden konnen, am ....................... durch
Aushang ortsublich bekannt gemacht.
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5. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung
beruhrt sein konnen, wurden gem. § 4 Abs. 2 BauGB am 20.10.2015 zur Abgabe
einer Stellungnahme aufgefordert

(Ort, Datum, Siegelabdruck)

6. Der katastermalBige Bestand am sceeeeeeecrcecescacans sowie die
geometrischen Festlegungen der neuen stadtebaulichen Planung werden als
richtig bescheinigt. Ausgeschlossen ist die Lage der Wasserflachen.

(Ort, Datum, Siegelabdruck)

Abteilungsleiter des Landesamtes flir
Vermessung und Geoinformation
Schleswig-Holstein Abt. 6
(Unterschrift)

7. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange am 26.01.2016 gepriift.
Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

Es gelten die BauNVO 2017 und die PlanZVO 1990

Nachrichtliche Ubernahme Denkmalschutz

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich im Umgebungs-
schutzbereich eines eingetragenen Kulturdenkmals. Vor Durchfiihrung
von BaumaBnahmen ist die denkmalschutzrechtliche Genehmigung der
Unteren Denkmalschutzbehorde gemal § 12, Abs. 1, Nr. 3 DSchG

einzuholen.

8. Die Gemeindevertretung hat den B-Plan, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B) am 26.01.2016 als Satzung beschlossen und die
Begriindung durch (einfachen) Beschluss gebilligt.

(Ort, Datum, Siegelabdruck)

(Unterschrift)

9. Die B-Plansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

(Ort, Datum, Siegelabdruck)

Blirgermeister
(Unterschrift)

10. Der Beschluss des B-Planes durch die Gemeindevertretung und die Stelle,
bei der der Plan mit Begrindung auf Dauer wahrend der Sprechstunden von
allen Interessierten eingesehen werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft

erteilt, sindam coeeeeeeeeecncocsnss durch Aushang ortsuiblich bekannt
gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Moglichkeit, eine
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der
Abwagung einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2
BauGB) sowie auf die Moglichkeit, Entschadigungsanspriichen geltend zu
machen und das Erléschen dieser Anspriiche (8 44 BauGB) hingewiesen worden.
Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die

Satzung ist mithinam ....ceceeeeeececennnns in Kraft getreten.

(Ort, Datum, Siegelabdruck) (Unterschrift)

Nr. Anderungen Datum Gez.
2 | Einzelhandelsausschluss 22.01.18 |Me
1 |Gewerbegebiet 04.09.17 |Me
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