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1. Hintergrund und Vorgehen 
Die Gemeinden St. Peter-Ording und Tating streben eine aktive Wohnungspolitik 

nisse angepasst werden. Vor dem Hintergrund wurde dieses Wohnungsmarktkon-

Schaffung und dem Erhalt bezahlbaren Dauerwohnens. 

marktentwicklung die Handlungsbedarfe zu identifizieren. Die Gemeinden St. Pe-
ter-Ording und Tating haben GEWOS mit der Erstellung dieses Konzeptes beauf-

eine bedarfsgerechte Steuerung des Wohnungsmarktes geschaffen werden. 

und Umbau von Wohnungen1

zept zur sozialen Wohnraumversorgung vorlegen, mit dem ein Bedarf an preiswer-
tem Wohnraum nachzuweisen ist. Mit der Vorlage dieses Gutachtens kann dieser 

dermitteln gelegt werden. 

fasst einen mehrstufigen Erstellungsprozess. Die zentralen Bausteine des Kon-
zeptes sind: 

die Wohnungsmarktanalyse 

die Haushaltsbefragung 

die Vertiefungsanalyse zu relevanten Zielgruppen 

die Wohnungsmarktprognose und 

                                                           

1

verwendet, sofern keine explizite Unterscheidung dieser Segmente vorgenommen wird.   

Ziel: Aktive Wohnungspolitik  

Konzeptionelle Grundlage 

Mehrstufiger Prozess 
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die Handlungsempfehlungen 

In der Analysephase erfolgte eine Untersuchung und Charakterisierung des Woh-
nungsmarktes, untergliedert nach der derzeitigen Wohnungsnachfrage und dem 
aktuellen Wohnungsangebot. Grundlage sind Daten- und Dokumentanalysen.  

Amt Eiderstedt 

Statistikamt Nord 

Zensus 2011 

det:

netrecherchen einbezogen worden. Aufgrund unterschiedlicher Erhebungsinter-

In einer schriftlichen Befragung wurden 2.930 Haushalte in St. Peter-Ording und 
Tating mit einem 27 Fragen umfassenden zweiseitigen DIN-A4-Fragebogen be-
fragt. Das Ziel der Befragung war die Ermittlung der derzeitigen Wohnsituation, 

nisse differenziert nach bestimmten Haushaltsmerkmalen ausgewertet werden, so 

markt in den beiden Gemeinden abgeleitet werden konnten. 

den Ergebnissen der Situationsanalyse und der Haushaltsbefragung sowie auf 
Grundlage von Internet- und Literaturrecherchen erstellt.   

tenzials und der entsprechenden Wohnungsmarktbilanz ist eine Wohnungsmarkt-
prognose bis 2035 erstellt worden. Darin wurde die Nachfrageentwicklung in Form 

Neubaubedarf quantifiziert. 

Haushaltsbefragung 

Vertiefungsanalysen 

Wohnungsmarktprognose bis 
2035 
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2.

Zu nennen sind hier: 

Demografische Entwicklung 

Anhaltender Trend zur Haushaltsverkleinerung 

Verteuerung von Neubauvorhaben 

Diese Trends sind von einer zunehmenden Ausdifferenzierung der qualitativen 

Die seit langem diskutierten Auswirkungen des demografischen Wandels werden 

hier vom Jahr 2000 bis 2018 nach Daten des Statistikamtes Nord von 43,9 auf 
50,7 Jahre. Aufgrund der steigenden Lebenserwartung sowie dem Eintritt gebur-

Seit Jahren setzt sich eine Entwicklung hin zu kleineren Haushaltsformen und da-

ein Zusammenspiel mehrerer Faktoren: Erstens steigt die Zahl wie auch der Anteil 

Anzahl kinderreicher Familien infolge des gesellschaftlichen Wandels ab. Immer 

Neue Herausforderungen 

Trend zur Haushaltsverkleine-
rung
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mehr Menschen entscheiden sich gegen die klassische Kernfamilie als Lebens-

Zweipersonenhaushalte beanspruchen in der Regel je Haushaltsmitglied mehr 

Die Finanzkrise in der Eurozone hat Auswirkungen auf die Entwicklung der Woh-

Zentralbank das Zinsniveau ab Oktober 2008 drastisch gesenkt. Die Niedrigzinsen 

Auf der einen Seite verringert sich durch das niedrige Zinsniveau unterhalb der 

gepaart mit der Angst eines Verlustes v
in Immobilienwerte als Alternative zum klassischen Kapitalmarkt. Ferienimmobilien 
haben sich in diesem Umfeld als beliebte Anlageklasse entwickelt, so dass touris-

gende Immobilienpreise verzeichnen. 

Deutschlandweit sind die Kosten von Neubauvorhaben im Wohnungsbau stark ge-

siert werden. In den Planungs- und Genehmigungsverfahren ergeben sich dabei 

geworden, da neue rechtliche Vorgaben, etwa im Hinblick auf Energetik und Bar-

tung von Handwerksbetrieben in vielen Regionen Deutschlands einen weiteren 

ben, so dass zum einen weniger gebaut wird und zum anderen teure Wohnungen 
entstehen. 

der 1980er Jahre errichtet. Seitdem geht der Bestand an Sozialwohnungen in 

A -
verbrauch pro Person 

Wohneigentum 

Verteuerung von Neubauvor-
haben 

-
ner Wohnungen 
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in der Regel 20 bis 30 Jahre nach Fertigstellung der Wohnungen. Zudem haben 

verloren, so dass viele Wohnungsunternehmen kurzfristig die Darlehen getilgt und 

wicklungen ist auch in den kommenden Jahren mit einer Verringerung der Zahl der 
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3. Analyse der Rahmenbedingungen 

3.1 Lage und Anbindung der Gemeinden 

namigen Amt Eiderstedt mit Sitz in Garding. St. Peter-Ording ist in der Landespla-

der Region. 

Abbildung 1: Lage der Gemeinden St. Peter-Ording und Tating 

Quelle: GEWOS 

Kartengrundlage: Regiograph 

Lage der Gemeinden 
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der Bahnhof der Gemeinde Tating zu erreichen. 

etwa acht Kilometer entlang der Deichlinie erstrecken. 

Daten der Kurabgabestatistik der Gemeinde St. Peter-Ording ist die Gemeinde mit 

steigt. 

Auf dem Wohnungsmarkt der Gemeinde hat dies zu einer deutlichen Verknappung 

preise in den vergangenen Jahren deutlich angestiegen sind. Diese angespannte 
Situation ist inzwischen auch auf die umliegenden Gemeinden, wie etwa Tating, 

3.2

tor zur Analyse der wirtschaftlichen Entwicklung der Gemeinden. Unterschieden 

Verkehrsnetz 

Einwohnerzahl 

Wirtschaftliche Situation 

Wohnungsmarktsituation 

Vergleich der
zahlen am Wohnort
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beitsplatz in der Gemeinde selbst liegt oder ob sie in eine andere Gemeinde zu 

In den beiden Gemeinden hat sich die Zahl der sozialversicherungspflichtig Be-

tigte bzw. 23 %. Dieser Anstieg geht einher mit einem vergleichbar stark ausge-

ren in diesem Zeitraum. Dieser betrug in St. Peter-Ording 202 Personen und in 
Tating 45 Personen. 

Die Zahl der sozialversicherungspflichtig Be
chen Zeitraum in St. Peter-Ording um 401 Personen bzw. 18 % angestiegen. Die-

Holstein lag dieser Anteil bei 26 %. In Tating war auf einem niedrigen Niveau ein 

Tabelle 1:
und Arbeitsort (2011-2018) 

St. Peter- 
Ording 

2011 2018
(%) 

Am Wohnort 1.140 1.313 173 15% 

Am Arbeitsort 2.270 2.670 401 18% 

Tating 2011 2018
(%) 

Am Wohnort 298 367 69 23% 

Am Arbeitsort 48 87 39 81% 

Die durchschnittliche Kaufkraft pro Haushalt lag in St. Peter-Ording im Jahr 2018 

Gemeinden deutlich unter dem Landesdurchschnitt in Schleswig-Holstein mit 

kraft in Schleswig-Holstein insgesamt liegt somit in St. Peter-Ording bei 8 % und 
in Tating bei 9 %.

nort

beitsort

Unterdurchschnittliche Kauf-
kraft 

Entwicklung der Kaufkraft we-
niger dynamisch als im Land 
und im Bund 
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bargemeinde. Allerdings fiel auch in St. Peter-Ording das Wachstum der Kaufkraft 
pro Haushalt weniger dynamisch aus al

rden im wichtigsten Wirtschaftszweig 

gezahlt. 

3.3 Pendlerverflechtungen
Die Anzahl der Einpendler in St. Peter-Ording stieg von 2006 bis 2018 von 1.208 
um 599 bzw. 50 % auf 1.807. Im gleichen Zeitraum stieg die Zahl der Auspendler 

bachteten Zeitraum hinweg positiv, da deutlich mehr Menschen zu ihrem Arbeits-
platz nach St. Peter-Ording einpendeln, als Menschen aus der Gemeinde zu ihrem 

37.000

38.000

39.000

40.000

41.000

42.000

43.000

44.000

45.000

46.000

47.000

2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018

St. Peter-Ording Tating Schleswig-Holstein Deutschland

Viele Senioren- und Einperso-
nenhaushalte 

SPO
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pendeln, von 61 % in 2006 auf 68 % in 2018. 

Die wichtigste Herkunftsregion der Einpendler in St. Peter-Ording ist der Amtsbe-

etwa 160 Personen ein, aus dem Kreis Dithmarschen 270 Personen und aus wei-
ter entfernten Regionen etwa 260 Personen. 

Abbildung 3: Pendlersaldo in St. Peter-Ording (2006-2018) 

In Tating stellt sich die Pendlersituation ganz anders dar als in der Nachbarge-

Zahl der Einpendler mit 50. Damit pendelten 280 Personen mehr zur Arbeit in an-

frieslands, wie Husum und Garding mit jeweils etwa 20 Auspendlern, sind als Ar-

Enge Pendlerverflechtungen 
zu Nachbargemeinden 

Tating 

aus Tating arbeitet in SPO 

999   1.073   1.136   1.123   1.163   1.235   
1.356   
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Abbildung 4: Pendlersaldo in Tating (2011-2018) 

3.4 Arbeitslose und Bedarfsgemeinschaften  

(Rechtskreise SGB II und SGB III) im Kreis Nordfriesland lag im Dezember 2018 

Dezember 2016 ist die Quote im Kreis von 6,0 % gesunken.  

In 2018 waren in St. Peter-Ording 90 Personen und in Tating 30 Personen arbeits-
los gemeldet. Im Vergleich zu 2011 mit 126 gemeldeten Arbeitslosen in St. Peter-

18 % bzw. 21 %. 

Die Entwicklung der Zahl der Bedarfsgemeinschaften verlief in den beiden Ge-
meinden von 2011 bis 2018 unterschiedlich. In St. Peter-Ording sank die Anzahl 
dieser Haushalte von 97 in 2011 um 37 Haushalte bzw. 38 % auf 60 Bedarfsge-
meinschaften in 2018. In Tating stieg die Anzahl leicht von 29 auf 30 Bedarfsge-

Jahres saisonal deutlich schwanken. In St. Peter-Ording lag die Zahl der Bedarfs-

mermonaten in den vergangenen Jahren um bis zu 30 % niedriger als in den Win-
termonaten.
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Abbildung 5: Bedarfsgemeinschaften nach SGB II (2011-2018) 

3.5
truktur bildet eine wichtige Kompo-

nente in der Analyse der Nachfrage auf dem Wohnungsmarkt. Aus dieser Entwick-

schaffenheit der Wohnungsnachfrageentwicklung ableiten. Untersucht wurden im 
Rahmen dieser Analyse die Entwicklung der Einwohnerzahl, der Altersstruktur so-

Nach den Daten des Statistikamtes Nord hat sich die Zahl der Hauptwohnsitze im 

Einwohner in der Gemeinde gemeldet, stieg die Zahl bis 2018 um 193 Einwohner 
auf 3.992. Das entspricht einem Zuwachs von 5,1 %. Den zwischenzeitlich tiefsten 
Stand der letzten acht Jahre erreichte die Gemeinde in 2013 mit 3.742 Einwohner, 
bevor die Gemeinde in kurzer Zeit knapp 300 Personen hinzugewann und den 

wicklung und -struktur 

Zahl der Hauptwohnsitze in 
SPO seit 2011 deutlich gestie-
gen 
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18 bis unter 25 Jahre (+23,4 %) 

25 bis unter 30 Jahre (+15,9 %) 

50 bis unter 65 Jahre (+14,7 %) 

Unter 18 Jahre (-17,9 %) 

30 bis unter 50 Jahre (-4,3 %)

Auffallend an der Aufstellung ist die Tatsache, dass die beiden Altersgruppen, die 

18 % sehr deutlich aus. 

Die Anzahl der jungen Erwachsenen von 18 bis unter 30 Jahren hat deutlich zu-

schaffen wurden und diese nicht nur von Einpendlern besetzt werden. Zudem war 
die Anzahl der Personen dieser Altersgruppen in 2011 mit zusammengenommen 
nicht einmal 400 Personen sehr niedrig, so dass bereits wenige hinzugekommene 
Personen eine deutliche prozentuale Steigerung zu Folge hatten.    

gen mit weniger als 7 % relativ gering aus (Zum Vergleich in SH: +8,6 %). Diese 

wig-Holsteins von 44,3 Jahren.  

gendlichen 

senen 

Hoher Anstieg der Alters-
gruppe unter 65 Jahren 

Relativ geringer 
teren 



www.gewos.de

Altersklassen (2011-2018) 

Quelle: Statistikamt Nord

61 Einwohner bzw. 6,6 % auf 990 Einwohner gestiegen. Die Entwicklung fiel hier 
damit etwas dynamischer aus als in St. 
pen fiel die Entwicklung im Beobachtungszeitraum wie folgt aus: 

50 bis unter 65 Jahre (+18,9 %) 

25 bis unter 30 Jahre (+10,9 %) 

18 bis unter 25 Jahre (+6,5 %) 

Unter 18 Jahre (-10,7 %) 

30 bis unter 50 Jahre (-2,7 %)

Auch in Tating haben sich von 2011 bis 2018 die Familienhaushalte und damit die 

tersgruppen. 

rungswchstum 

gen 

Deutlicher Zuwachs der ab 65-
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Abbildung 7:

klassen (2011-2018)

Quelle: Statistikamt Nord

die Zahl der Geburten seit vielen Jahrzehnten auf einem relativ niedrigen Niveau 

Jahr in Deutschland geboren, waren es im Jahr 2011 nur noch gut 660.000 Kinder 
(Statistisches Bundesamt, 2019). Die Zahl der Geburten pro Jahr hat sich also 
innerhalb von 50 Jahren etwa halbiert. Aus diesem Grund werden geburtenstarke 

die Gemeinde St. Peter-Ording im Zeitraum von 2000 bis 2018 negativ. Pro Jahr 

geboren wurden. Es sterben in der Gemeinde somit mehr als doppelt so viele Men-
schen wie geboren werden. Insgesamt verlor St. Peter-Ording durch diese Ent-
wicklung ab dem Jahr 2000 knapp 27 Einwohner pro Jahr. Im Betrachtungszeit-

schnittlich 25,5 Personen (2000 bis 2009) auf 28 Personen (2010 bis 2018) ange-

chen. 

Bundesweiter Trend 
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Quelle: Statistikamt Nord

Auch in der Gemeinde Tating lag von 2000 bis 2018 ein Geburtendefizit vor. Die-
ses fiel jedoch deutlich geringer aus als in der Nachbargemeinde. Auf durchschnitt-

Tating somit rechnerisch im Mittel 0,6 Einwohner pro Jahr. Im Gegensatz zu St. 
Peter-Ording halbierte sich das Geburtendefizit von 0,8 (2000 bis 2009) auf 0,4 
(2010 bis 2018) im Verlauf des Betrachtungszeitraums. 

Quelle: Statistikamt Nord

Entwicklung in Tating weniger 
negativ als in SPO 
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Wanderungsbewegungen 

Zeitraum ein Plus von 31 Einwohnern pro Jahr. Sowohl die Zahl der zuziehenden 
als auch der fortziehenden Personen stieg im Beobachtungszeitraum an. Da die 

ten.

Quelle: Statistikamt Nord

durchschnittlich 3,7 Personen pro Jahr. Die Entwicklung verlief im Zeitraum vom 
Jahr 2000 bis zum Jahr 2009 mit einem Plus von 4,8 Personen dynamischer als 
im Zeitraum von 2010 bis 2018 mit einem Zuwachs von 2,6 Personen pro Jahr. 

samten betrachteten Zeitraum weniger als halb so hoch wie in St. Peter-Ording. 

Positiver Wanderungssaldo in 
St. Peter-Ording 

weniger deutlich als in St. Pe-
ter-Ording 

-64
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Quelle: Statistikamt Nord

Die Wanderungsbilanzen nach Altersklassen differenziert zeigen in beiden Ge-

Nettozuzug von durchschnittlich vier Personen pro Jahr. 
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Abbildung 12: Wanderungsbilanz in St. Peter-Ording nach Altersklassen (Jahres-
durchschnitt der Jahre 2017-2018) 

Quelle: Statistikamt Nord 

In Tating verzeichnen nur die Altersgruppen unter 25 Jahren negative Wande-

ein umziehender Familienhaushalt die Ergebnisse verzerren. 
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Abbildung 13: Wanderungsbilanz in Tating nach Altersklassen (Jahresdurchschnitt 
der Jahre 2017-2018) 

Quelle: Statistikamt Nord 
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4. Wohnungsangebot 

4.1 Wohnungsbestand
Eigentumsform und Nutzung

der amtlichen Statistik als Wohnraum erfasst werden, dauerhaft gewerblich ver-
mietete Ferienwohnungen jedoch nicht.    

werblichen Zwecken und zu einem kleinen Teil zu Wohnzwecken genutzt werden. 

in 2018 

Quelle: Statistikamt Nord

Die Zahl der mit Hauptwohnsitz gemeldeten Haushalte liegt in beiden Gemeinden 
nach den Daten der jeweiligen Melderegister deutlich unter der Zahl der Wohnun-
gen. Die knapp 2.400 in St. Peter-Ording mit Hauptwohnsitzen gemeldeten Haus-
halte zeigen, dass etwa 56 % der Wohnungen in der Gemeinde durch die Dauer-

halte mit Hauptwohnsitz einem Anteil von ca. 75 % Dauerwohnen. 

Bestand in SPO umfasst 4.295 
Wohnungen

57 % der Wohnungen in SPO 

sern 

82 % der Wohnungen in Tating 

sern 

Nur 56 % der Wohnungen in 



www.gewos.de

und Tating erfolgte im Rahmen der Erhebung zum Zensus 2011. In dem Jahr lag 

in Tating bei 36 bzw. 5,5 % des Bestands. Aufgrund der starken Anspannung des 
Wohnungsmarktes ist von einer Senkung dieser Zahlen, insbesondere der relativ 

und Tating unterscheidet sich erheblich voneinander. So sind in Tating rund 44 % 

ch in der Haushaltsbefragung der Haupt-

grund dieser Diskrepanz ist die Tatsache, dass gerade viele kleine Wohnungen 
nicht als Dauerwohnraum, sondern als Freizeit- oder Ferienwohnungen genutzt 
werden.

Leerstandsquote in SPO unter 
3 % 

Wohnungen 

In SPO hoher Anteil an kleinen 
(Ferien-)Wohnungen
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Quellen: Zensus, GEWOS-Haushaltsbefragung 

bewohnen und die Elterngeneration nach Auszug der erwachsenen Kinder in der 
Wohnung verbleibt. 

Baualtersstruktur
Die Baualtersstruktur der Wohnungen in St. Peter-Ording und Tating weicht deut-

halt 

kleinen Haushalten 

Hoher Anteil von alten Woh-
nungen in Tating 
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der Bauphase vom Ende des 1. Weltkriegs bis nach dem Ende des 2. Weltkriegs 
(Baujahre 1919 bis 1948) spielen in beiden Gemeinden mit einem Anteil von 3 % 
bzw. 5 % kaum eine Rolle.  

Die meisten Wohnungen im heutigen Wohnungsbestand wurden in beiden Ge-
meinden in der Zeit von 1949 bis 1978 errichtet. In St. Peter-Ording stammt fast 

Aufgrund des Alters der Bausubstanz und der damals noch nicht vorhandenen 
baulichen Standards, etwa im Hinblick auf Energetik und Barrierefreiheit, sind viele 

Wohnungen aus der Zeit von 1979 bis zum Jahr 2000 sind mit 22 % bzw. 25 % in 

wig-Holstein. Das Jahrzehnt nach der Jahrtausendwende war aufgrund mehrerer 

sich auch in den beiden Gemeinden, in denen die Baujahre von 2001 bis 2008 mit 
3 % bzw. 6 % kaum im heutigen Wohnungsbestand vertreten sind. Ab dem Jahr 

geln die dynamische Wohnungsmarktentwicklung der vergangenen zehn Jahre mit 

Abbildung 16: Baualtersstruktur der Wohneinheiten in St. Peter-Ording und Tating 

Quellen: Zensus 2011, Statistikamt Nord

aus Zeit nach 2. Weltkrieg 
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des Wohnungsbestandes vor 1979 errichtet worden. Wichtige Baustandards, ins-
besondere in Bezug auf die Energetik oder Barrierefreiheit, wurden erst nach die-

sel. Bei der GEWOS-Haushaltsbefragung gab nur ein Drittel der Haushalte an, 

bleib im Alter. Von den befragten Seniorenhaushalten gaben 46 % an, dass ein 

Abbildung 17: Altersgerechter Zustand der Wohnung 

Alle Haushalte 
Seniorenhaus-

halte

gesichert. 37% 38% 

chergestellt. 30% 16% 
Quelle: GEWOS-Haushaltsbefragung

In St. Peter-Ording dominieren in weiten Teilen des Siedlungsbereichs Ein- und 
Zweifamilienhausgebiete aus unterschiedlichen Bauphasen seit den 1950er Jah-

gen wie Freizeit- und Ferienwohnungen ausgebreitet. 

Altersgerechte Anpassungsbe-
darfe 
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Abbildung 18: Beispiele verschiedener Wohnquartiere in St. Peter-Ording 

Quelle: GEWOS

4.2

Ording und Tating ausgewiesen. Deutschlandweit ist dieser Zeitraum von einem 

ren aufgrund von Finanzkrisen in 2000 und 2007 sowie weiterer Faktoren, wie der 

dass ein hoher Anteil des statistisch erfassten Wohnungsneubaus nicht der Dau-

2018 

Statistisch erfasster Neubau 
umfasst auch Ferien- und Ne-
benwohnungen 
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In St. Peter-Ording wurden im Betrachtungszeitraum 785 Wohneinheiten errichtet. 
Das entspricht etwa 98 Einheiten pro Jahr. Davon entfielen 405 Wohnungen bzw. 

Zeitraum wurden 867 Baugenehmigungen in St. Peter-Ording erteilt. Diese Zahl 

attraktiv zu gestalten, wurden Haus-

Quelle: Statistikamt Nord 

In Tating lag die Zahl der Fertigstellungen mit 75 Einheiten insgesamt bzw. 9,4 pro 
Jahr deutlich niedriger als in St. Peter-Ording. Hier ist der Neubau mit 58 Einheiten 

SPO: 98 Fertigstellungen pro 
Jahr
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Quelle: Statistikamt Nord 

Die folgende Tabelle stellt die Anzahl an Neubauwohnungen als Anteil des in 2011 
vorhandenen Wohnungsbestands dar. So kann die Zahl der Fertigstellungen der 
Gemeinden mit den landes- oder bundesweiten Baufertigstellungen in diesem Zeit-
raum verglichen werden. In St. Peter-Ording entspricht die Anzahl der in 2012 bis 

gebiet (4 %). Bei einem Vergleich dieser Neubauzahlen von 19 % mit der Steige-
rung der Hauptwohnsitze im gleichen Zeitraum von 5 % in St. Peter-Ording wird 

Tabelle 2: Neubauwohnungen im Vergleich zum Wohnungsbestand (2011) 

Wohnungsneubau 2012-18 im Vergleich zum Wohnungsbestand 2011 (in %) 

St. Peter-Ording 19%

Tating 11% 
Schleswig-Holstein 10%
Deutschland 4% 

Quelle: Statistikamt Nord, Statistisches Bundesamt 
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4.3

bundene Wohnungsbestand nimmt bundesweit durch Bindungsauslauf deutlich 

1960er bis 1980er Jahre werden heute nicht mehr erreicht. 

derten Mietwohnungsneubau ergibt. In der niedrigsten Regionalstufe I liegt die 

ten Gemeinden in Nordfriesland und damit auch die Gemeinde Tating. In der 

Regionalstufe. 

stein 

Bestand an Sozialwohnungen  
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gen. Alle 30 Wohnungen wurden im Jahr 2018 in einer neu errichteten Wohnan-

derter Wohnungsbestand vorgehalten. 

1.000 Einwohnern in der Gemeinde. Landesweit in Schleswig-Holstein liegt der 

etwa doppelt so hoch wie in St. Peter-Ording. Dabei variiert dieser Wert je nach 

meinden.

4.4 Miet- und Kaufpreise 

mente Mietwohnung, Einfamilienhaus und Eigentumswohnung im Zeitraum von 
2014 bis 2018 dargestellt. Um die Preisniveaus in St. Peter-Ording und Tating ein-

zogen. 

Mietpreise 

Mietpreisniveau. Die hier ausgewerteten Nettokaltmieten spiegeln als Angebots-
mieten die Preise wieder, mit denen Haushalte, die aktuell eine Wohnung suchen, 

eine Wohnung angemietet haben, konnten im Rahmen der Haushaltsbefragung 
ermittelt werden.

tokaltmiete aufwenden als ein Haushalt, der seine Wohnung bereits in 2014 ange-
mietet hat. 

In Tating verlief die Entwicklung der Angebotsmietpreise kaum weniger dyna-
misch, wenn auch auf einem niedrigeren Ausgangsniveau. Hier betrug der Zu-

St. Peter-Ording 

unter Durchschnitt in SH 

Darstellung der Entwicklung 
verschiedener Segmente 

Indikator Mietpreisniveau 

Anstieg der Angebotsmiete um 
18 % in SPO 

Anstieg der Angebotsmiete um 
16 % in Tating 
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ausweichen. 

Mietpreisen vorrangig um Neubauten handelt. Die Differenz zwischen den Ange-
botsmieten von Bestands- und Neubauten ist in St. Peter-Ording in den vergange-

Quadratmeter zwischen Bestand und Neubau in 2014 noch bei 19 %, schrumpfte 
sie bis 2019 auf nur noch 8 %. Die Mieten in Bestandswohnungen stiegen in die-

Quelle: Immobilienscout24 

Die nachfolgende Abbildung zeigt die Struktur der Angebotsmietpreise der Jahre 
2017 bis 2019 in St. Peter-Ording. Dabei wird deutlich, dass lediglich 2 % der an-

Schleswig-Holsteins aufweisen. Auch Angebotsmieten unterhalb der Mietober-

als in umliegenden Zentren 

Angebotsmieten im Bestand 
holen auf 

niedrige und mittlere Einkom-
men
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auf dem freien Mietwohnungsmarkt in St. Peter-Ording nur in geringem Umfang zu 
finden. 

Abbildung 23: Angebotsmietpreisstruktur in St. Peter-Ording (2017-2019 kumuliert)

Quelle: Immobilienscout24

er aktuell eine Wohnung anmieten will, wurden neben den Daten von Immobilien-
Scout24 auch die Daten aus der GEWOS-Haushaltsbefragung genutzt. In der Be-

ximalen verkraftbaren Miete der befragten Haushalte. Lediglich bei kleinen Woh-

leistbaren Mieten der Haushalte, durchschnittlich unter den aktuellen Angebots- 

Vergleich von Bestands-, An-
gebots- und maximal leistba-
ren Mieten 

halte 
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akzeptablen Preis anzumieten. 

Tabelle 3: Bestandsmieten, maximal leis
2019 in St. Peter-Ording im Vergleich (nettokalt) 

Aktuelle Be- Miete der Haus- Angebotsmieten

9,50 9,30 8,80

8,00 7,90 8,80

Quellen: GEWOS-Haushaltsbefragung, Immobilienscout24 

Kaufpreise 

St. Peter-Ording und den vier weiteren beobachteten Kommunen noch weiter 
auseinander als bei den Angebotsmieten. In 2018 lagen die Kaufpreise in St. Pe-

lediglich gut einem Drittel des Kaufpreisniveaus in St. Peter-Ording. Und auch die 

Ording.

wicklungsdynamik seit 2014 zusammen. In diesem Zeitraum erlebte St. Peter-Or-

Zeitraum einen Anstieg von nur 8 %. Husum und Garding lagen mit Zuwachsraten 
von 24 % bzw. 19 % etwa im Entwicklungskorridor Tatings. Diese deutlichen Zu-

mithalten.

Extreme Preisdynamik bei 
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Abbildung 24: Angebotskaufpre

Quelle: Immobilienscout24

Bis 2018 stiegen die Kaufpreise um 22 % 

als auch die Preisdynamik seit 2014 deutlich hinter St. Peter-Ording und auch hin-

deutlich vom Mittelwert abweichen.  

Preisentwicklung bei Eigen-
tumswohnungen 

Preisentwicklung dynamischer 
als im Umland 
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ten Kommunen in Nordfriesland (2014-2018) 

Quelle: ImmobilienScout24 

tens drei Jahre alt, in den einzelnen Ortsteilen St. Peter-Ordings sowie Tatings. 
Dabei zeigen sich innerhalb St. Peter-Ordings nur geringe Abweichungen in na-

St. Peter-Ording gesehen sehr ausgeglichen. Zwar liegen auch in diesem Segment 

Preisentwicklung in den Orts-
teilen 

viel niedriger als in SPO 

Immobilienpreise in Bad und 
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Ortsteilen (2017-2019 kumuliert) 

Quellen: Immobilienscout24, Bodenrichtwerte SH (2016) 
Kartengrundlage: openstreetmap 

4.5 Wohnsituation und Wohnzufriedenheit der Haushalte 
Die durchschnittliche Wohndauer von Haushalten in ihrer aktuell bewohnten Woh-

nungsmarkt bedeutet das, dass jedes Jahr knapp 8 % der Mietwohnungen und 
4 % der Eigenheime und Eigentumswohnungen freigezogen werden. Eine niedrige 

den. Haushalte auf Wohnungssuche haben eine entsprechend geringe Chance 

Neubauwohnungen oder Wohnungen in Nachbargemeinden ausweichen. 

Geringe Fluktuation im Woh-
nungsbestand 
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Abbildung 27: Durchschnittliche Wohndauer der Haushalte in St. Peter-Ording und 
Tating 

Durchschnittliche Wohndauer seit Einzug in der aktuellen Wohnung

Haushalte insgesamt 20 Jahre 

Mieterhaushalte 13 Jahre 
Quelle: GEWOS-Haushaltsbefragung, n=467 

Die lange Wohndauer der Haushalte zeugt auch von der hohen Zufriedenheit der 
Bewohner. Insgesamt zeigt sich eine hohe Zufriedenheit mit der Wohnsituation 

2 % sehr unzufrieden. Dieser hohe Anteil von etwa 90 % zufriedenen bis sehr zu-
friedenen Haushalten ist in beiden Gemeinden und auch allen Ortsteilen von St. 

sehr zufriedener Befragter lebt in Tating mit 92 %, den niedrigsten Anteil weist St. 
Peter-Ording-Dorf mit 84 % auf. 

Abbildung 28: Zufriedenheit der Befragten mit der Wohnsituation 

Quelle: GEWOS-Haushaltsbefragung, n=450 
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Die befragten Haushalte zeigen eine hohe Zufriedenheit mit ihrer Wohnsituation 
chtigungen der Wohnzufriedenheit. Die am 

4.6 ichten der Haushalte 
Von den befragten Haushalten gaben 57 % an keine Umzugsabsichten zu haben. 

zufriedenheit 

nicht umziehen 
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Abbildung 30: Umzugsabsichten der befragten Haushalte 

Quelle: Haushaltsbefragung, n=457 

mit 13 % liegen die Mieterhaushalte relativ nah am Durchschnitt aller befragten 
Haushalte. 

wichtigster Umzugsgrund 
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Mieterhaushalte 

Quelle: Haushaltsbefragung, n=476 

haus die beliebteste Wohnform. Fast 80 % der befragten Haushalte bevorzugen 

nen Anteil von lediglich 15 %.

Das freistehende Einfamilienhaus ist insbesondere bei Familien (67 %) und Paa-

Singles (29 %), aber auch von Senior
gefragt als von anderen Haushaltstypen. Bungalows werden als Wohnform von 

Einfamilienhaus beliebtester 

gles und Senioren gefragt 
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Tabelle 4:

Quelle: Haushaltsbefragung, n=450

vorzugen 70 % der befragten Haushalte, vor allem Paare unter 65 Jahren und Fa-

In St. Peter-Ording und Tating haben etwa ein Viertel der Haushalte Interesse am 
Leben in einer besonderen Wohnform. Von besonderer Bedeutung sind in diesem 
Zusammenhang betreute Wohnformen (9 %) und das Mehrgenerationenwohnen, 

nen sich nur 3 % einen Umzug in eine solche Einrichtung vorstellen. Diese Option 

und Mehrgenerationenwohnen (15 %) realistische Alternativen zum alleinigen 

onenwohnen eine interessante Wohnform. 

Alle
Haushalte

Familien-
haushalte

Single-
haushalte 

(u65)

Paar-
haushalte 

(u65)
Senioren-
haushalte

Wohn- 

Freistehendes Einfamilien-
haus 49% 67% 30% 62%

Bungalow 14% 13% 14% 14%

Reihenhaus, Zweifamilien-
haus oder Doppelhaus-

16% 16% 22% 14% 16%

RH: 60-80 

Mehrfamilienhaus 15% 2% 29% 9% 19%

Sonstiges 6% 2% 5% 2% 10% -

Betreutes Wohnen und Mehr-

Haushalte denkbar 
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Besondere Wohnformen
Art der Einrichtung

Alle Haus-
halte

Familien-
haushalte

Single-
haushalte 

(u65)
Paarhaus-
halte (u65)

Senioren-
haushalte

Pflegeeinrichtung 1% 3% 0% 0% 3%

Betreutes Wohnen 9% 3% 8% 2% 19%

Mehrgenerationenwohnen 15% 11% 19% 11% 15%
Quelle: Haushaltsbefragung, n=410

Abbildung 32: Bevorzugte Ausstattungsmerkmale 

teilt werden.  

mit 8 % bzw. 5 % viele Nennungen. 
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Der zweite Schwerpunkt bezieht sich auf den Bereich der Folgen des Fremden-

nannt. Der dritte Schwerpunkt liegt im Bereich Verkehr und Erreichbarkeit. Hier 

Peter-Ording und Tating 

Umgang mit Folgen des Tou-
rismus und Verkehr weitere 
zentrale Verbesserungsan-
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5. Vertiefungsanalysen 

5.1
Die Bereitstellung von bedarfsgerechten und bezahlbaren Wohnungsangeboten 

in touristisch attraktiven Regionen als Neben- oder Ferienwohnungen erwerben, 

angemessenen Wohnungen zu versorgen. Um den relevanten Akteuren in Politik, 
Verwaltung und Wohnungswirtschaft eine Planungs- und Entscheidungsgrundlage 

Wohnungsmarkt.

Wohnkostenbelastung
Die hohe Dringlichkeit dieses Themas zeigt sich in der im Zuge der Haushaltsbe-
fragung ermittelten Wohnkostenbelastung. Zur Ableitung der Wohnkostenbelas-

stellt. Im Mittel lag die Wohnkostenbelastung der befragten Haushalte bei 29 %. 

Haushalten, die ihre Immobilie bereits abbezahlt haben, entsprechen die Wohn-
kosten in der Regel lediglich den Nebenkosten. Hier kommen sehr moderate 

bilie sich noch in der Finanzierungsphase befindet, sind Wohnkostenbelastungen 

lastung nach Ende der Finanzierung deutlich absinken. 

insgesamt wurde die Wohnkostenbelastung von Mieterhaushalten im Zuge der Zu-
satzerhebung des Mikrozensus 2018 mit etwa 29 % angegeben. Diese hohe 

Preissensible Nachfrager als 
wichtige Zielgruppe 

Wohnkostenbelastung: 29% 
des Haushaltseinkommens 

Wohnkostenbelastung Eigen-

Wohnkostenbelastung Mieter: 
37%  
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Wohnkostenbelastung bei Mietern in St. Peter-Ording betrifft alle Haushaltstypen. 
Familienhaushalte weisen mit 32 % noch die niedrigste Belastung auf, Alleinle-

samt.

tung ein Drittel und mehr. Dieser Wert gilt gemeinhin als Grenzwert, ab dessen 

halte problematisch wird.  Bei knapp einem Viertel der befragten Haushalte lag die 
Wohnkostenbelastung sogar bei 50 % des Haushaltsnettoeinkommens. 

tumsbildung bei Haushalten mit einem eng begrenzten finanziellen Handlungs-
spielraum eher eine Ausnahme darstellt, wurde das Eigentumssegment in der Ver-
tiefungsanalyse ausgespart. Die nachfolgenden Betrachtungen konzentrieren sich 

Nachfrage setzt jedoch eine Reihe definitorischer und rechnerischer Arbeits-
schritte voraus. In einem ersten Arbeitsschritt erfolgt die Definition: 

tert.

Die Gruppe der preissensiblen Haushalte ist nicht fest definiert. Im Rahmen der 
vorliegenden Untersuchung wurde auf bestehende Einkommensgrenzen der 

2)
3). Beispielsweise liegt die Einkommens-

                                                           

2

3

50 % der Mieterhaushalte zah-
len ein Drittel des Einkommens 

Bilanzierung bezieht sich auf 
Mietwohnraum 

Definition von Angebot und 
Nachfrage 

Definition Nachfrage nach 
WoFG SH 
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rungsgesetzes Schleswig-Holstein herangezogen. Unter diese Grenzen fallen so-
mit nicht nur die Haushalte mit niedrigen Einkommen, sondern auch die Haushalte 

ist dem hohen Mietpreisniveau in der Gemeinde geschuldet. Die Auswertung der 

here Einkommensgrenze fallen, drei Viertel der angebotenen Wohnungen auf 
Dauer nicht bezahlbar sind.  

Altersklassen verwendet. 

nungsmarktsegments die 

ches rechnerisches Angebotsdefizit von 130 bezahlbaren Wohnungen. Praktisch 
bedeutet dieses Defizit, dass es preissensible Haushalte in St. Peter-Ording gibt, 

Bedarfe zu teure oder zu kleine Wohnungen anmieten, den elterlichen Haushalt 

zwischen kleinen Haushalten mit ein bis zwei Personen auf der einen Seite und 

Ermittlung der Nachfrage 

Definition Angebot nach WoFG 
SH

Angebotsdefizit von 130 preis-

Haushaltstypen 
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Einkom-
mensober-

grenzen

Mietober-
grenze

Wohnungs-
2

Nach-
frage

Ange-
bot

Bilanz

-60

2 Personen -40

-10

4 Personen und 
mehr

-20

Insgesamt 170 40 -130

Quelle: GEWOS 

nebenkosten ist jedoch davon auszugehen, dass auch aus dieser Zielgruppe 

Peter-Ording und der gestiegenen Miet- und Kaufpreise auf dem Tatinger Woh-

raums auszugehen, wie in der Nachbargemeinde. 

Qualitative Hemmnisse 

Situation in Tating 
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5.2 Dauerwohnraum
Bereits im Kapitel 4 wurde der niedrige Anteil von Dauerwohnungen am Gesamt-
bestand (St. Peter-Ording: 56 %/Tating: 75 %) dargestellt. Das liegt auch daran, 

bots in den beiden Gemeinden profitieren konnte. In St. Peter-Ording stieg die An-
zahl der Wohnungen von 2011 bis 2018 um 19 %, die Zahl der Hauptwohnsitze 
jedoch nur um 5 %. In Tating liegt das Wachstum der Zahl der Hauptwohnsitze mit 
6 % nur etwa halb so hoch wie die Zunahme der Zahl der Wohnungen (11 %) im 
gleichen Zeitraum. 

Der Hintergrund dieser Entwicklung ist die Tatsache, dass gerade beim Verkauf 
von Bestandsobjekten kaum noch einheimische Wohnhaushalte zum Zuge kom-

standsobjekte zu Freizeit- oder Ferienwohnungen umgenutzt werden. Die Beliebt-
heit der Wohnungen in der Region als Nebenwohnsitze und Ferienwohnungen hat 

niveau in Deutschland und der damit steigenden Beliebtheit von Wohnungen als 

zung verwendet werden.

des Dauerwohnraums steigen Kauf- und Mietpreise in diesem Segment stetig an. 

konkurrieren. Die Intensivierung der touristischen Nutzung von Wohnraum in 

Teilen der Nachbarschaft. So gaben in der Haushaltsbefragung 12 % der Befrag-
ten an, dass die negativen Aspekte von Ferienwohnungen im Quartier, z. B. Leer-

Auf der anderen Seite profitieren auch viele einheimische Dauerwohnhaushalte 

die Vermietung von Ferienwohnungen, etwa als Einliegerwohnung im eigenen Ein-
familienhaus, wird durch einige Dauerwohnhaushalte betrieben. In der Haushalts-
befragung gaben 18 % der Haushalte an, Ferienwohnungen zu vermieten. 

wichtigsten Wirtschaftsmotor zu stark zu hemmen. Die Gemeinde steuert diesen 

Geringer Anteil von Dauerwoh-
nen 

Ferien- und Freizeitwohnun-
gen als beliebte Anlageobjekte 

tiert auch vom Tourismus 



www.gewos.de

der Umnutzung von Dauerwohnraum kann die Gemeinde vor allem dann eingrei-

ren Jahren verpflichten, ihren Hauptwohnsitz in der Gemeinde anzumelden. Ein-
heimische Haushalte und Haushalte mit Kindern wurden zudem bei der Vergabe 

delle wurden auch in Tating bereits angewendet. 

5.3

sende Wirtschaftssektor, insbesondere im Bereich Fremdenverkehr, zieht einen 

war der Zuwachs noch dynamischer. Zudem wurde im Zukunftskonzept Daseins-

Leistungen angesehen. 

Sowohl im Bereich Wirtschaft als auch im Bereich Daseinsvorsorge berichten Ar-

mit Wohnraum versorgen, da der Markt zu angespannt und das Angebot begrenzt 

Regel nicht sofort nach Aufnahme einer neuen Stelle an Wohneigentum binden 
wollen, sind sie auf ausreichende Wohnungsangebote auf dem Mietmarkt ange-
wiesen. Wie die Analyse der Mietangebote gezeigt hat, sind diese Angebote je-

der Region. 

Haupturlaubszeit in den Sommermonaten werden in der Regel Wohnungen bzw. 

schaft und Daseinsvorsorge 



www.gewos.de

Einige der im Zuge der Konzepterstellung befragten Arbeitgeber stellen ihren Ar-

gen wie Hotels oder Kurkliniken sein. Teilweise werden Mitarbeiter auch in den 
Ferienwohnungen einheimischer Kollegen untergebracht. Diese Verfahrenswei-

schwer zu organisieren, da hier Know-How und Ressourcen zum Betrieb eigener 
Wohnungen fehlen. Auch die Gemeinde St. Peter-Ording hat bislang in geringem 

und der Gemeinde 
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6.

6.1 Vorgehen und Methodik 

wurden. Die Nachfrageseite wird in der Wohnungsmarktprognose auf Grundlage 

Parallel wird das Angebot mittels der Fortschreibung des aktuellen Wohnungsbe-

der Bilanz abgeleitet. 

gemeldeten Einwohnern die Bewohner von Wohnheimen, von denen keine direkte 
Nachfrage auf dem freien Wohnungsmarkt ausgeht, abgezogen. 

gangene Entwicklung der demografischen Komponenten, also der Geburten und 

im Prognoseverlauf konstant gehalten. 

die durchschnittliche Lebenserwartung weiter ansteigt, wenn auch etwas langsa-

sich GEWOS auf die aktuelle Sterbetafel des Landes Schleswig-Holstein. 

Prognose bis 2035 

Ableitung der wohnungsmarkt-

Ableitung der Prognoseannah-
men auf Basis umfangreicher 
Analysen 

Konstante Geburtenziffer 

Durchschnittliche Lebenser-
wartung steigt leicht 

Wanderungen als einfluss-
reichste Komponente 
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Wohnungsmarktprognose, wurde in einer Basisvariante und einer positiven Vari-

vorangegangenen Abschnitten beschrieben wurde. Auf diese Weise wird ein Sze-

der Wohnungsmarktsituation in etwa den Parametern der vergangenen Entwick-
lung seit 2011 entsprechen. 

Die positive Variante bildet hingegen ein Entwicklungsszenario ab, dass das 
Wachstumspotenzial durch den stark gewachsenen Arbeitsmarkt und die damit 

zugspotenzial wurde anhand von Referenzgemeinden in Schleswig-Holstein ge-

Haushalte nach St. Peter-Ording und Tating zuziehen, dass die Anzahl der Ein-
pendler je 1.000 Einwohner sich dem Niveau der Referenzgemeinden angleicht. 
Als Referenzgemeinden wurden die nach St. Peter-Ording zehn bedeutendsten 
Fremdenverkehrsorte auf dem schleswig-holsteinischen Festland gemessen an 

gleichsweise geringe Einwohnerzahl und, 

Referenzgemeinden, woraus sich das Zuzugspotenzial ergibt.  

der Nachfrage auf dem Wohnungsmarkt darstellt. Bei wohnungsmarktrelevanten 

Wohnungsmarkt generieren. Das bedeutet, dass jede Wohnung maximal durch 
einen Haushalt bewohnt wird. Diese Definition weicht somit von der Definition der 

Basisvariante 

Positive Variante 

Prognose der wohnungs-
marktrelevanten Haushalte 

Fluktuationsreserve von 2 % 
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eine sogenannte Fluktuationsreserve auf die Zahl der Haushalte aufgeschlagen. 

halte.    

Die Fortschreibung des Wohnungsbestandes erfolgt auf Basis des Wohnungsbe-
stands von 2018. Der Wohnungsbestand bildet nur den Dauerwohnraum ab. Woh-
nungen, die aufgrund touristischer Vermietung oder Nutzung als Wochenend- bzw. 

und einer Umwandlungsquote abgezogen. Die Abgangsquote simuliert die Woh-

zu ermitteln, gehen bereits in Planung oder Umsetzung befindliche Projekte nicht 
in die Fortschreibung des Wohnungsbestands ein. 

6.2

Variante vorausberechnet. 

St. Peter-Ording 
In Prognosezeitraum steigt die Zahl der Einwohner in St. Peter-Ording in der Ba-
sisvariante von 3.932 in 2018 auf 3.970 in 2035. Das entspricht einem Anstieg von 
38 Personen bzw. 1,0 %. 

der Hochbetagten ab 80 Jahren um 53 % in der Basisvariante +56 % in der positi-

Wohnungsbestand 

Fortschreibung des Woh-
nungsbestands 

Abgleich von Nachfrage und
Wohnungsangebot 

Anstieg der Zahl der ab 80-
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sisvariante bzw. 17 % in der positiven Variante. Diese deutlichen Verschiebungen 
in der Altersstruktur sind insbesondere auf den Wechsel der geburtenstarken und 

tersgruppe im Verlauf des Prognosezeit-

In den Altersgruppen unter 65 Jahren zeigt sich ein differenziertes Bild. Die Zahlen 

26 % zunehmen. Hierbei handelt es sich in der Regel um Kinder- und Elterngene-
ration von Familienhaushalten, von deren Zuzug St. Peter-Ording profitiert. Zu-

riante ab, wohingegen sie in der positiven Variante mit 0 % bis 1 % Wachstum 

Tabelle 7: Entwicklung Einwohnerzahl nach Altersgruppen in St. Peter-Ording 
(2018-2035) 

Basisvariante Positive Variante 

Altersgruppe 2018 2035 rung
in %

2035 rung
in % 

Unter 18 Jahre 423 469 11% 508 20%
18 bis unter 30 517 484 -6% 523 1%
30 bis unter 50 820 956 17% 1.036 26%
50 bis unter 65 927 872 -6% 929 0%
65 bis unter 80 978 783 -20% 814 -17%

267 407 53% 415 56%
Gesamt 3.932 3.971 1% 4.226 8%

Quelle: GEWOS 

Tating

als in St. Peter-Ording. Von 990 Hauptwohnsitzen in 2018 steigt die Zahl um etwa 

Altersgruppen.  

Differenziertes Bild bei unter 

Verschiebung der Altersstruk-
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Tabelle 8: Entwicklung Einwohnerzahl nach Altersgruppen in Tating (2018-2035)

Basisvariante Positive Variante 

Altersgruppe 2018 2035 rung
in %

2035 rung
in % 

Unter 18 Jahre 133 142 7% 146 10%
18 bis unter 30 127 123 -3% 126 -1%
30 bis unter 50 215 249 16% 256 19%
50 bis unter 65 258 232 -10% 237 -8%
65 bis unter 80 208 200 -4% 203 -3%

49 89 81% 90 82%
Gesamt 990 1.036 5% 1.058 7%

Quelle: GEWOS 

6.3 Ergebnisse der Haushaltsprognose 

chend der in Kapitel 6.1 benannten Methodik die Entwicklung der Zahl und Struktur 
der Haushalte abgeleitet. Die wohnungsmarktrelevanten Haushalte bilden die 
Nachfrage nach Wohnungen auf dem Wohnungsmarkt ab. Die Entwicklung der 

haltszahl kann sich also beispiels-

Haushalte ergeben. 

St. Peter-Ording 
Die Zahl der Haushalte nimmt in der Basisvariante in St. Peter-Ording von 2.356 
in 2018 auf 2.392 in 2035 um 36 bzw. 2 % zu. In der positiven Variante liegt die 
Zunahme bei 165 Haushalten bzw. 7 % auf 2.521 Haushalte in 2035. Dass der 

Die Zahl der Einpersonenhaushalte steigt im Prognosezeitraum um 5 % in der Ba-
sisvariante und 10 % in der positiven Variante. Die Zahl der Zweipersonenhaus-

positiven Variante liegt der Zuwachs mit lediglich 1 % weit unter dem Durchschnitt. 

Basisvariante steigt die Zahl der Dreipersonenhaushalte um 4 % und der Haus-
halte mit vier und mehr Personen um 7 % bis 2035. In der positiven Variante liegt 

halte. Das Wachstum der Einpersonenhaushalte geht sowohl auf den Zuwachs 

veau dieser Haushaltstypen in 2018 zusammen. 

Haushalte als relevante Kenn-

frage 

Anstieg der Zahl der Haushalte 
um 2 % bzw. 7 % in SPO 

Mehr Single- und Familien-
haushalte 
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Quelle: GEWOS 

Tating
In Tating steigt die Zahl der Haushalte in der Basisvariante im Prognosezeitraum 
von 523 auf 555. Das entspricht einem Zuwachs von 32 Haushalten bzw. 6 %. In 
der der positiven Variante liegt der Zuwachs bei 42 Haushalten bzw. 8 % auf 565 

ren Anzahl im Basisszenario um 12 % und in der positiven Variante um 14 % steigt. 
Auch in Tating sind die Zweipersonenhaushalte mit je nach Prognosevariante 2 % 

halten, die mit 3 % in der Basis- und 5 % in der positiven Variante ebenfalls ein 
unterdurchschnittliches Wachstum aufweisen. Die Steigerung der Zahl der Haus-
halte mit vier und mehr Personen liegt mit 6 % in der Basisvariante und 9 % in der 

2035.

Tabelle 10:

Quelle: GEWOS 

Basisvariante Positive Variante 

Haushalts-
2018 2035 rung

in %
2035 rung

in % 
Eine Person 1.180 1.241 5% 1.301 10%
Zwei Personen 902 863 -4% 910 1%
Drei Personen 159 165 4% 178 11%
Vier Personen+ 114 123 7% 133 16%
Gesamt 2.356 2.392 2% 2.521 7%

Anstieg der Zahl der Haushalte 
um 6 % in Tating 

Haushalten 

Basisvariante Positive Variante 

Haushalts-
2018 2035 rung

in %
2035 rung

in % 
Eine Person 201 225 12% 228 14%
Zwei Personen 220 225 2% 229 4%
Drei Personen 56 58 3% 59 5%
Vier Personen+ 45 48 6% 49 9%
Gesamt 523 555 6% 565 8%
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6.4 Wohnungsmarktbilanz und Neubaubedarf 

geseite, abgebildet durch die Zahl der Haushalte plus der Fluktuationsquote von 

ser ergibt sich aus der Differenz der Wohnungsnachfrage zum Wohnungsangebot. 

Im Rahmen der Bilanzierung lassen sich drei Arten des Wohnungsbedarfs unter-
scheiden: 

Wohneinheiten und den nachfragenden Haushalten Ende 2018.  

Zusatzbedarf: Der Zusatzbedarf resultiert aus der steigenden Nachfrage, die 

2035 ergibt. 

St. Peter-Ording 
Im Basisjahr der Prognose 2018 ist der Wohnungsmarkt in St. Peter-Ording insge-
samt als angespannt zu bewerten. Der Nachfrage nach 2.400 Wohnungen (Anzahl 

von etwa 10 Wohneinheiten ab. Dieses Defizit wird als Nachholbedarf bezeichnet. 

Basisvariante bzw. 2.570 Einheiten in der positiven Variante ansteigt. Entspre-

bzw. 620 Wohneinheiten an.  

Fortschreibung des Woh-
nungsbestandes bis 2035 

Unterscheidung von drei Be-
darfsgruppen 

Geringer Nachholbedarf in 
2018 



www.gewos.de

ter-Ording (2018-2035) 

Quelle. GEWOS 

Der Ersatzbedarf ist die zentrale Komponente des rechnerischen Neubaubedarfs 
in St. Peter-Ording. Hintergrund ist die Tatsache, dass die Gemeinde nicht nur 

auch die Umwandlung von Dauerwohnraum in Freizeit- und Ferienwohnungen 
ausgleichen muss. Bis zum Jahr 2035 wird sich durch die Anwendung der Ab-
gangsquote ein Wohnungsabgang von etwa 440 Wohneinheiten ergeben. 

Von den insgesamt 440 Wohneinheiten zur Deckung des Ersatzbedarfs insgesamt 

chende Neubauten ersetzt werden, um das heutige Bestandsniveau zu halten. Der 

Umwandlungen von Dauerwohnungen haben in den vergangenen Jahren bereits 

Bis 2035 wird sich bei einem Fortschreiten dieser Entwicklung ein Ersatzbedarf 
von 370 Wohneinheiten durch die Umwandlung von Dauerwohnraum ergeben. 

rechtlicher Rahmenbedingungen, zu bremsen, reduziert sich der Ersatzbedarf ent-
sprechend. Entsprechende Handlungsoptionen werden in Kapitel 8 vorgestellt. 

1.000

1.200

1.400

1.600

1.800

2.000

2.200

2.400

2.600

2.800

Wohnungsnachfrage Basisvariante (Haushalte + Fluktuationsreserve)

Wohnungsnachfrage Positive Variante (Haushalte + Fluktuationsreserve)

Wohnungsbestand (Abgangs- und Umwandlungsquote)

Wohnungsbestand (nur Abgangsquote)

Wohneinheiten 

70 Wohneinheiten

Wohnungen 

70 Wohnungen durch
die Umwandlung von Dauer-
wohnungen 
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Der Zusatzbedarf ergibt sich durch die steigende Anzahl an Haushalten im Prog-
nosezeitraum. Dieser Bedarf ist damit auch die einzige Komponente des Neubau-
bedarfs, auf den sich die Unterschiede zwischen Basisvariante und positiver Vari-

Bedarf zu befriedigen. Zur Deckung des Zusatzbedarfs ist in der Regel die Schaf-

komponenten ein gesamter Neubaubedarf wie folgt: 

                                                  Basisvariante       Pos. Variante 
Ersatzbedarf 2035          440 WE     440 WE 

o Davon Ersatz Abgang             70 WE           70 WE 

o Davon Ersatz Umwandlung    370 WE                    370 WE 

Zusatzbedarf 2035   +        40 WE     170 WE 
Nachholbedarf 2018   +        10 WE                   10 WE 

Neubaubedarf  =      490 WE     620 WE 

Haushaltsstruktur mit den segmentsbezogenen Quoten der jeweiligen Haushalts-

ergibt sich aus dieser Verteilung ein Neubaubedarf von 150 Wohneinheiten im 
n in der Basisvariante. In der 

Bei der Ermittlung der Segmentsverteilung der Neubaubedarfe spielen auch 

halte, eine Rolle. So wurde im Rahmen der Haushaltsbefragung nur von 15 % der 

beispielhaften Haushalt kann sowohl ein Mehrfamilienhaus in zentraler Lage, als 
auch ein Einfamilienhaus am Ortsrand eine Alternative zum nicht zu verwirklichen-
den Ideal sein. Diese Gegebenheit gibt Kommunen vor allem auf angespannten 

bauvorhaben.

40-170 Wohneinheiten 

Wohnungsbedarf 2035:  
490-620 Wohnungen 

Segmentsspezifischer Neu-
baubedarf 
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Tabelle 11: Neubaubedarf nach Segmenten in St. Peter-Ording 

Quelle: GEWOS 

Aufgrund der dynamischen demografischen Entwicklung zu Beginn des Progno-

Neubaubedarf auf 180 bzw. 230 Wohneinheiten insgesamt ab. Das entspricht 18 
Wohnungen pro Jahr in der Basisvariante bzw. 23 Wohnungen in der positiven 
Variante. Die nachlassende Dynamik der Entwicklung des Neubaubedarfs ab 2025 

sich gegen Ende des Prognosezeitraums zunehmend negativ auf die Wohnungs-

liegen deutlich unter den Fertigstellungszahlen der Vergangenheit, da in der Prog-

statistisch erfassten Fertigstellungen der Vergangenheit auch Neben- und Ferien-
wohnungen umfassen. 

Wie bereits bei der Vorstellung der Prognoseannahmen dargestellt wurde, wird der 
nach dem Basisjahr 2018 voraussichtlich stattfindende Neubau auf der Ange-

baubedarf zu verdeutlichen. Aktuell in der Planung oder Umsetzung befindliche 

rung also deutlich mindern. 

Tating

70 Wohnungen, so dass bis 2035 knapp 460 Einheiten bestehen bleiben. Die Woh-
nungsnachfrage steigt auf 570 Einheiten in der Basisvariante bzw. 580 Einheiten 
in der positiven Variante. Entsprechend ergibt sich bis 2035 insgesamt ein Neu-
baubedarf von etwa 110 bzw. 120 Wohnungen.

St. Peter-Ording Basisvariante Positive Variante 
Neubaubedarf

nach
Segmenten

2018 2025 2035 2025 2035

Im Mehrfamilien-
haus

0 100 150 120 220

Im Ein-/Zweifa-
milienhaus

10 210 340 270 400

Gesamt 10 310 490 390 620

ginn des Prognosezeitraums 

In Umsetzung befindliche Vor-

mindern

Kaum Nachholbedarf 
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(2018-2035) 

Quelle. GEWOS 

Auch in Tating ist der Ersatzbedarf der wichtigste Bestandteil des rechnerischen 
Neubaubedarfs, obwohl hier aufgrund der vergangenen Entwicklung eine weniger 
hohe Umwandlungsquote von Dauer- zu Freizeitwohnungen abgeleitet wurde. Bis 

Wohneinheiten ergibt sich aus der Umwandlung von Dauerwohnraum. 

Der Zusatzbedarf liegt in Tating, aufgrund der relativ positiv ausfallenden Basisva-
Zuzugspotenzials, weniger dynamisch 

ausfallenden positiven Variante, in beiden Varianten relativ nah beieinander. Bis 

ante und 50 Wohneinheiten in der positiven Variante. 

komponenten ein gesamter Neubaubedarf wie folgt: 

                                                  Basisvariante       Pos. Variante 
Ersatzbedarf 2035            70 WE       70 WE 

o Davon Ersatz Abgang             10 WE          10 WE 

o Davon Ersatz Umwandlung      60 WE                      60 WE 

Zusatzbedarf 2035   +        40 WE       50 WE 
Nachholbedarf 2018   +          0 WE                     0 WE 

Neubaubedarf  =      110 WE     120 WE 

400

420
440

460

480
500

520

540
560

580

600

Wohnungsnachfrage Basisvariante (Haushalte + Fluktuationsreserve)

Wohnungsnachfrage Positive Variante (Haushalte + Fluktuationsreserve)

Wohnungsbestand (Abgangs- und Umwandlungsquote)

Wohnungsbestand (nur Abgangsquote)

70
Wohneinheiten 

40-60 Wohneinheiten 

Wohnungsbedarf 2035:  
110-120 Wohnungen 
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haussegment liegt hier bei 30 Wohneinheiten und der der Bedarf an Einfamilien-

Niveau wie in der Basisvariante. 

Tabelle 12: Neubaubedarf nach Segmenten in Tating

Quelle. GEWOS 

zeitraums liegt der Neubaubedarf in beiden Varianten bei ca. 50 Wohneinheiten 

e erste Phase des Prognosezeitraums. 

Einfamilienhaussegment in Ta-
ting dominant 

Tating Basisvariante Positive Variante 
Neubaubedarf

nach
Segmenten

2018 2025 2035 2025 2035

Im Mehrfamilien-
haus

0 20 30 20 30

Im Ein-/Zweifa-
milienhaus

0 40 80 50 90

Gesamt 0 60 110 70 120

ginn des Prognosezeitraums 
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7. Gesamtbetrachtung des Wohnungsmarktes 
Aufbauend auf den Analyseergebnissen werden nun Charakteristika, Potenziale 
und Hemmnisse auf dem Wohnungsmarkt von St. Peter-Ording und Tating in einer 
zusammenfassenden Betrachtung vorgestellt. Aus dieser Zusammenfassung wer-

lung in den Gemeinden abgeleitet. 

standort. Dies hat sich in den Ergebnissen der Haushaltsbefragung deutlich ge-

geeinrichtungen, etwa in den Bereichen Erziehung und Bildung. 

Peter-Ording erstreckt sich entlang der Deichlinie auf einer Strecke von knapp 
zehn Kilometern. Die Gemeinde besteht aus den besonders stark touristisch ge-

gelegt. 

Wohnraum kaum Wohnungen in den Gemeinden finden. 

Die Wohnungsmarktsituation in beiden Gemeinden ist angespannt. Angebotsmie-
ten und Angebotskaufpreise sind in den letzten Jahren deutlich gestiegen. Grund 

Positive Rahmenbedingungen 

Siedlungsstruktur

Wohnungsbestand  

Angespannter Wohnungsmarkt 



www.gewos.de

gen) in Dauerwohngebieten, die hohe Nachfrage nach Wohnraum durch Arbeits-

gende Nachfrage nach Wohnraum durch einheimische Haushalte. Inzwischen ha-
ben nicht nur kleine preissensible Haushalte Schwierigkeiten bedarfsgerechten 
Wohnraum zu finden, sondern auch Haushalte mit mittleren Einkommen oder Fa-
milien bei der Eigentumsbildung.  

Die Zahl der Haushalte und damit die Nachfrage nach Wohnraum wird sich im 
Prognosezeitraum in St. Peter-Ording mit einem Wachstum von 2 % (Pos. Vari-
ante: 7 %) und in Tating mit 6 % (Pos. Variante: 8 %) bis 2035 positiv entwickeln. 

der Single- und Familienhaushalte.  

Familienhaushalten wird sich die die Altersstruktur durch die Alterung der beste-

lungen nimmt die Bedeutung von Alleinlebenden, wie etwa kleiner Seniorenhaus-

der Gemeinden beitragen, wenn sie Zugang zu bedarfsgerechtem Wohnraum er-
halten. 

ein Neubaubedarf von 600 (Pos. Variante: 740) Wohneinheiten ermittelt. Davon 

die dem Wohnungsmarkt durch Umwandlung von Dauerwohnraum in Freizeit- und 
Ferienwohnungen entzogen wird. 

Hier steht der Wohnungsbau teilweise in Konkurrenz zu Landwirtschaft und Natur-

brauch sowie die dezentrale, ohne Auto schwer erreichbare, Wohngebiete. In zent-

rechte Versorgung von Zielgruppen wie etwa Seniorenhaushalten, notwendig. 

frage nach Wohnraum 

rungs- und Haushaltsstruktur 

Neubaubedarf von 600-740 
Wohneinheiten 
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8. Handlungsziele und -optionen 

die Wohnungsmarktentwicklung in St. Peter-Ording und Tating aufgezeigt. Aus 
den Analyseergebnissen haben sich folgende besonders relevante Handlungsfel-
der ergeben: 

Schaffung von bedarfsgerechtem Wohnungsneubau 

Bestandsentwicklung und Erhalt von Dauerwohnraum  

strebt werden sollte, um eine positive Wohnungsmarktentwicklung zu initiieren. 

8.1 Bedarfsgerechter Wohnungsneubau 
Wie im Rahmen der Untersuchung herausgearbeitet wurde, besteht in den Ge-

nutzte Wohnungen ersetzt und andererseits muss auf die steigende Nachfrage 

kaum vertreten. Im Fokus des Wohnungsneubaus sollten daher zum einen die 

steigende Anzahl kleiner Haushalte mit kleinen, bezahlbaren Wohnungen versorgt 
werden. Bei diesen Haushalten handelt es sich vor allem um Senioren, aber auch 

Handlungsfelder

des Wohnungsbestandes  
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Abbildung 36: Neubaupotenziale nach Zielgruppen und Ortsteilen 

Quelle. GEWOS 

Einfamilienhaussegment

haushalte relevant, um auch in Zeiten des demografischen Wandels eine gesunde 

stimmte Infrastrukturen, wie etwa die Schulen und die Kita, weiterhin gut ausge-
lastet und somit gesichert werden. Neben zuziehenden Familien, z. B. Arbeits-

in die Familienphase eintreten, bzw. Haushalte die zur Ausbildung fortgezogen 

nommen werden. 

angrenzend an bestehende Siedlungsgebiete entwickelt werden. Auf diese Weise 

Hohe Nachfrage nach Eigen-
heimen

Zielgruppe Familienhaushalte 
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ausgelastet. In der Vergangenheit wurde Neubau im Einfamilienhaussegment ty-

Pflegeaufwandes weniger stark nachgefragt als in der Vergangenheit. Inzwischen 

Mehrfamilienhaussegment
Die Entwicklung der Zahl der Baufertigstellungen hat in St. Peter-Ording bereits 
eine leicht zunehmende Fokussierung auf das Mehrfamilienhaussegment erken-
nen lassen. Ein zunehmender Nachfragedruck in diesem Segment ergibt sich aus 
den steigenden Immobilienpreisen, die es weniger Haushalten erlauben, sich ein 
Eigenheim zu leisten, sowie den steigenden Zahlen kleiner Haushalte. 

Mietwohnungen sind dies insbesondere kleine Seniorenhaushalte, Starterhaus-
halte, also junge Menschen, die aus dem elterlichen Haushalt ausziehen, Auszu-

gezeigt haben, reicht das bestehende Angebot, vor allem bei kleinen Wohnungen, 
nicht aus, um die Nachfrage zu befriedigen.  

Hochpreisiges Wohnen im Mehrfamilienhaussegment steht nicht im Fokus zur 

Neubauwohnungen innerhalb eines Neubauprojektes quersubventioniert werden 
und zum anderen werden durch den Umzug in eine neue Wohnung im Bestand 

Mehrfamilienhaussegment ge-
winnt an Bedeutung 

Zielgruppen prei
Mietwohnraum 

Wohnen in zentralen bzw. gut 
erreichbaren Lagen 

Wohnen 
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Erstrebenswert ist eine soziale Mischung, also der preissensiblen und wohlhaben-

mehrere Standorte im Quartier. Unter den Begriff Mehrfamilienhaussegment fallen 

monostrukturierten Einfamilienhausgebieten kann die soziale Mischung und auch 
die Mischung nach Altersgruppen bzw. der Generationenwechsel in Quartieren 

die Konkurrenz durch touristische und gewerbliche Nutzungen besonders hoch. 
Diese Nutzungen sind zumeist auch finanziell attraktiver und sind somit auch auf 

den. Dabei kann die Wohnfunktion in den oberen Etagen die Nachfrage nach zent-
ralen Wohnstandorten in Teilen auffangen. Denkbar sind Bauvorhaben dieser Art 
beispielsweise in den zentralen Bereichen von Dorf und Bad. Die Gemeinde kann 

freie und zentral gelegene Wohnungen angewiesen sind, mit Wohnraum versor-

Bebauungsdichten und, mit der damit verbundenen Ausweitung der Vermietungs-
   

Besondere Wohnformen 
Unter besondere Wohnformen fallen in diesem Kapitel der Bereich Betreutes Woh-
nen sowie der Bereich Mehrgenerationenwohnen. Beide Wohnformen bauen auf 

Bewohner baut. Beide Wohnformen erhielten relativ hohen Zuspruch in der Haus-

chende Bedarfe hingewiesen. 

gender Zahl sowohl in St. Peter-Ording als auch in Tating. Gerade vor dem Hinter-

Kleine Mehrfami
Wohngebieten 

Mischnutzungen in zentralen 
Lagen 

Betreutes Wohnen und Mehr-
generationenwohnen 

Zielgruppen 
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Wohnort bleiben und ihr soziales Umfeld behalten. 

dene Standorte angewiesen. 

8.2 Bestands- und Quartiersentwicklung 

Neubaubedarfs bis 2035 werden die neu hinzukommenden Wohnungen nur einen 

daher einen weiteren Schwerpunkt der Wohnungsmarktsteuerung bilden.  

Neben der laufend vorzunehmenden Instandhaltung bzw. Instandsetzung von 

Haushalte. Die Dringlichkeit des Modernisierungsbedarfs belegen auch die Ergeb-
nisse Haushaltsbefragung. Lediglich 33 % der Befragten halten einen Verbleib in 

len Situation des Antragsstellers ab. Eine intensive Einzelfallberatung durch die 

Sanierungs- und Modernisie-
rungsbedarf 

Energetik und altersgerechte 
Anpassung 
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formationsflyern geschehen.

Generationenwechsel 

ab. Die Haushaltsbefragung hat bei vielen Haushalten ab 65 Jahren ein Interesse 

Diese Wohnformen gelten aufgrund der ebenerdigen Lage bzw. der kleinen Wohn-

ahversorgungseinrichtungen dennoch sinnvoll 
sein. 

sind jedoch nur in geringem Umfang vorhanden, da kleinere Wohnungen im Be-
stand oft nicht altersgerecht und nicht zentral gelegen sind. Um diese Angebote zu 

ten denkbar. 

Sicherung Dauerwohnen 
Der Schwerpunkt der Bestandsentwicklung liegt auf der Sicherung des Dauerwoh-

Dauerwohnraum in Neben- oder Ferienwohnungen zu verhindern, begrenzt. Zu-

umgenutzter Wohnungen in Dauerwohnraum gegen den Willen eines Wohnungs-

Um unter anderem die Nutzung einer Wohnung als Nebenwohnsitz allgemein 

Kommunen mit hohen Anteilen an Zweitwohnsitzen, z. B. Bad Wiessee oder 

Wohnungsmarkt noch nicht erfasst worden.   

Begrenzte Handlungsoptionen 

schaffen 

Sicherung Dauerwohnen 

Zweitwohnsitzsteuer 
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Im Bauplanungsrecht ist eine Unterbindung der Nutzung einer Wohnung als Fe-
rien- oder Nebenwohnung insbesondere dadurch erschwert, dass zwischen Ne-

schieden wird und Ferienwohnungen in der Regel ebenfalls auch in Wohngebieten 

2 BauGB), in denen Festsetzungen zum Anteil von touristischen Nutzungen bzw. 

schwer nachverfolgt werden. Auch dieser Umstand erschwert eine praktische Be-

8.3 r relevante Zielgruppen 

angepasst werden, zumal gerade durch die starke Zunahme der Miet-und Kauf-

tungsbeziehern, auch Bezieher von mittleren Einkommen kaum noch auf dem 

Die wichtigste Zielgruppe sind Haushalte, die entsprechend der in Kapitel 5 vorge-
nommenen Definition, aufgrund ihres Einkommens Anspruch auf einen Wohnbe-

nutzt wird oder nicht. Die Abgrenzung dieser Gruppe orientiert sich daher an den 

Planungsrechtliche Herausfor-
derungen 

Planungsrechtliche Hand-
lungsoptionen 

Dauerhafte Kontrolle 

Preissensible Haushalte 
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Seniorenhaushalte mit niedrigen Renten, aber auch Alleinerziehende und kleine 
Haushalte mit niedrigen Einkommen. Aufgrund ihrer geringen Chancen auf dem 

und kleineren Haushalten fortsetzen wird, so dass der Bedarf im Segment kleiner, 

Defizit aufgrund der demografischen Entwicklung ansteigen kann, muss auch im 

Widerspruch in sich. Schon die hohen Erstellungskosten im freifinanzierten Woh-

IB.SH. Dabei verpflichtet sich der Vermieter vertraglich, die Wohnungen nur an 
Mieterinnen und Mieter zu vergeben, die eine Wohnberechtigungsbescheinigung 

werden.

Konzeptvergabeverfahren mit
Sozialquote 
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sich Konzeptvergabeverfahren als Steuerungsinstrument in vielen deutschen 

stellt. Jeder Kaufinteressent bzw. Investor muss einen Entwurf einreichen, der an-

sem Kriterienkatalog festgelegt werden, dass ein Teil der Wohnungen den Anfor-

sen.

ausgewogen gestaltet werden und Infrastrukturen oder auch Freizeiteinrichtungen 
und Sportvereine, langfristig gut ausgelastet werden. 

Personen begrenzt ist und nicht ausreicht. Auch dieses Wohnungsangebot muss 

halte mit vergleichsweise hohen Einkommen Probleme, bedarfsgerechten Wohn-
raum zu finanzieren. Dies gilt insbesondere im Eigenheimsegment, das nach wie 

Relevante Zielgruppe 

-
gruppe weniger relevant 

-
tumserwrerb 
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wicklung ziehen diese Haushalte auf der Suche nach bezahlbaren Wohnungsan-
geboten ihrerseits ins Umland. Auf diese Weise verlieren Gemeinden wie St. Pe-
ter-Ording und auch Tating eine wichtige Zielgruppe, da einheimische Haushalte 

Um Familienhaushalten, und insbesondere einheimischen Haushalten, in den Ge-

lichen, sollte die Anwendung von Einheimischenmodellen bei der Vergabe von 

der Regel umfasst der Kriterienkatalog Merkmale der Ortsgebundenheit, beispiels-

Seitdem die EU-Kommission gegen die bisherige, in vielen Gemeinden in Deutsch-

noch mit bis zu 50 % gewichtet werden, zudem muss eine Einkommensober-
grenze, die dem Einkommen eines durchschnittlichen Steuerzahlers in der jewei-

eine Sozialquote im Bereich der Vergabe von Mietwohnraum. Neben der direkten 

Verpflichtung von Investoren zur Vergabe zumindest eines Teils der zu vergeben-

auch sie in Rahmen der Vergabekriterien bei Konzeptvergabeverfahren und Ein-

von Arbeitsgebern bei der Errichtung oder dem Betrieb von Mitarbeiterwohnungen. 

Einheimischenmodelle 

von Mitarbeiterwohnraum
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raum in der Regel durch Touristen u

stellen. 

Wohnungsmarktsteuerung
Um eine effiziente Steuerung der weiteren Wohnungsmarktentwicklung zu ge-

und Nachfrage stark auf neue Entwicklungen, wie etwa Mietpreissteigerungen. 
Aus diesem Grund ist es erforderlich, 
Stand und die bisherige Entwicklung auf dem Wohnungsmarkt zu haben. Daher 
sollten die wesentlichen Faktoren, die die Wohnungsmarktentwicklung beeinflus-

meist sehr dynamisch entwickelt, k
tisch erfasst werden. Auf der anderen Seite sollte auch die Erfassung von Poten-

gen Segment liegen, zur Entspannung auf dem Wohnungsmarkt beitragen, wenn 
etwa ein Haushalt beim Umzug in eine hochpreisige Neubauwohnung eine preis-

Einflussnahme der Kommunen auf dem Wohnungsmarkt begrenzt. In St. Peter-
Ording und Tating sind zudem in der Regel privatwirtschaftlich organisierte Ver-

Laufende Wohnungsmarktbe-
obachtung

Angebotsausweitung zur 

Kommunales Wohnungsunter-
nehmen fehlt 
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9. Anhang



Haushaltsbefragung Wohnungsmarktkonzept 
St. Peter-Ording und Tating

 

Die Haushaltsbefragung -Ording und Tating ist freiwillig. Die Daten werden 
anonym erhoben und ausgewertet. Die Daten werden nur zur Auswertung dieser Erhebung gespeichert und danach 

 

 Ja  Nein 

Teil A: Fragen zu Ihrer derzeitigen Wohnsituation 

Frage 1 In welcher Gemeinde wohnen Sie?               Tating    

 St. Peter-Ording, und zwar Ortsteil: Bad    Dorf  Ording

Frage 2 Seit wann leben Sie in der Gemeinde? Jahr: 

Und wo haben Sie gewohnt, bevor Sie in die Gemeinde gezogen sind?         Ausland 

 Andere Gemeinde auf der Halbinsel Eiderstedt        Kreis Nordfriesland

 Gemeinde im -Holstein        Gemeinde in einem anderen Bundesland

Frage 3 In welcher Wohnform leben Sie derzeit? Zur Miete                           Im Eigentum

Frage 4    

Mehrfamilienhaus Freistehendes Einfamilienhaus  

Reihenhaus Zweifamilienhaus    Sonstiges                       

Frage 5         

Vor 1948 1979 bis 1999 Ab 2010 

1949 bis 1978 1999 bis 2010 Unbekannt  

Frage 6 Wie hoch sind Ihre monatlichen Wohnkosten?  

Nettokaltmiete bzw. Kreditbelastung (Zins und Tilgung)                                              

Betriebs- 

Frage 7                          

 

Frage 8 Ist Ihr Haus / Ihre Wohnung alten- bzw. behindertengerecht? 

          

         

        

Frage 9 Wie zufrieden sind Sie mit Ihrer Wohnung/Ihrem Haus? 

 Sehr zufrieden            Zufrieden               Unzufrieden     Sehr unzufrieden 

Wie zufrieden sind Sie mit Ihrem Wohnumfeld? 

 Sehr zufrieden            Zufrieden               Unzufrieden     Sehr unzufrieden 

Wie zufrieden sind Sie mit Ihrer Wohnsituation insgesamt? 

 Sehr zufrieden            Zufrieden                Unzufrieden     Sehr unzufrieden 

Frage 10 ? 

                                              

Teil B -  sowie zur Umzugsbereitschaft 
Im Folgenden interessieren wir uns auch 
auch, wenn Sie aktuell keinen konkreten Umzug planen. 

Frage 11 im Eigentum oder zur Miete wohnen?  Eigentum Miete        

Frage 12       Neubau         Bestand 

Frage 13  
 Freistehendes Einfamilienhaus Bungalow Reihenhaus   Zweifamilienhaus

    Mehrfamilienhaus   Sonstiges

   



Frage 14 

              

Frage 15 Welche Ausstattungsmerkmale sollte Ihre Wohnung/Ihr Haus

 Balkon/Terrasse Eigener Garten  Keller   Stellplatz/Garage 

  Badewanne  -WC Seniorengerecht/barrierefrei

         Aufzug  Einliegerwohnung zur touristischen Vermietung 

        Sonstiges:  

Frage 16 Bevorzugen Sie eine besondere Wohnform? Nein  Ja, Pflegeeinrichtung 

        Ja, Betreutes Wohnen Ja, Mehrgenerationenwohnen Ja, sonstiges:   

Frage 17 

Nettokaltmiete:                       

Frage 18 Planen Sie, wenn auch langfristig, einen Umzug in eine neue Wohnung?                        Nein 

        Ja, langfristig

Frage 19  

 Wohnung ist zu klein          Mangelnde Infrastruktur 

   Wohnung ist nicht altengerecht  Unzufriedenheit mit Wohnumfeld

 Wohnung ist zu teuer Unzufriedenheit mit der Wohnung  Arbeitsplatzwechsel

 Sonstiges: 

Frage 20  Gemeinde (St. Peter-Ording oder Tating)  

Teil C: Fragen zu Ihrer Person und Ihrem Haushalt 

Frage 21 Wie viele Personen leben in Ihrem Haushalt?   Personen 

Frage 22 Bitte geben Sie Ihr Alter und das Alter der weiteren in Ihrem Haushalt lebenden Personen an. 

 Sie:    2.  Person:              3. Person:       4. Person:              5. Person:

Frage 23   
          Sie:            2. Person:           3. Person:         4. Person:            5. Person:

  

  

Zurzeit arbeitssuchend/erwerbslos  

  

Kindergarten/Vorschule  

Hausfrau/Hausmann/Elternzeit  

  

Frage 24 Arbeiten Sie hier in Ihrem Wohnort?       Ja         Nein       Teilweise       

Frage 25 Vermieten Sie Wohneigentum zu touristischen Zwecken?                   Nein 

     Ja, einen Teil meiner Wohnung      Ja, einen Teil meines Hauses      Ja, ein oder mehr 

Frage 26 Wie hoch ist der Anteil Ihres Einkommens durch touristische Vermietung?  
                                  25-50 %                                  10-25 %                                  Unter 10 %            0 %

Frage 27 

Einkommen (Netto-
 

Unter 500 Euro         500 bis 1.500 Euro  1.500 bis 2.500 Euro     2.500 bis 3.500 Euro                

3.500 bis 4.500 Euro       4.500 bis 5.500 Euro          5.500 bis 6.500 Euro    6.500 Euro und mehr

                   F15                       F19                      F20 
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