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Begriindung zum B-Plan 23 - Stadt Garding

1. Einleitung

1.1 Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans besteht aus dem Flurstiick 64/13 der Flur 15
der Gemarkung Garding und hat eine GroBe von ca. 1,5 ha. Das Plangebiet wird derzeit
landwirtschaftlich als Griinland genutzt. Westlich angrenzend verlauft die Welter StraBe
(LandesstraBe L 241), nordlich befindet sich ein bebauter Bereich mit der Verwaltung
des Amts Eiderstedt sowie Gewerbebetrieben. Westlich und siidlich grenzen weitere
Griinlandflachen an. Die siidliche Grenze des Plangebiets bildet gleichzeitig die Grenze
des Stadtgebiets von Garding.

Die genaue Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereichs ist der Planzeichnung zu ent-
nehmen.

Die Stadt Garding mit 2.743 Einwohnern (Stand 30.09.2018)’ liegt zentral auf der Halbin-
sel Eiderstedt und ist als landlicher Zentralort ein Siedlungs- und Versorgungsschwer-
punkt sowie Verwaltungssitz des Amtes Eiderstedt.

1.2 Anlass und Ziel der Planung

Hintergrund der Aufstellung des Bebauungsplans (B-Plan) ist die Ausweisung von Wohn-
bauflache aufgrund der anhaltenden Nachfrage nach Wohnraum. Fur die letzte groBere,
zusammenhéangende Flache in zentraler Lage finden derzeit Planungsgesprache zur
wohnbaulichen Entwicklung statt (B-Plan Nr. 22). Dariiber hinaus fehlen in Garding gro-
Rere zusammenhangende Flachen, um auch kiinftig die Wohnraumentwicklung zu sichern
und auf Entwicklungen reagieren zu konnen. Daher lasst die Stadt momentan eine um-
fassende Potenzialflachenanalyse erstellen, um vorhandene Baullicken und unbebaute
Flachen zu ermitteln, zu analysieren und auf ihre Eignung als Baulandflache hin zu be-
werten. Das erste Ergebnis der Auswertung lasst erkennen, dass neben vereinzelten Bau-
liicken andere Flachen derzeit nicht verfiigbar sind, entweder weil seitens der Eigentu-
mer kein Entwicklungsinteresse besteht oder Flachen mit anderer Nutzung belegt sind
(Griinflachen, Kleingarten).

Fir die Details der Betrachtung von Alternativflachen wird auf die Potentialflachenanaly-
se bzw. die parallel zum B-Plan durchgefiihrte 10. Flachennutzungsplan (FNP)-Anderung
verwiesen.

Der Bedarf an Wohnbauland besteht jedoch kurzfristig weiter. Die Einwohnerzahl Gar-
dings ist von 2011 bis 2016 um 155 bzw. 6,3 % gestiegen, die Zahl der Wohnungsfertig-
stellungen betrug von 2009 bis 2016 im Schnitt knapp acht pro Jahr, wobei sieben auf
den Neubau von Ein- und Zweifamilienhausern entfielen.?

Im Rahmen der zentralortlichen Funktion stellt Garding Wohnraum tiber den reinen ortli-
chen Bedarf hinaus zur Verfiigung. In einem offentlich-rechtlichen Vertrag, den die Stadt
im Rahmen des Kooperationsraums Mittleres Eiderstedt mit acht Umlandgemeinden zur
interkommunalen Flachen- und Siedlungsentwicklung geschlossen hat, wird die Stadt Garding
als Schwerpunkt der wohnbaulichen Entwicklung innerhalb des Kooperationsraumes festgelegt.

Das Plangebiet, das sich im Eigentum der Stadt befindet, liegt am siidlichen Ende eines
imaginaren Daseinsvorsorgekorridors, an dem die wichtigsten Versorgungseinrichtungen

I Datenquelle: Statistikamt Nord: www.statistik-nord.de, Zugriff 06.09.2018
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der Stadt liegen, bietet also gute Lagevoraussetzungen fiir eine stadtebaulich integrierte
Wohnbauentwicklung.

Bisher war das Plangebiet als Entwicklungsflache fiir Gewerbe vorgesehen, jedoch weist
die Stadt gerade mit der 1. Anderung des B-Plans Nr. 28 am westlichen Siedlungsrand Ge-
werbeflachen aus. Daher kann das stadtebaulich besser integrierte Plangebiet zur De-
ckung des Wohnraumbedarfs genutzt werden.

2. Ubergeordnete Planungsvorgaben
2.1 Ziele der Raumordnung

Gemab § 1 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) besteht eine Anpassungspflicht der kommuna-
len Bauleitplanung an die Ziele der Raumordnung.

Die Ziele der Raumordnung fiir die Stadt Garding werden im Landesentwicklungsplan
(LEP) aus dem Jahr 2010 und im Regionalplan V aus dem Jahr 2002 festgelegt. Im Folgen-
den werden nur die fiir die Planung relevanten Ziele und Grundsatze der Raumordnung
dargestellt.

Die Stadt Garding ist als landlicher Zentralort im System zentraler Orte ausgewiesen
(LEP Kapitel 2.2.4). Landliche Zentralorte sind Schwerpunkte fiir den Wohnungsbau und
sollen die regionale Wohnungsnachfrage bedarfsgerecht decken.

Die bedarfsgerechte Wohnraumentwicklung soll demographische Veranderungen bertick-
sichtigen und sowohl die Weiterentwicklung der Wohnungsbestande als auch den Neubau
von Wohnungen umfassen (LEP Kapitel 2.5). Mit der parallel aufgestellten 10. FNP-Ande-
rung wird die bisherige Gewerbe- in Wohnbauflache umgewandelt, im Gegenzug werden
in gleicher GroBenordnung Wohnbauflache an anderer Stelle in Flache fiir die Landwirt-
schaft umgewidmet, um einem Uberangebot entgegenzuwirken. Anhand der oben unter
1.2 angefiihrten statistischen Werte sowie auf Grundlage einer Studie zur zukiinftigen Ein-
wohner- und Haushaltsentwicklung, die im Rahmen des Kooperationsraums Mittleres Eiders-
tedt angefertigt wurde (pakora.net, Karlsruhe), ist bei der Wohnbauflichenentwicklung vor al-
lem auf altere Biirger (kleinere, barrierearme, zentrale Wohnungen) sowie junge Familien (be-
zahlbare Miet- und Eigentumwohnraum, kleinere bzw. flexiblere Grundstiicke und Wohnformen)
zu zielen. Das Plangebiet eignet sich aufgrund der Lage am Siedlungsrand eher weniger fiir dltere
und kleine Haushalte, richtet sich aber mit nicht zu groBen Grundstiicken und guter Anbindung
an junge Familien.

Die stadtebauliche Entwicklung soll grundséatzlich in raumlicher und infrastruktureller
Anbindung an bestehende Ortsteile entstehen (Kapitel 2.7 LEP). Die Innenentwicklung
hat Vorrang vor der AuBenentwicklung.

Im Innenbereich Gardings sind groBere zusammenhangende Bauflachen nicht mehr vor-
handen. Die jiingeren Baugebiete sind entweder bereits bebaut (Kaspar-Hoyer-Ring) oder
die Grundstiicke groBtenteils vergeben (B-Plan Nr. 34b). Ein B-Plan fiir die derzeit letzte
verfligbar zentrale Flache am Norderring befindet sich gerade in Aufstellung, wobei dort
speziellere Wohnraumbediirfnisse befriedigt werden sollen und nur ein kleiner Teil fiir
ginstigere Einzel- und Doppelhausbebauung vorgesehen ist. Das Plangebiet ist zwar pla-
nungsrechtlich dem AuBenbereich zuzuordnen, grenzt jedoch direkt an bestehendes
Siedlungsgebiet an und liegt im Bereich des in der Potentialflachenanalyse der Stadt
identifizierten Daseinsvorsorgekorridors, der sich in Nord-Stid-Richtung durch Garding
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zieht und in dem alle wesentlichen Versorgungseinrichtungen konzentriert sind.
2.2 Flachennutzungsplan (FNP)

Im derzeit giiltigen FNP der Stadt Garding ist das Plangebiet als Gewerbeflache darge-
stellt. Der FNP soll mit seiner 10. Anderung entsprechend angepasst werden.

3. Ziele, Zwecke und wesentliche Auswirkungen der Planung

Im Plangebiet sollen Wohnbauflachen ausgewiesen werden, um die Nachfrage nach Ein-
zel- und Doppelhausbebauung zu befriedigen. Die ErschlieBung erfolgt dabei teilweise
von der bestehenden StraBe nordlich des Plangebiets aus. Geplant ist dabei eine ebenen-
gleiche WohnstraBe, in deren Querschnitt auch offentliche Stellplatze integriert werden
sollen. Die Option einer langfristigen weiteren Anbindung der weiter ostlich gelegenen
Flachen wird durch die Freihaltung entsprechender StraBenanbindung offen gehalten. Es
sollen insgesamt ca. 14-15 Wohngrundstiicke fiir Einzel- oder Doppelhauser entstehen.
Im Norden des Plangebiets wird eine Gewerbeflache als Puffer zu bestehenden Nutzun-
gen angeordnet. Die vorhandenen Randstrukturen (Entwasserungsgraben und Geholz-
streifen entlang der Welter StraBe) werden erhalten.

Mit der Planung entsteht ein Wohngebiet auf einer bisher als Griinland genutzten Aufen-
bereichsflache. Damit wird das zentrale Siedlungsgebiet Gardings gestarkt. Das beste-
hende Nahversorgungszentrum liegt nur etwa 200 m entfernt ebenfalls an der Welter
StraBe. Auch der Bahnhalt Gardings soll an die Welter StraBe verlegt werden und ware
dann nur ca. 100 m vom Plangebiet entfernt. Damit folgt die Planung dem Grundsatz,
neue Wohngebiete, wenn nicht direkt im Innenbereich - woflir in Garding keine geeigne-
ten verfligbaren Flachen zur Verfligung stehen -, in moglichst zentraler, integrierter Lage
und in der Nahe von Versorgungseinrichtungen und Haltepunkten des offentlichen Ver-
kehrs anzuordnen.

3.1 Art der baulichen Nutzung

Der Uiberwiegende Teil des Plangebiets wird als Allgemeine Wohngebiete (WA) festge-
setzt. WA dienen vorwiegend dem Wohnen. Da dies auch das Planungsziel fir das Plange-
biet ist, sind WA die geeignete Ausweisung dafiir. Die GroBe der Wohngebiete betragt ins-
gesamt ca. 9.550 qm. Aus dem Katalog zulassiger und ausnahmsweise zulassiger Nutzun-
gen im Allgemeinen Wohngebiet gemab § 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO) werden
hier einige Nutzungsarten ausgeschlossen, die entweder regelmabig viel Besucherverkehr
verursachen oder groBe Baukorper bendétigen, was beides nicht in die geplante kleinteili-
ge Gebietsstruktur passen wiirde. Im einzelnen sind dies Schank- und Speisewirtschaften,
Anlagen fiir kirchliche, kulturelle und sportliche Zwecke, Gartenbaubetriebe und Tank-
stellen. Um Fehlentwicklungen in Form von saisonaler Verodung des Gebiets zu vermei-
den, wird auBerdem die ausnahmsweise zulassige Ferienwohnnutzung im Plangebiet
demgemaB beschrankt, dass nur eine Ferienwohnung je Gebaude zulassig ist und auch
nur, wenn im selben Gebaude auch Dauerwohnnutzung stattfindet. Ferienwohnungen
sind gemah § 13a BauNVO ,,Raume oder Gebaude, die einem standig wechselnden Kreis
von Gasten gegen Entgelt voriibergehend zur Unterkunft zur Verfiigung gestellt werden
und die zur Begriindung einer eigenen Hauslichkeit geeignet und bestimmt sind.
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Eine ca. 1.450 gm groBe Teilflache im Norden des Plangebiets wird als Gewerbegebiet
festgesetzt. Nordlich des Plangebiets befinden sich bereits zwei Gewerbebetriebe, einer
davon ist ein Lackierbetrieb. In einer Geruchsprognose (TUV Nord, Rostock, 21.07.2016),
die die Stadt vor Einleitung des Planverfahrens hat anfertigen lassen, wurden die von
diesem Betrieb auf das Plangebiet einwirkenden Geruchsimmissionen berechnet und be-
wertet. Im Ergebnis heiBt es dazu (TUV Nord, a.a.0., S. 13): ,,Nach dem Bewertungs-
maBstab der Geruchsimmissions-Richtlinie (GIRL) ist festzustellen, dass im betrachteten
Plangebiet der Immissionswert fiir ein Wohngebiet eingehalten wird. Unter Beriicksichti-
gung der Geruchsart und der Vorsorge gegeniiber Geruchseinwirkungen sollte beriicksich-
tigt werden, dass im direkt an den Betriebsstandort der Lackiererei angrenzenden Be-
reich Geruchseinwirkungen auftreten, die trotz Einhaltung des Immissionswertes von den
Betroffenen als belédstigend empfunden werden kénnen. Daher sollten im Bereich mit
Geruchsbelastungen von mehr als 2,5 Prozent [der Jahresstunden] moglichst keine Woh-
nungen geplant werden.“ Dieser Empfehlung folgt die Stadt, um Nutzungskonflikte zu
vermeiden. Um die betroffene Flache jedoch nicht ungenutzt zu lassen, wird hier ein
Gewerbegebiet (GE) festgesetzt, in dem jedoch einschrankend das Wohnen wesentlich
storende Gewerbebetriebe ausgeschlossen werden, um schadliche Immissionen in den
Wohngebieten zu vermeiden. Um weitere Konflikte mit der Wohnnutzung durch Besu-
cherverkehr und -larm zu vermeiden, werden auBerdem auch Tankstellen, Anlagen fiir
kirchliche, kulturelle und sportliche Zwecke sowie Vergniigungsstatten an dieser Stelle
ausgeschlossen. So wird die Flache stadtebaulich angemessen genutzt und dient gleich-
zeitig als Puffer zu den Gewerbebetrieben auBerhalb des Plangebiets.

3.2 MaB der baulichen Nutzung

Fur die WA wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,3 festgesetzt, fiir das GE betrégt sie
0,5. Dies entspricht ortsiiblichen Bauweisen und unterschreitet die in § 17 Baunutzungs-
vorordnung (BauNVO) festgelegten Obergrenzen von 0,4 bzw. 0,8 im Sinne der Minimie-
rung unnotiger Eingriffe.

Es wird auBerdem festgesetzt, dass die GRZ durch an das Hauptgebaude angebaute Ter-
rassen bis zu 30 m? Uberschritten werden darf. Da solche Terrassen in Nordfriesland der
GRZ angerechnet werden, fiir Bauherrn aber oft gedanklich nicht dazu gehéren, werden
so unnotige Konflikte vermieden, zumal bei recht kleinen Grundstiicken sonst ggf. zu we-
nig Flache fiir einen Freisitz verbleibt.

Es wird auberdem eingeschossige Bauweise festgesetzt, um die Bauformen entsprechend
der Lage am Siedlungsrand zu beschranken. Aus dem gleichen Grund wird die Firsthéhe
auf maximal 9 m begrenzt. Zusatzlich wird fiir die WA eine Traufhohe von 3,50 m festge-
setzt, um Gebaude, die baurechtlich zwar noch eingeschossig sind, optisch jedoch zwei-
geschossig wirken (z.B. durch hohe Drempel, Staffelgeschosse 0.3.) zu vermeiden. Fiir
das GE wird die Traufhohe dagegen auf 5,00 m festgesetzt, da die benotigte Bauform
hier je nach Art des Betriebs sehr unterschiedlich sein kann und ggf. hohere Durchfahrts-
hohen erfordert.

Als Bezugspunkt fiir die Hohenfestsetzung dient der héchste Punkt der an das Baugrund-
stiick angrenzenden StraBenbegrenzungslinie. Das setzt voraus, dass die Entwurfsplanung
flr die neu herzustellenden StraBen im Plangebiet spatestens zu Satzungsbeschluss vor-
liegt, um die Hohe eindeutig ermitteln zu konnen.
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3.3 Uberbaubare Grundstiicksflachen, Bauweise, Anzahl der Wohnungen

Es werden durch Baugrenzen Baufenster festgelegt, die recht flexibel sind, insbesondere
keine Vorgaben fiir die seitliche Abgrenzung der Baugrundstiicke geben. Zur StraBe hin
wird ein Abstand von in der Regel 4 m vorgegeben, um den StraBenraum nicht durch zu
dicht anliegende Bebauung optisch einzuengen. Die hinteren Grundstiicksteile werden
ebenfalls frei gehalten, um ein weites Zurlickspringen der Bebauung und einen damit
verbundenen uneinheitlichen und willkiirlichen stadtebaulichen Eindruck zu verhindern.
Mit ca. 16 bis 21 m Tiefe bieten die Baufenster genug Spielraum fiir individuelle Bauwiin-
sche.

Es wird offene Bauweise, also Bebauung mit seitlichem Grenzabstand festgesetzt, weil
dies der gewlinschten Bauform entspricht, die mit der Festsetzung auf Einzel- und Dop-
pelhauser noch naher bestimmt wird. Dies geschieht auch im Hinblick auf die Planung
zum B-Plan Nr. 22 am Norderring, wo anderen Wohnformen (Hausgruppen/Reihenhauser,
GeschoBwohnungsbau) der Vorzug gegeben werden soll. Eine Konkurrenz zwischen bei-
den Gebieten soll vermieden werden. Den gleichen Hintergrund hat die festgesetzte Be-
schrankung auf zwei Wohnungen je Wohngebaude.

3.4 Erschliefung

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebiets erfolgt durch StichstraBen mit Anschluss
an die bestehende StraBe im Norden. An die freie Strecke der Welter Strafe im Westen
wird nicht angeschlossen. Die interne ErschlieBung erfolgt durch zwei kurze Wohnwege,
die ebenfalls als StichstraBen gestaltet werden, jedoch liber FuBwege verbunden sind.

Der StraBenraum wird variabel gestaltet. Die HaupterschlieBung hat eine Grundbreite
von 5,50 m, die abzweigenden Wohnwege 4,50 m. In den StraBenraum, der als Mischver-
kehrsflache ausgestaltet werden soll, werden einzelne offentliche Stellplatze ggf. in Ver-
bindung mit Bauminseln eingestreut. Daflir sind Aufweitungen der Verkehrsflache vorge-
sehen, die auf einer Entwurfsskizze beruhen. Auch in Hohe der Stellplatze wird so eine
Mindestbreite von 5,00 m bzw. 4,00 m fiir den Verkehrsraum gewahrleistet.

Im Osten des Plangebiets erfolgt der Abschluss der HaupterschlieBung mittels eines Wen-
deplatzes, der auch fiir LKW bzw. Miillfahrzeuge ausgelegt ist. Die Verkehrsflache wird
hier bis an die Gebietsgrenze gefiihrt, um dort die Option offen zu halten, spater einmal
eine bauliche Entwicklung der Nachbarflachen zu ermoglichen.

Die technische ErschlieBung muss durch Verlegung neuer Versorgungsleitungen in den
festgesetzten Verkehrsflachen erfolgen. Bei der Planung der Wasserversorgung sind auch
der notwendige Loschwasserbedarf (nach derzeitigem Stand 48 m3/h fiir zwei Stunden)
sowie ggf. erforderliche neue Entnahmestellen (max. 75 m Entfernung zu Grundstiickszu-
gangen) zu berlcksichtigen.

3.5 Flachen fiir NaturschutzmaBnahmen/Wasserwirtschaft

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans werden zwei Flachen fiir MaBhnahmen zum
Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft festgesetzt.

Die Flache N1 im Nordosten des Plangebiets dient als Raum fur die Anlage eines Ersatz-
gewassers fir die bisher bestehende Trankekuhle im Plangebiet. Fiir die notwendige In-
aussichtstellung der biotopschutzrechtlichen Genehmigung fur die Beseitigung der Tran-

7



Begriindung zum B-Plan 23 - Stadt Garding

kekuhle ist die vorzeitige Herstellung eines Ersatzbiotops in raumlicher Nahe notwendig.
Dies soll an dieser Stelle geschehen. Die nicht fiir das Gewasser benétigten Flachen wer-
den als extensiv gepflegte Wiese angelegt.

Mit der Flache N2 wird entlang der bestehenden und zu erhaltenden Parzellengraben
(die als Wasserflachen festgesetzt sind, soweit sie im Plangebiet liegen) Raum freigehal-
ten, um eine Berme anzulegen, die das Retentionsvolumen der Graben vergréBert und
damit verhindern soll, dass sich Niederschlagswasser auf der Plangebietsfliche zuriick-
staut. Damit wird der Lage als Marschflache Rechnung getragen, die grundsatzlich als
Hochwasserrisikogebiet gilt. Die fiir die Anlage der Berme zu beachtende Hohe des Be-
messungswasserstands sowie ggf. notwendige weitere Mafnahmen zum Hochwasser-
schutz im Gewassersystem werden mit den zustandigen fachlichen Stellen abgestimmt.
Die Festsetzung als Flache fiir NaturschutzmaBnahmen bedingt, dass die Flache nicht re-
gelmabig begangen oder befahren werden darf. Eine ggf. notwendige Pflege der Fliche
etwa alle 10 Jahre, um ein Verlanden zu verhindern, ist im Einzelfall mit der Unteren
Naturschutzbehorde abzustimmen.

Entlang der Welter StraBe besteht ein ausgewachsener Gehdlzstreifen. Dieser wird durch
Festsetzung gesichert, so dass er erhalten bleibt. Dies umfasst auch die SchlieBung der
bisher in diesem Bereich vorhandenen landwirtschaftlichen Zufahrt durch flachige Be-
pflanzung mit standortgerechten, bereits im Geholzstreifen vorkommenden Gehdlzen.

3.6 Gestaltungsvorschriften

Im Hinblick auf die Sichtbeziehung zur denkmalgeschiitzten Kirche St. Christian auf dem
hochsten Punkt der Innenstadt ca. 500 m nordlich der Plangebietsgrenze werden griine
oder blaue Dacheindeckungen ausgeschlossen. Der Umgebungsschutz des Denkmals und
die damit verbundene Genehmigungspflicht (s.a. Kap. 3.7) bleibt dariiber hinaus unbe-
ruhrt.

3.7 Immissionsschutz

Nordlich des Plangebietes besteht ein Lackierbetrieb, westlich des Plangebiets ein land-
wirtschaftlicher Betrieb mit Viehhaltung. Um sicherzustellen, dass die geplante Wohn-
nutzung keinen schadlichen Immissionen ausgesetzt ist, wurde zusatzlich zu der bereits
vorliegenden Geruchsprognose (s.o. Kapitel 3.1) unter Beriicksichtigung der vorliegenden
Planung eine gutachterliche Beurteilung der Geruchsimmissionen im Geltungsbereich des
Bebauungsplans angefertigt (TUV Nord, Rostock, 12.03.2019). Ergebnis der Untersuchung
ist, dass mit der in der Planung vorgenommenen Nutzungsgliederung innerhalb des Gel-
tungsbereiches des Bebauungsplanes keine erheblichen Geruchsbeléstigungen im Sinne
des Bundesimmissionsschutzgesetz zu erwarten sind.

Aufgrund der Lage des Plangebiets an einer iiberortlichen Strabe (Welter StraBe L 241)
sowie in der Nahe einer Bahntrasse (Strecke Tonning - St. Peter-Ording mind. 90 m nérd-
lich) wurde auBerdem durch gutachterliche Prognose (TUV Nord, Hamburg, 19.06.2019)
uberpriift, ob Schutzvorkehrungen gegen Verkehrslarm erforderlich sind. Im Ergebnis
werden die anzuwendenden Orientierungswerte der DIN 18005 zwar in einem Teilbereich
im Westen des Plangebiets um bis zu 3 dB(A) iiberschritten (entsprechend Larmpegelbe-
reichen | und Il DIN 4109 Fassung 1989), baurechtliche Festsetzungen sind jedoch nicht
erforderlich, da das notwendige Schallddmmmab fiir AuBenbauteile bereits durch Beach-
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tung der Anforderungen des Energieeinsparungsgesetzes bei der Bauausfiihrung beachtet
werden.

3.8 Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen
Denkmalschutz

Der ,,Kanal Siiderbootfahrt* (ca. 200 m ostlich der Plangebietsgrenze) und die ,,Kirche
St. Christian mit Ausstattung®, Markt 28 (ca. 500 m nordlich der Plangebietsgrenze), sind
eingetragene Kulturdenkmale. Gemah § 12 (1) Satz 3 Denkmalschutzgesetz Schles-
wig-Holstein (DSchG SH) bedarf ,,die Veranderung der Umgebung eines unbeweglichen
Kulturdenkmals, wenn sie geeignet ist, seinen Eindruck wesentlich zu beeintrachtigen®,
der Genehmigung der Unteren Denkmalschutzbehorde.

Der iiberplante Bereich befindet sich teilweise in einem archaologischen Interessensge-
biet, daher ist hier mit archaologischer Substanz d.h. mit archaologischen Denkmalen zu
rechnen. Es wird deshalb auf § 15 DSchG hingewiesen: Wer Kulturdenkmale entdeckt
oder findet, hat dies unverziiglich unmittelbar oder iiber die Gemeinde der oberen Denk-
malschutzbehorde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fir die Eigentimerin
oder den Eigentlimer und die Besitzerin oder den Besitzer des Grundstiicks oder des Ge-
wassers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fiir die Leiterin oder den Leiter der Ar-
beiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund gefiihrt haben. Die Mitteilung einer oder
eines der Verpflichteten befreit die iibrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das
Kulturdenkmal und die Fundstatte in unverandertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne
erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese Verpflich-
tung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung.

Archaologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse
wie Veranderungen und Verfarbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit.

4. Griinordnung/Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Gemah § 1a Abs. 3 BauGB ist die Vermeidung und der Ausgleich von Eingriffen in Natur
und Landschaft im Rahmen der planerischen Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu bertick-
sichtigen.

Das Plangebiet besteht derzeit aus Intensivgriinland. Im Plangebiet befindet sich eine
Trankekuhle, die als Kleingewasser zu den gesetzlich geschiitzten Biotopen zahlt. West-
lich und nordlich im Randbereich sind Geholzstreifen vorhanden. In den Randbereichen
des Plangebietes befinden sich Entwasserungsgraben.

Eine Standort- und Planungsalternativenbetrachtung hat auf libergeordneter Wege im
Zuge einer Potentialflachenanalyse der Stadt Garding stattgefunden. Vergleichbare, in
der Analyse besser eingestufte Flachen, die derzeit verfiigbar sind, wurden oder werden
bereits liberplant. Da weiterer Bedarf an Wohnbauflachen vorhanden ist, wird nun auf
die Plangebietsflache zuriickgegriffen. Diese zeichnet sich im Vergleich mit anderen Fla-
chen im Stadtgebiet besonders durch ihre giinstige Lage zum Nahversorgungszentrum
und Stadtkern mit zukiinftigem Bahnhaltepunkt sowie durch ihre Verfugbarkeit aus.
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4.1 Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen

Die Entwasserungsgraben am Ost- und Siidrand des Plangebiets werden erhalten und
durch Festsetzung gesichert, ebenso der Geholzstreifen am Westrand.

Der Versiegelungsgrad wird mit einer GRZ von 0,3 fiir die Wohngebiete und 0,5 fiir das
Gewerbegebiet auf ein MaB beschrankt, das unter der zuléssigen Obergrenze fiir diese
Gebietstypen liegt. Die Beeintrachtigung des Landschaftsbilds wird durch Festsetzung ei-
ner maximalen Firsthohe von 9 m fiir die Wohngebiete vermindert.

Damit die Umsetzung des B-Plans nicht zu artenschutzrechtlichen VerstoBen fiihrt, sind
laut Artenschutzfachbeitrag (BioConsult, Husum, Mai 2019) folgende MaBnahmen not-
wendig, die jedoch nicht direkt durch Festsetzungen im B-Plan geregelt werden kénnen:
* Geholze (als potentielle Fledermaushabitate) und die vorhandene Triankekuhle (als
Amphibienhabitat) diirfen nur im Dezember oder Januar beseitigt werden. Fiir die
Trankekuhle muss zum Zeitpunkt des Zuschiittens bereits das geplante Ersatzbio-
top (s.a. Kapitel 3.5 und 4.3) vorhanden sein.
o Die Beseitigung der librigen Vegetation sowie die Baufeldraumung diirfen nicht in
der Brutperiode der vorkommenden Vdgel (01.03. bis 15.07.) stattfinden.
e Zum Schutz wandernder Amphibien ist im Winter vor Baufeldraumung bis Mai ein
Amphibienzaun an den auBeren Baugebietsrandern zu errichten und dafiir Sorge
zu tragen, dass im Plangebiet vorhandene Moorfrosche nach auferhalb gelangen.

4.2 Eingriffsermittlung und -bewertung

Das Plangebiet besteht im Wesentlichen aus intensiv genutztem Griinland (Mahwiese,
Weide) mit schwach erkennbarer Griippenstruktur. Insgesamt haben Griinlandflichen be-
sondere Bedeutung, da sie potentielle Lebensraume z.B. fiir Wiesenvogel darstellen. An
das Plangebiet schlieBen sich 6stlich und stidlich ausgedehnte Griin- und Ackerlandfli-
chen an. Im Westen grenzt das Plangebiet direkt an die LandesstraBe 241 (Welter
StraBe), im Norden an Gewerbebetriebe. Im Westen und Norden ziehen sich Gehdlzstrei-
fen aus verschiedenen Baumen und Biischen an den Plangebietsgrenzen entlang. Das
Plangebiet befindet sich innerhalb der Moorfrosch- und Wiesenvogelschutzkulisse, womit
darauf besonderes Augenmerk zu richten ist. Die Bedeutung des Griinlandes ist aufgrund
der Storwirkungen benachbarter Nutzungen sowie den Ansitzmdglichkeiten fiir Greifvogel
auf den Geholzstreifen mit Abstrichen zu versehen.

Im Plangebiet befinden sich ein gesetzlich geschiitztes Kleingewasser in Form einer Tran-
kekuhle sowie in den Randbereichen groBtenteils Entwasserungsgraben (im Westen aufe-
rhalb des Plangebiets, im Norden unvollstandig ausgebildet). Sie sind potentielle Lebens-
raume fur Amphibien. So wurde z.B. der geschiitzten Moorfrosch bereits auf der Flache
nachgewiesen.

Die Auswirkungen der Planung auf geschiitzte Arten wird im Verlauf des Verfahrens noch
gesondert gutachterlich untersucht und in einem eigenen Fachbeitrag aufgearbeitet.

Die Grinlandflache, das Kleingewdsser sowie Teile der Geholzstreifen gehen als Lebens-
raum verloren, vorhandene Vegetation wird wahrscheinlich beseitigt werden. Bebauung
und Versiegelung fuihren zu Eingriffen in den Boden- und Wasserhaushalt.

Insgesamt ergeben sich folgende Eingriffsflachen:

10



Begriindung zum B-Plan 23 - Stadt Garding

lung (Verkehrs-
flache)

ser

deutung

Art des Eingriffs | FldchengrdBe |Betroffene Fléiche;\bewertung Eingriffsin- |Eingriffsfldche
Schutzgiiter tensitat
Lebensraumver- |11.720 gm Arten und Bioto- | Eingeschrankte be- |1 ca. 11.720 gm
lust Griinland pe sondere Bedeu-
tung/Allgemeine
Bedeutung
Lebensraumver- 200 gm Arten und Bioto- | Eingeschrankte be- |1 ca. 200gm
lust Kleingewas- pe sondere Bedeu-
ser tung/Allgemeine
Bedeutung ]
Lebensraumver- 480 gm Arten und Bioto- | Eingeschrénkte be- |1 ca. 480gm
lust Gehdlze pe sondere Bedeu-
tung/Allgemeine
Bedeutung
Summe ca. 12.400 gm
Art des Eingriffs |FlachengroBe |Betroffene |Fldchenbewer- |Eingriffsintensitét Eingriffsflache
Schutzgiiter |tung
Bodenversiege- |9.169 gm Boden, Was- |Allgemeine Be- |GRZ 0,45 (ein- ca. 4.126 gm
lung (WA) ser deutung schlieBlich zulassi-
ger Uberschreitung
fiir Nebenanlagen)
Bodenversiege- |1.416 gm Boden, Was- | Allgemeine Be- |GRZ 0,75 (ein- ca. 1.062 gm
lung (GE) ser deutung schlieBlich zulassi-
ger Uberschreitung
fiir Nebenanlagen)
Bodenversiege- |2.042 gm Boden, Was- | Allgemeine Be- |1 ca. 2.042 gm

Summe

ca. 7.230 gm

4.3 Ausgleichsermittlung

Aus der oben dargestellten Eingriffsermittlung ergibt sich der Lebensraumverlust des
Plangebiets als maBgebender, weil umfangreichster Eingriff mit ca. 12.400 gm auszuglei-
chender Flache. Mit dem angemessenen Ausgleich dieser Flache, konnen gleichzeitig
auch die Eingriffe durch Versiegelung abgedeckt werden, da diese nur eine geringere
Ausgleichsflache erfordern.
Innerhalb des Plangebiets wird im Nordosten eine Flache festgesetzt, innerhalb derer ein
Kleingewasser im Flachenverhaltnis 1:2 als Ersatz fiir die bisher bestehende Trankekuhle
anzulegen ist. Zu den 400 gm fiir das Gewasser kommen weitere etwa 450 gm fir die
umgebende Flache, die von Bebauung und sonstigen Nutzungen freigehalten wird. Ent-
lang der bestehenden Entwasserungsgraben im Osten und Siiden des Plangebiets wird
eine 6 m breite Flache vorgesehen, um eine Berme anzulegen, die das Retentionsvolu-
men dieser Graben vergrofert. Diese Berme wird von anderen Nutzungen freigehalten,
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so dass sie als AusgleichsmaBnahme angerechnet werden kann. Diese Flachen haben eine
GroBe von ca. 1.130 gm.

Unter Anrechnung dieser MaBnahmenflachen innerhalb des Plangebiets bleiben also von
der genannten Eingriffsflache etwa 10.400 gm fiir notwendige AusgleichsmaBnahmen au-
Rerhalb des Plangebiets.

Unberiihrt davon sind die artenschutzrechtlichen Auswirkungen zu beurteilen. GemaB

§ 44 BNatSchG unterliegen besonders geschiitzte Arten sowie ihre Fortpflanzungs- und
Ruhestatten einem besonderen Schutz. Zu den besonders geschiitzten Arten gehdren
Arten der Anhange A und B der europaischen Artenschutzverordnung (Nr. 338/97), Arten
des Anhangs IV der FFH-Richtlinie (Nr. 92/43/EWG) sowie alle in Europa heimischen Vo-
gelarten. In § 44 Abs. 5 BNatSchG ist geregelt, dass im Rahmen der Bauleitplanung keine
artenschutzrechtlichen VerstoBe vorliegen, wenn fiir betroffene Arten in raumlicher
Nahe KompensationsmaBnahmen durchgefiihrt werden, durch die die jeweilige Populati-
onsgroBe erhalten werden kann.

Es liegen bereits Nachweise des Moorfrosches auf der Plangebietsfliche vor. Auf benach-
barten Flachen wurden Wiesenvogel nachgewiesen, fiir die auch das Plangebiet anhand
der Biotopstruktur potentiell geeignet ist. Laut artenschutzfachlichen Planungsbeitrag
(BioConsult, Husum, Mai 2019) sind aufgrund der Habitatauspragung und der Uiber das
Plangebiet h1nausgehenden Wirkfaktoren der Planung (insbesondere Scheuchwirkungen
flir Vogel) zum Ausgleich artenschutzrechtlicher Betroffenheiten fiir Amphibien die Si-
cherung von 1,5 ha Feuchtgriinland und fiir Wiesenvégel die Sicherung von 3 ha offenem,
siedlungsentferntem Feuchtgriinland mit hohem Grundwasserstand und offenen Wasser -
flachen erforderlich. Dieses Ausgleichserfordernis wird durch vertraglich gesicherte Zu-
ordnung von 3 ha einer anerkannten Oko-Konto-MaBnahme auf dem Flurstiick 68 der
Flur 19 in der Gemarkung Tating (Okokonto 67.30.3-41/12) im Landschaftsraum
Marsch abgegolten. Im Rahmen der MaBnahme erfolgt eine extensive Griinlandnutzung
einer ehemaligen Ackerflache einschlieBlich biotopgestaltender MaBnahmen (Unterbre-
chung der Flachenentwasserung, Entwicklung von Rohrichtstreifen an umgebenden Gra-
ben). Mit diesem artenschutzrechtlichen Ausgleich wird gleichzeitig auch der Uibrige na-
turschutzrechtliche Ausgleich von 10.400 gm abgedeckt.

Mit der derzeit vorhandenen Trankekuhle wird ein gem&h § 30 BNatSchG geschiitztes Bio-
top von der Planung betroffen. Deren Beseitigung bedarf einer Genehmigung der Natur-
schutzbehorde, die nur in Aussicht gestellt werden kann, wenn vor der Beseitigung ein
gleichwertiges Ersatzbiotop geschaffen wird, dass die 6kologischen Funktionen iiber-
nimmt (CEF-MaBnahme). Diese MaBnahme ist im B-Plan festgesetzt.

5. Umweltbericht
5.1 Einleitung

5.1.1 Darstellung der Planungsinhalte und -ziele

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans hat eine GroBe von ca. 1,5 ha. Das Plangebiet
wird derzeit landwirtschaftlich als Griinland genutzt. Westlich angrenzend verliuft die

Welter StraBe (LandesstraBe L 241), nordlich befindet sich ein bebauter Bereich mit der
Verwaltung des Amts Eiderstedt sowie Gewerbebetrieben. Westlich und siidlich grenzen
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weitere Griinlandflachen an. Die siidliche Grenze des Plangebiets bildet gleichzeitig die
Grenze des Stadtgebiets von Garding.

Die genaue Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereichs ist der Planzeichnung zu ent-
nehmen.

Die Stadt Garding liegt im Naturraum Eiderstedter Marsch.

Im Plangebiet sollen im wesentlichen Wohngebiete ausgewiesen werden. In Garding sind
derzeit keine groBeren zusammenhangenden Flachen zur Wohnbauentwicklung vorhan-
den. Die letzte zentral vorhandene gréBere Flache befindet sich derzeit in Planung, die
Baugrundstiicke des jlingsten Baugebietes zwischen der ehemaligen Berufsschule und
dem Wohngebiet Herrenmiihle sind bereits fast vollstandig vergeben. Aus diesem Grund
hat die Stadt Garding beschlossen eigene Flachen zur Verfiigung zu stellen, um ihren
Auftrag zur bedarforientierten Wohnbauentwicklung auch kiinftig erfiillen zu kénnen.
Eine Teilflache im Norden wird als Gewerbegebiet fiir nicht-storendes Gewerbe festge-
setzt, da sich hier bereits gewerbliche Nutzungen anschlieBen und von einem bestehen-
den Betrieb Abstandsflachen fiir Wohnbebauung einzuhalten sind, die auf diese Weise
sinnvoll genutzt werden konnen. Die ErschlieBung erfolgt durch StichstraBen mit einem
Anschluss an die bestehende StraBe nordlich des Plangebiets. Im Osten werden StraBen-
anschliisse fir eine optionale zukiinftige Erweiterung des Wohngebiets vorgehalten. Im
Nordosten wird eine Flache flir NaturschutzmaBnahmen festgesetzt, in der ein Gewas-
serbiotop als Ersatz fiir eine bestehende Trankekuhle anzulegen ist. Die vorhandenen
Graben im Osten und Siiden werden erhalten und durch eine Berme erganzt, die zusatz-
liches Retentionsvolumen schafft, um das librige Plangebiet ohne verstarktes Hochwas-
serrisiko nutzen zu kénnen. Ein Geholzstreifen am westlichen Rand wird durch entspre-
chende Festsetzung gesichert.

Im Plangebiet werden ca. 10.585 gm Baugebiete (9.169 gm Wohngebiet und 1.416 qm
Gewerbegebiet) und ca. 2.042 gm Verkehrsflachen vorgesehen. Fiir die Wohngebiete
wird eine GRZ von 0,3 festgesetzt, fiir das Gewerbegebiet 0,5. Daraus ergibt sich insge-
samt eine Flache von ca. 7.230 gm, die neu versiegelt werden kann. Dariiber hinaus kon-
nen die Ubrigen Baugebietsflachen durch private Grundstiicksgestaltung umgeformt wer-
den.

5.1.2 Darstellung und Beriicksichtigung betroffener Umweltschutzziele
5.1.2.1 Relevante Umweltschutzziele

Fiir die Bauleitplanung relevante Umweltschutzziele befinden sich in allgemeingultiger
Form in den verschiedenen Fachgesetzen und speziell gebietsbezogen z.B. in Schutzge-
bietsausweisungen oder Darstellungen in Fachplanen.

Allgemeine gesetzliche Ziele, die fiir die Planung relevant sind, sind insbesondere
e Gebot der flachenschonenden Planung (u.a. mit dem Grundsatz Innenentwicklung
vor AuBenentwicklung)

e der allgemeine Schutz und die Erhaltung der Entwicklungsfahigkeit von Natur,
Landschaft, Boden- und Wasserhaushalt einschlieBlich dem Ausgleich von Eingrif-
fen
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e die Klimaschonung

o Arten- und Lebensraumschutz, auch hinsichtlich der Entwicklungsfahigkeit (z.B.
durch Biotopverbundsysteme)

o der Schutz der Umwelt vor Schadstoffeintragen

e der Immissionsschutz

e der Hochwasserschutz

Schutzgebietsausweisungen sind im Plangebiet und der unmittelbaren Umgebung nicht
vorhanden. In ca. 500 m siiddstlicher Richtung befindet sich eine Nebenverbundachse
des landesweiten Biotopverbundsystems. In nérdlicher Richtung beginnt in rund 1.300 m
Entfernung das EU-Vogelschutzgebiet Eiderstedt. Beide Bereiche sind durch die vorlie-
gende Planung nicht beriihrt.

5.1.2.2 Art und Weise der Beriicksichtigung der Umweltschutzziele

Die Umweltschutzziele, die durch die Planung beriihrt werden kénnen, werden als 6f-
fentliche Belange in die planerische Abwagung eingestellt. Die Eingriffe in Natur und
Landschaft werden gemaB den gesetzlichen Vorgaben ausgeglichen.

5.2 Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen

5.2.1 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands und Beschreibung
der Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

5.2.1.1 Bestandsbeschreibung (Basisszenario)
Flachennutzung/Arten und Biotope

Im Zuge der Planung wurde ein artenschutzrechtlicher Fachbeitrag (Potentialabschét-
zung) angefertigt (BioConsult SH, Husum, Mai 2019), auf den sich die folgenden Ausfiih-
rungen und die jeweils mit Seitenangabe zitierten Passagen beziehen. Das Plangebiet be-
steht im wesentlichen aus Intensivgriinland (Mahwiese) mit Beet-Griippen-Struktur. In-
nerhalb des Plangebietes befindet sich im nérdlichen Bereich eine Trankekuhle. Rundum
entlang der Plangebietsgrenze verlaufen Entwésserungsgraben, im Westen auBerhalb des
Geltungsbereichs des B-Plans, der Graben im Norden ist nur noch eingeschrankt durch-
gangig. Im Norden und Westen sind die Plangebietsgrenzen mit Gehdlzen gesaumt. ,,Als
Ergebnis der Ortsbegehung wird eine hohe Eignung sowohl der Trankekuhle als auch der
umgebenden Graben fur Amphibien angenommen. Die in beiden Gewassern befindliche
Vegetation und die jeweils eher flachen Ufer, von denen aus Vegetation ins Gewasser
hinein ragt, bieten sehr gute Einstiegsmdoglichkeiten und Laichhabitate fiir Amphibien.
Die Fléche des Plangeltungsbereichs selber wird aufgrund der relativ vielen Gehdlze und
der 300 m entfernten Baumreihe, die das Gebiet optisch begrenzt sowie der Nachbar-
schaft von Gebauden nur fiir mabig geeignet als Bruthabitat fiir Wiesenvogel gesehen, da
Wiesenvogel im allgemeinen eher weit gedffnete Flachen in Entfernung zu bestehender
Bebauung bevorzugen.“ (Seite 13)

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der Moorfrosch- und Wiesenvogelschutzkulisse mit
Grinlandumbruchverbot, womit darauf besonderes Augenmerk zu richten ist. Moor-
frosch-Vorkommen wurden bereits im Plangebiet nachgewiesen, Wiesenvogel auf be-
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nachbarten Flachen.

Die L 241 (Welter StraBe) verlauft direkt im Anschluss an westlicher Seite des Plangebie-
tes. Im Norden grenzen unmittelbar an das Plangebiet ein Lackier- und ein Gebauderei-
nigungsbetrieb sowie der Gebaudekomplex der Amtsverwaltung an. Auf der gegeniiber-
liegenden StraBenseite der L241 ist bereits auf dem Gebiet der Nachbargemeinde Kirch-
spiel-Garding gelegen ein landwirtschaftlicher Betrieb mit iiberwiegend Rinderhaltung
(Zuchtbetrieb) angesiedelt.

Gemah § 44 BNatSchG unterliegen besonders geschiitzte Arten sowie ihre Fortpflanzungs-
und Ruhestatten einem besonderen Schutz. Ein Bauleitplan, der Vorhaben zulasst, die
diese Schutzvorschriften verletzen wiirden, ohne dass die Voraussetzungen fur eine Be-
freiung von diesen Vorschriften gegeben sind, ist nicht vollzugsfahig. Zu den besonders
geschiitzten Arten gehoren Arten der Anhange A und B der europaischen Artenschutzver-
ordnung (Nr. 338/97), Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie (Nr. 92/43/EWG) sowie
alle in Europa heimischen Vogelarten.

Potentiell durch die Planung betroffene geschiitzte Arten, die im Plangebiet vorkommen
konnen, sind fiinf Fledermausarten, Moorfrosch sowie diverse verbreitet im Naturraum
vorkommende Brutvogelarten. Nahere Angaben zu den betroffenen Arten bzw. Artengil-
den sind dem artenschutzfachlichen Beitrag zu entnehmen, der den B-Plan-Unterlagen
beigefligt ist.

Boden

Garding liegt im Bereich der Altmarsch im zentralen Teil Eiderstedts. Der zentrale Sied-
lungsbereich liegt auf einem Geestriicken aus eiszeitlichen Strandwallsand- bzw.
Strandsandablagerungen. Das Plangebiet liegt im Bereich der Dwogmarsch suidlich des
Geestriickens. Diese wird i.A. durch Schluff- und Tonboden gebildet, die meist entkalkt
sind und haufig Staunasse aufweisen. Diese Boden weisen eine hohere Empfindlichkeit

gegeniiber Schadstoffeintragen und Verdichtung auf als die sandigen Geestboden. Bedeu-
tung fiir den Naturhaushalt haben Béden vor allem als Lebensraum, als Standortmedium
fiir Biotope sowie als Speicher (z.B. fiir Wasser und Nahrstoffe) und Filter (z.B. fur
Schadstoffe).

Wasser

Im Marschgebiet, in dem das Plangebiet liegt, ist ein geringer Grundwasserflurabstand
von 1 m oder weniger zu erwarten. Die nachstgelegene Messstelle in der Ortslage Gar-
dings liegt in einem etwas anderen Bodenbereich (Messstelle 1285 Garding F1, ca. 550 m
nordostlicher Richtung).

Oberflachengewasser sind in Form der Trankekuhle und der Entwéasserungsgraben entlang
der Plangebietsgrenze vorhanden.

Der Wasserhaushalt ist insbesondere gegeniiber Versiegelungen empfindlich, die fir
schnelleren Wasserabfluss und damit fiir eine zusatzliche hydraulische Belastung der Ent-
wasserungsgraben sorgen, sowie gegeniiber Schadstoffeintragen, die die Gewassergite
schadigen.

Klima/Luft
Kleinklimatisch kdnnen unbebaute Gebiete im Siedlungsgebiet als Kaltluftentstehungsge-
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biet dienen. Aufgrund der topographischen Lage hat das Plangebiet jedoch kaum Bedeu-
tung fir die Ortslage, da aufgrund der Randlage Kaltluft kaum in Siedlungsgebiete mit
Wohnnutzung ziehen kann. AuBerdem ist Garding aufgrund des Bebauungsgrads kleinkli-
matisch auch nicht besonders belastet.

Wechselwirkungen zwischen den Naturgiitern

Zwischen den einzelnen Schutzgiitern bestehen im Okosystem natiirlich vielféltige Wech-
selwirkungen. Relevant in Bezug auf die geplante Bebauung und Versiegelung im Plange-
biet ist z.B. der Wegfall versiegelter Bodenflachen als Speichermedium fiir den Wasser-
haushalt und als Standort fiir Vegetation, die wiederum als Lebensraum dient.
Wesentliche Auswirkungen auf Schutzgiter, die mittelbar tiber Eingriffe in andere
Schutzgiiter entstehen, sind jedoch bei der Beschreibung der Planauswirkungen in den
vorangegangenen Abschnitten bereits beriicksichtigt.

Landschaft

Das Plangebiet ist eine Freiflache am Rande des Siedlungsbereichs und kann daher das
Landschaftsbild beeinflussen. Als Griinlandfléche ist es Teil der weitraumig typischen Kul-
turlandschaft.

Auswirkungen auf Menschen/Immissionen

Die Flache wird bereits durch angrenzende Gewerbenutzungen und die L 241 gepréagt.
Nordlich an das Plangebiet angrenzend befindet sich ein Lackierbetrieb. Die Bahntrasse
Tonning-St.Peter-Ording verlauft rund 150 m weiter nordlich. Westlich auf der gegen-
uberliegenden StraBenseite befindet sich ein landwirtschaftlicher Betrieb (iiberwiegend
Mutterkuhhaltung).

Eine wesentliche Erholungsnutzung besitzt das Plangebiet aufgrund der Lage und der
fehlenden Zuganglichkeit nicht.

Auswirkungen auf Kultur- und Sachgiiter

Wesentliche Kultur- und Sachgiiter sind in den Plangebieten nicht vorhanden. Im Zusam-
menhang mit baulichen MaBnahmen wird vorsorglich auf § 15 Denkmalschutzgesetz ver-
wiesen, sofern sich archaologische Funde ergeben.

5.2.1.2 Voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurch-
fuhrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wiirden die Plangebietsflachen zunachst weiter land-

wirtschaftlich genutzt werden. Da allerdings im Flachennutzungsplan bereits Bauflichen

vorgesehen sind, ware zukiinftig eine Bebauung/Versiegelung weiterhin grundsatzlich
moglich.
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5.2.2 Voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfuihrung
der Planung

Baubedingte erhebliche Auswirkungen

Bei Bebauung des Plangebiets wird die bestehende Vegetation auf einer Flache von ca.
12.400 gm weitgehend beseitigt. Das Lebensraumpotential der Griinlandflachen wird
durch die Umsetzung der Planung wegfallen. Vorhandene Arten werden verdrangt. Auf-
grund des verminderten Lebensraumpotentials und dem groBen Angebot besser geeigne-
ter Lebensraume in der Umgebung diirften aller Wahrscheinlichkeit nach keine lokalen
Populationen gefahrdet werden.

Das Plangebiet war bisher im Flachennutzungsplan schon als Siedlungsflachen (Gewerbe-
flache) dargestellt. Die Inanspruchnahme ist also schon einmal planerisch abgewogen
worden.

Den artenschutzrechtlichen Verboten des § 44 BNatSchG unterliegen Schadigung / Ver-
nichtung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten geschiitzter Arten sowie ihre Totung, Ver-
letzung oder erhebliche Storung. ,, Totungen und Verletzungen konnen insbesondere bau-
bedingt im Rahmen der Baufeldfreimachung entstehen, aber auch betriebsbedingt durch
Verkehr im Plangeltungsbereich. [...] Zu einer Schadigung bzw. Vernichtung von Fort-
pflanzungs- und Ruhestatten europarechtlich geschiitzter Arten kommen, sofern diese
vorher den Bereich des Plangeltungsbereichs als Fortpflanzungs- und / oder Ruhestatte
genutzt haben bzw. sofern diese Arten aufgrund der Scheuchwirkung des Vorhabens aus
diesem und umliegenden Bereichen dauerhaft verdrangt werden.“ (Artenschutzfachliche
Stellungnahme, BioConsult SH, Husum, 2019, S. 46).

In § 44 Abs. 5 BNatSchG ist geregelt, dass im Rahmen der Bauleitplanung keine arten-
schutzrechtlichen Verstobe vorliegen, wenn fiir betroffene Arten in raumlicher Nahe
KompensationsmaBnahmen durchgefiihrt werden, durch die ein glinstiger Erhaltungszu-
stand der jeweiligen Population erhalten werden kann.

Mit der derzeit vorhandenen Trankekuhle wird ein gemal § 30 BNatSchG geschiitztes Bio-
top von der Planung betroffen. Deren Beseitigung bedarf einer Genehmigung der Natur-
schutzbehorde, die nur in Aussicht gestellt werden kann, wenn vor der Beseitigung ein
gleichwertiges Ersatzbiotop geschaffen wird, dass die okologischen Funktionen uber-
nimmt (CEF-MaBnahme).

Durch die Planung werden Bodenversiegelungen in Form von Bebauung und Befestigung
auf bis zu 7.230 gm zugelassen. Auf den betroffenen Flachen kann in die oberen Boden-
schichten eingegriffen werden, die natiirlichen Bodenveranderungsprozesse, v.a. durch
Klima und Vegetation, werden zukiinftig verhindert. Bodenverunreinigungen sind auf-
grund der Art der geplanten Nutzungen nicht zu erwarten.

Auf den betroffenen Flachen wird ein Versickern von Niederschlagswasser und damit
eine Grundwasserneubildung verhindert. Gleichzeitig wird die Abflussmenge umliegender
Gewasser entsprechend erhoht. Die Graben im Osten und Sitiden des Plangebiets werden
durch die Planung nicht beriihrt. Die Trankekuhle wird als gesetzlich geschiitztes Klein-
gewasser in mindestens gleicher GroBe ersetzt. Gewasserverunreinigungen sind aufgrund
der Art der geplanten Nutzungen nicht zu erwarten.

Wesentliche kleinklimatische Auswirkungen konnen einerseits durch den Wegfall klimati-
scher Ausgleichsfunktion von beseitigter Vegetation, andererseits durch erhohte Warme-
abstrahlung befestigter Flachen entstehen. Aufgrund der geringen Bedeutung fur das lo-
kale Kleinklima sind diese Auswirkungen jedoch gering.
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GroBklimatische Auswirkungen (z.B. durch das Freisetzen von klimaschadlichen Gasen)
werden aufgrund der geplanten wohnbaulichen Nutzung nicht in wesentlichem Umfang
verursacht.

Das Landschaftsbild wird durch die Umwandlung einer bisherigen Freifliche in Siedlungs-
flache betroffen. Allerdings war das Plangebiet bisher im Flachennutzungsplan schon als
Siedlungsflache (Gewerbeflache) dargestellt. Die Inanspruchnahme ist also schon einmal
planerisch abgewogen worden. Eine Randbepflanzung mit Geholzen zur freien Land-
schaft hin konnte die Funktionsfahigkeit der Graben/Bermen gefahrden, die zur Retenti-
on erforderlich sind, und zudem eine zusatzliche Ansitzmaglichkeit fir Greifvogel bie-
ten, was die Wiesenvogelpopulationen in der Umgebung des Plangebiets zusatzlich unter
Druck setzen wirde. AuBerdem besteht durch Gehdlze in der weiteren Umgebung bereits
eine zumindest teilweise visuelle Abschirmung des Plangebiets.

Baubedingte Emissionen (Larm, Staub) werden nur kurzfristig und begrenzt auftreten.
Erhebliche Belastigungen entstehen mangels schutzwiirdiger Nutzungen nicht.

Es werden Ubliche Baustellenabfalle entstehen, die durch den Bauherrn bzw. die ausfiih-
renden Unternehmen der geordneten Entsorgung zugefiihrt werden.

Weitere erhebliche baubedingte Auswirkungen entstehen nicht.

Betriebsbedingte erhebliche Auswirkungen

Auch durch Verkehr bzw. die Siedlungsnutzung des Plangebiets kénnen Scheuchwirkun-
gen entstehen, die vorkommende Arten aus dem Umfeld des Plangebiets verdrangen
(s.0.).

Mit der Umsetzung neuer Baugebiete wird zusatzlicher Ressourcenverbrauch entstehen
(Baumaterialien, Wasser, Energie). Dies kann nicht ndher beziffert werden, wird sich
aber &quivalent zur ansiedelnden Wohn- bzw. Arbeitsbevolkerung entwickeln, der relati-
ve Ressourcenverbrauch je Wohneinheit wird sich also durch die Planung nicht wesent-
lich andern.

Betriebsbedingte Emissionen (v.a. Larm, Treibhausgase) sowie Abfille werden sich im
Vergleich zum jetzigen Zustand ebenfalls nur im Rahmen zusatzlicher Wohnbevélkerung
proportional verandern. Dadurch kann auch zusétzlicher Verkehr zum Plangebiet gelenkt
werden.

Die Gefahr eines Schadstoffeintrages in Boden oder Gewasser besteht aufgrund der vor-
gesehenen Nutzungsart nicht.

Weitere erhebliche betriebsbedingte Auswirkungen entstehen nicht.

5.2.3 MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachtei-
liger Umweltauswirkungen

Der Versiegelungsgrad wird mit einer GRZ von 0,3 fiir die Wohngebiete und 0,5 fiir das
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Gewerbegebiet auf ein Mah beschrankt, das unter der zulassigen Obergrenze fur diese
Gebietstypen liegt. Die Beeintrachtigung des Landschaftsbilds wird durch Festsetzung ei-
ner maximalen Firsthohe von 9 m fiir die Wohngebiete vermindert.

Die Entwasserungsgraben im Osten und Sliden des Plangebiets sowie der Geholzstreifen
im Westen werden durch Festsetzungen gesichert und erhalten.

Im Plangebiet wird eine Ausgleichsflache von ca. 875 gm GrofBe als extensiv gepflegte
Wiesenflache angelegt, in der ein Kleingewasser als Ersatz fur die bestehende Tranke-
kuhle vor deren Beseitigung angelegt werden muss (CEF-MaBnahme). AuBerdem wird
entlang der Graben im Osten und Suden eine Berme hergestellt, die den gewasserge-
pragten Lebensraum vergrofert und ebenfalls nicht anderweitig genutzt wird. Der librige
durch die Planung verursachte Lebensraumverlust wird durch Zuordnung einer Oko-Kon-
to-MaBnahme zur Forderung von Feuchtgriinland im Marschgebiet in der Gemeinde Tating
auf 3 ha Flache ausgeglichen.

Dariiber hinaus sind bei der Umsetzung der Bau- bzw. ErschlieBungsmaBnahmen gemal
artenschutzfachlichem Planungsbeitrag (BioConsult SH, Husum, 2019, S. 70 ff.) weitere
MaBnahmen zu beachten, die allerdings nicht direkt im B-Plan festgesetzt werden kon-
nen:

e Geholze (als potentielle Fledermaushabitate) und die vorhandene Trankekuhle (als
Amphibienhabitat) diirfen nur im Dezember oder Januar beseitigt werden. Fiir die
Trankekuhle muss zum Zeitpunkt des Zuschiittens bereits das geplante Ersatzbio-
top (s.a. Kapitel 3.5 und 4.3) vorhanden sein.

o Die Beseitigung der Ubrigen Vegetation sowie die Baufeldraumung dirfen nicht in
der Brutperiode der vorkommenden Vogel (01.03. bis 15.07.) stattfinden.

e Zum Schutz wandernder Amphibien ist im Winter vor Baufeldraumung bis Mai ein
Amphibienzaun an den auBeren Baugebietsrandern zu errichten und dafir Sorge
Zu tragen, dass im Plangebiet vorhandene Moorfrosche nach auBerhalb gelangen.

Vor Eingriffen in geschiitzte Biotope (Trankekuhle) sind entsprechende Genehmigungen
einzuholen.

Laut Geruchsgutachten (TUV Nord, Rostock, 12.03.2019) werden die fiir die vorgesehe-
nen Nutzungen einschlagigen Werte fur die jahrliche Geruchsbelastung deutlich unter-
schritten.

GemaB Verkehrslarmgutachten (TUV Nord, Hamburg, 19.06.2019) werden die Orientie-
rungswerte fiir Wohnbebauung in einem Streifen entlang der Welter StraBe tiberschrit-
ten. Spezifische (passive) LarmschutzmaBnahmen mussen jedoch im Rahmen des Bebau-
ungsplans nicht festgesetzt werden. Auf der Grundlage einer Bauausfuihrung, die den An-
forderungen des Energieeinsparungsgesetzes entspricht, werden die notwendigen Schall-
dammmabe fir AuBenbauteile bereits erreicht.

5.2.4 In Betracht kommende anderweitige Planungsmoglichkeiten

Fine Standortalternativenpriifung hat auf der Ebene der 10. FNP-Anderung stattgefun-
den, mit dem Ergebnis, dass geeignete groBere Entwicklungsflachen zur kurz- bis mittel-
fristigen Wohnbebauung in Garding derzeit nicht zur Verfligung stehen. Parallel wurde
eine Potenzialanalyse durchgefiihrt. Im Siedlungsbereich sind vereinzelt Baullicken zu
finden, die letzte zentral gelegene groBere Flache (Bereich B-Plan 22) befindet sich der-
zeit in Uberplanung. Um ihrem Auftrag zur Deckung des bedarfsorientierten Wohnraum-
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bedarfs nachkommen zu konnen, ist die Ausweisung entsprechender Entwicklungsflachen
fur Garding notwendig, um auf kiinftige Bediirfnisse und Entwicklungen reagieren zu
konnen. Das Plangebiet befindet sich in stadtischem Eigentum und bietet sich als verfiig-
bare Entwicklungsflache fiir Bebauung an. Sie ist im giiltigen FNP als Gewerbeflache dar-
gestellt, wurde also in der Vergangenheit bereits planungsrechtlich abgewogen. Dies be-
trifft auch die nordlich und westlich benachbarten Gewerbeflachen, die mit dem Teilge-
biet einen stadtebaulichen Kontext bilden. Die giinstige Lage an der L 241 mit Anschluss
an die Uberregionale B 202, in der Nahe zum Versorgungszentrum und zur Stadtmitte
stellen gute Voraussetzungen fiir eine wohnbauliche Entwicklung an diesem Standort dar,
auch wenn sich der Siedlungsrand weiter in den AuBenbereich hinein verschiebt.

5.2.5 Erhebliche nachteilige Auswirkungen durch Unfalle oder Katastrophen

Zu berticksichtigende erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen durch Unfélle oder
Katastrophen sind fiir die Art der geplanten Nutzung nicht bekannt.

5.3 Zusatzliche Angaben

5.3.1 Merkmale der verwendeten technischen Verfahren bei der Umweltpri-
fung; Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Anga-
ben

Fir die Erstellung des Umweltberichtes wurde im wesentlichen auf vorhandene Quellen
und Planwerke zuriickgegriffen, da diese in der fiir die Planung ausreichenden Detail -
scharfe vorliegen.

Die Immissionsprognosen wurden anhand vorliegender bzw. von Fachbehorden und Be-
trieben zur Verfugung gestellter Daten auf der Grundlage von Ausbreitungsberechnungen
nach gangiger gutachterlicher Methodik erstellt.

Der artenschutzfachliche Planungsbeitrag beruht auf in Literatur recherchierten und von
den zustandigen Fachbehorden zur Verfiligung gestellten Daten sowie einer drtlichen Be-
gehung durch Fachgutachter.

5.3.2 MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen

Die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen sind im wesentlichen baube-
dingt. Daher kénnen die Auswirkungen im Rahmen der liblichen bauaufsichtlichen Tatig-
keit iberwacht werden. Gesonderte UberwachungsmaBnahmen sind nicht erforderlich.

5.3.3 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 23 plant die Stadt Garding die Aus-
weisung von Wohngebieten, um ihrem Auftrag zur Deckung von bedarfsorientiertem
Wohnraum zu entsprechen und auch kiinftig auf Entwicklungen und Bediirfnisse zu re-
agieren. Ein kleiner Teil des Gebiets wird als Gewerbeflache fiir nicht storende Betriebe
ausgewiesen, um Abstandsflachen zwischen Wohnnutzung und der vorhandenen Lackierei
nordlich des Plangebiets zu nutzen.

Das Plangebiet ist derzeit unbebautes, intensiv genutztes Griinland. Entlang der westli-
chen und nordlichen Grenze an der Welter StraBe bestehen Gehdlzstreifen, entlang der
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ostlichen und siidlichen Grenze Entwasserungsgraben, innerhalb des Gebiets liegt eine
Trankekuhle.

Durch die vorgesehene Planung entstehen Eingriffe in Natur und Landschaft durch Be-
bauung und Versiegelung, die minimiert bzw. ausgeglichen werden missen. Relevant ist
vor allem der Lebensraumverlust (ca. 12.400 gm) sowie der Verlust der Bodenfunktion
durch Versiegelung (bis zu 7.230 gm), aber auch der mogliche Verlust eines gesetzlich
geschiitzten Kleingewassers (Trankekuhle). Durch die Lage zwischen Gewerbebetrieben
und LandstraBe sowie durch die intensive landwirtschaftliche Nutzung ist die Lebens-
raumfunktion im Plangebiet gemindert.

Als Ersatz fiir die Trankekuhle wird ein Kleingewasser im Nordosten des Gebiets ange-
legt. Der Geholzstreifen im Westen und die Entwasserungsgraben im Osten und Stiden
werden erhalten. Die Graben werden durch eine Berme ausgebaut, um zusatzlichen
Riickhalteraum fiir Niederschlagswasser zu schaffen.

Fiir die Lebensraumverluste von Amphibien und Vogeln einschlieBlich der Auswirkungen
auf benachbarte Flachen (Scheuchwirkungen) werden als AusgleichsmaBnahme an ande-
rer Stelle 3 ha extensiv genutztes Feuchtgriinland dauerhaft gesichert.

Magliche Geruchsbelastigungen der zukiinftigen Wohnnutzung durch den bestehenden
Lackierbetrieb im Nordosten des Plangebiets und durch den landwirtschaftlichen Betrieb
mit Rinderhaltung im Westen des Plangebiets entstehen nicht, wie durch eine Geruchs-
prognose ermittelt wurde.

Mogliche Larmbelastigungen durch Verkehrslarm von der Welter Strafe konnen ganz im
Westen des Plangebiets auftreten, durch die aufgrund des Energieeinsparungsgesetzes
vorgegebenen Anforderungen an die Bauausfiihrung wird die geplante Wohnbebauung
laut des durchgefiihrten Immissionsgutachtens bereits ausreichend geschutzt.

5.3.4 Quellenangabe

Dem Umweltbericht liegen folgende Quellen, die fiir Beschreibungen und Bewertungen
herangezogen wurden, zu Grunde:
- Landwirtschafts- und Umweltatlas des Landesamtes fiir Landwirtschaft, Umwelt und
landliche Raume Schleswig-Holstein (www.umweltdaten.landsh.de)
- Digitaler Atlas Nord (www.danord.gdi-sh.de)
- Vogelwelt Schleswig-Holsteins, Bd 5 Brutvogelatlas; Berndt, Koop, Struwe-Juhl;
Wachholtz Verlag, 2003
Neuer Biologischer Atlas, Heydemann; Wachholtz Verlag 1997
TUV NORD Umweltschutz GmbH & Co. KG: Geruchsprognose, Rostock, 21.07.2016
- TUV NORD Umweltschutz GmbH & Co. KG: Geruchsprognose, Rostock, 12.03.2019
- BioConsult SH GmbH & Co. KG: Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag, Husum, Mai 2019
- Ortsbegehung

6. Rechtsgrundlagen
Dem Bebauungsplan liegen folgende Rechtsnormen zugrunde:

1. Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBL.
IS. 3634)

2. Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November
2017 (BGBL. 1S. 3786)

21



Begriindung zum B-Plan 23 - Stadt Garding

3. Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBL. 1991 [ S. 58), die zuletzt
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBL. | S. 1057) gedndert worden
ist.

4. Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBL. | S. 2542), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4. August 2016 (BGBL. | S. 1972)

5. Gesetz zum Schutz der Natur des Landes Schleswig-Holstein (Landesnaturschutz-
gesetz - LNatSchG) vom 24. Februar 2010 (GVOBL. 2010, 301), zuletzt gedndert
durch Artikel 1 Ges. v. 27.05.2016, GVOBL. S. 162

6. Gesetz Uber die Landesplanung des Landes Schleswig-Holstein (Landesplanungsge-
setz - LPIG) - in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. Januar 2014, GVOBL.
Schl.-H., S.8)

7. Landesentwicklungsplan S-H (LEP), festgestellt am 13. Juli 2010 (Amtsbl. 2010,
719)

8. Regionalplan fiir den Planungsraum V des Landes Schleswig-Holstein, festgestellt
am 11. Oktober 2002 (Amtsbl. 2002, 747)
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