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Begriindung zur 1. Anderung B-Plan Nr. 28 - Stadt Garding

1 Einleitung

1.1 Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans (B-Plans) umfasst das Flurstiick 78/2 sowie Tei-
le der Flurstiicke 419/77 und 15/9 der Flur 15 der Gemarkung Stadt Garding. Die genaue
Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereichs ist der Planzeichnung zu entnehmen.

Das Plangebiet hat eine GroBe von ca. 2,2 ha und liegt am siidwestlichen Rand der Orts-
lage Garding. Die Flurstiicke 78/2 und 419/77 werden zur Zeit landwirtschaftlich ge-
nutzt, das Flurstiick 15/9 umfasst die Trasse der Bundesstrafe B 202.

1.2 Anlass und Ziel der Planung

Der B-Plan Nr. 28 der Stadt Garding wurde im Jahr 2013 aufgestellt. Planungsziel war,
die Ansiedlung von Einzelhandelsnutzungen fiir die Nahversorgung der Stadt und des Um-
lands zu ermoglichen. Inhalt des Plans waren im wesentlichen ein Sondergebiet Einzel-
handel - Nahversorgung sowie Verkehrsflachen, die zur ErschlieBung des Gebiets und
weiter siidlich gelegener Entwicklungsflachen dienen sollten. Das Plangebiet war bis da-
hin unbebaut.

Mittlerweile hat sich die Moglichkeit ergeben, die geplante Nahversorgungsnutzung auf
einem stadtebaulich besser geeigneten Grundstiick an der Welter StraBe zu realisieren
(im Rahmen der Aufstellung des vorhabenbezogenen B-Plans Nr. 35). Das dortige Grund-
stlick ist besser geeignet fiir eine nahversorgungsrelevante Einzelhandelsnutzung, weil es
stadtebaulich besser integriert ist und an vorhandene Einzelhandelsnutzung anknupft,
stand jedoch bei Aufstellung des B-Plans Nr. 28 nicht zur Verfligung (und die Verfugbar-
keit war damals auch nicht abzusehen).

Da die Verwirklichung von Einzelhandelsnutzungen an beiden Standorten die Versor-
gungsfunktion Gardings libersteigen wiirde und daher nicht geplant ist, wird der B-Plan
Nr. 28 deshalb geandert, um alternative stadtebauliche Zielsetzungen der Stadt umzu-
setzen.

Die Flachen zwischen Tatinger StraBe, Welter StraBe, Bahnlinie Tonning - St.Peter-Ording
und Siekbiiller Sielzug (GesamtgroBe ca. 11 ha) sind im Flachennutzungsplan (FNP) der
Stadt Garding in mehreren Stufen als Bauflachen ausgewiesen worden, zum weit lber-
wiegenden Teil als Mischbauflachen. Bebaut (mit gemischter Nutzung) sind sie bisher le-
diglich in groBeren Teilen entlang der StraBen, die riickwartigen Flachen sind als Sied-
lungsentwicklungsraum vorgesehen. Griinde hierfiir sind die guten Anbindungsmoglich-
keiten an die BundesstraBe 202 (Tatinger StraBe) und die Nahe sowohl zum Stadtkern als
auch zum Nahversorgungszentrum an der Welter StraBe. Mit der Verlegung des Bahnhalts
an die Welter StraBe vor einiger Zeit ist auch die tiberdrtliche OV-Anbindung in fuBlaufi-
ge Entfernung zu diesen Entwicklungsflachen geriickt. Insgesamt weisen die Flachen also
eine stadtebauliche Lagegunst sowohl fiir Wohn- als auch fur gewerbliche Nutzung auf,
weswegen sie im FNP insgesamt (bis auf einen Wohnbauflachenkern) als gemischte Bau-
flachen dargestellt wurden.
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Diese Planung soll bedarfsgerecht in einzelnen B-Planen weiter konkretisiert werden. In
einem ersten Schritt werden mit der 1. Anderung des B-Plans 28 nun Gewerbegebiete
festgesetzt. Dies hat zwei Grunde. Erstens sieht die Stadt es im Rahmen der planeri-
schen Konfliktvermeidung als geboten an, potentiell storende Gewerbe- und storungs-
empfindliche Wohnnutzung im Bereich der Siedlungsentwicklungsflachen zu trennen, da
hier insgesamt geniigend Raum fir eine solche Differenzierung vorhanden ist. Die Gewer-
benutzung ist dabei glinstiger am Ortsrand anzusiedeln (weniger konflikttrachtige Nach-
barnutzungen, evtl. Abschirmungswirkung gegeniiber der B 202), also im jetzigen Plange-
biet des B-Plans 28. Zweitens ist der ortliche Bedarf an Gewerbeflachen kurzfristig ge-
nauso gegeben wie fur Wohnnutzung (fur die gerade mit den B-Planen 34a und b sowie
22 neue Flachen geschaffen wurden und werden). Die letzte Gewerbegebietsausweisung
(B-Plan 30) ist bereits weitgehend genutzt, weitere erschliePbare Gewerbeflachen sind
derzeit nicht vorhanden. Es gibt zwar einzelne leer stehende Gewerbeobjekte im Innen-
bereich, jedoch ausschlieBlich in faktischen Mischgebietslagen, so dass Angebote fir po-
tentiell starker emittierende Betriebe oder solche mit hoherem Flachenbedarf fehlen.
Eine solche Angebotsplanung soll mit der B-Plan-Anderung erreicht werden.

Die Anderung des B-Plan 28 wurde zwar schon beschlossen, konnte jedoch noch nicht
umgesetzt werden, da die Satzung zwar verkindet wurde, diese Verkiindung sowie
Grundlagen der schalltechnischen Untersuchung jedoch als fehlerhaft einzustufen sind
und zur Nichtigkeit des B-Plans fuhrten. Es wurde ein zusatzliches Verfahren nach § 214
Absatz 4 BauGB erforderlich, um Verfahrensschritte zu wiederholen und den B-Plan zur
Rechtskraft zu bringen.

2 Ubergeordnete Planungsvorgaben

2.1 Ziele der Raumordnung

Gemah § 1 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) besteht eine Anpassungspflicht der kommuna-
len Bauleitplanung an die Ziele der Raumordnung.

Die Ziele der Raumordnung fiir die Stadt Garding werden im Landesentwicklungsplan
(LEP) aus dem Jahr 2010 und im Regionalplan V aus dem Jahr 2002 festgelegt. Im Folgen-
den werden nur die fur die Planung relevanten Ziele und Grundsatze der Raumordnung
dargestellt.

Die Stadt Garding ist als landlicher Zentralort im System zentraler Orte ausgewiesen
(LEP Kapitel 2.2.4), und soll die Grundversorgung an Glitern und Dienstleistungen des
kurzfristigen, taglichen Bedarfs fur den Nahbereich mit ca. 6.000 Einwohnern sicherstel-
len.

Nach Kapitel 2.6 (1) des LEP konnen alle Gemeinden unter Beachtung okologischer und
landschaftlicher Gegebenheiten eine bedarfsgerechte Flachenvorsorge fur die Erweite-
rung ortsansassiger und die Ansiedlung ortsangemessener Betriebe betreiben, zentrale
Orte auch fur Betriebe Uber den ortlichen Bedarf hinaus. Eine praktisch gleichlautende
Regelung befindet sich im Regionalplan (Kap. 6.3 (3)).

Die stadtebauliche Entwicklung soll grundsatzlich in raumlicher und infrastruktureller
Anbindung an bestehende Ortsteile entstehen (Kapitel 2.7 LEP). Die Innenentwicklung
hat Vorrang vor der AuBenentwicklung. Vor Einleitung der Planung wurde der Innenbe-
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reich Gardings auf Entwicklungspotentiale untersucht, die die Planungsziele gleichwertig
erfullen konnten. Solche Potentiale sind jedoch insbesondere aufgrund der kleinteiligen
Siedlungsstruktur und der Nachbarschaft zu storungsempfindlicher Wohnbebauung nicht
vorhanden.

Die Siedlungsentwicklung Gardings hat grundsatzlich im baulich zusammenhangenden
Siedlungsgebiet zu erfolgen, das im Regionalplan ausgewiesen ist (s.a. Kap. 2.2 (4) LEP
und 6.1 (3) Regionalplan). Das Plangebiet liegt nur mit dem nordlichen Teil innerhalb
dieser Ausweisung. Im Rahmen der zugrunde liegenden Anderungen des Flachennutzungs-
plans wurden jedoch schon Bauflachen bis zur Bahnlinie ausgewiesen, da dies einer kom-
pakten, ortskernnahen Siedlungsentwicklung entspricht und gleichzeitig andere, weniger
gut geeignete Bauflachen im FNP in Freiflachen umgewidmet wurden.

2.2 Flachennutzungsplan (FNP)

Im gultigen FNP der Stadt Garding ist das Plangebiet (GroBe ca. 2,3 ha), gemeinsam mit
den weiter ostlich anschlieBenden Flachen (Gesamtgroe ca. 11 ha), als gemischte Bau-
flache dargestellt. Der Bebauungsplan (B-Plan) soll zwar Gewerbegebiete enthalten, dies
ist jedoch als Ausdifferenzierung des gesamten Bereichs zwischen Tatinger Strale,
Welter StraBe, Bahnlinie Tonning - St.Peter-Ording und Siekbduller Sielzug zu verstehen.
Auf den angrenzenden Flachen sind teilweise Mischgebiete, teilweise Wohngebiete ange-
dacht. Im Sinne der planerischen Konfliktvermeidung ist diese Differenzierung und Glie-
derung sinnvoller als insgesamt nur Mischgebiete festzusetzen. Dennoch wird dieser
Siedlungsbereich von der Stadt aufgrund der Lage weiterhin als ein zusammengehoriges
Quartier betrachtet, das aus gesamtstadtischer Perspektive (also auf FNP-Ebene) ge-
mischt genutzt wird.

Daher wird die B-Plan-Anderung nach Ansicht der Stadt aus dem FNP entwickelt.

3 Ziele, Zwecke und wesentliche Auswirkungen der Planung

Der B-Plan 28 (bisheriges Plangebiet ca. 1,2 ha) setzte bisher ein Sondergebiet Einzel-
handel - Nahversorgung fest. Das Einzelhandelsvorhaben, so wie es im Zuge der Aufstel-
lung des B-Plans geplant war, lieB sich in dieser Form nicht verwirklichen. Ein Erschlie-
Bungstrager, der Interesse an der Umsetzung der Planung hatte, hatte zwischenzeitlich
wieder Abstand davon genommen, weil die Hohe der ErschlieBungskosten, insbesondere
die Herstellung einer Linksabbiegerspur auf der B 202 einschlieBlich Fahrbahnverbreite-
rung und Herstellung von FuBganger- und Radfahreriiberwegen, die Wirtschaftlichkeit
der Vorhabenerstellung in Frage gestellt hatte. AuBerdem hatte sich die Verfugbarkeit
eines Grundstiicks ergeben, das fiir eine Einzelhandelsnutzung im Nahversorgungsbereich
noch besser geeignet ist als das Plangebiet. Die Stadt hatte sich auch schon im Vorfeld
der Aufstellung des B-Plans Nr. 28 (bzw. der vorbereitenden 3. FNP-Anderung) um das be-
sagte Grundstiick bemiiht, das in stadtebaulich integrierter Lage an der Welter StraBe
direkt neben einem bestehenden grohflachigen Einzelhandelsstandort liegt. Jedoch hat-
te der Eigentlimer auf mehrmalige Anfrage kein Interesse gezeigt, eine entsprechende
Planung auf der Flache umzusetzen oder das Grundstiick zu angemessenen Konditionen
zu verauBern. Eine Bauleitplanung an dortiger Stelle ware auf absehbare Zeit nicht um-
setzbar gewesen und hatte nicht zur Erfullung der Versorgungsfunktion der Stadt flihren
konnen. Im weiteren Verlauf konnte jedoch ein Vorhabentrager, der willens und in der
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Lage war, das geplante Einzelhandelsprojekt umzusetzen, das Grundstiick erwerben.
Deshalb hat die Stadt dort den vorhabenbezogenen B-Plan Nr. 35 aufgestellt. Damit ist
der B-Plan Nr. 28 in urspriinglicher Form nicht mehr erforderlich, denn ein zusatzlicher
Nahversorgungsstandort dieser GroBenordnung ist angesichts des Kaufkraftvolumens in
Garding und dem umgebenden Verflechtungsbereich realistischerweise nicht mehr zu
verwirklichen bzw. wiirde ggf. Kaufkraft aus Versorgungsbereichen anderer zentraler
Orte abziehen, was raumordnerisch nicht vertretbar ware.

Gleichzeitig ist das Plangebiet des B-Plans 28 von Anfang an ein Baustein fur eine Sied-
lungsentwicklung in groBerem Rahmen im Bereich zwischen Tatinger StraBe, Welter Stra-
Re, Bahnlinie Tonning - St.Peter-Ording und Siekbluller Sielzug gewesen. Da die Verlage-
rung der Einzelhandelsnutzung mit einer gestiegenen ortlichen Nachfrage nach gewerbli-
chen Bauflachen zusammenfiel, und solche Bauflachen derzeit in Garding nicht mehr in
entsprechendem MaB vorhanden sind, wurde die Planung dahingehend erweitert und
konkretisiert, dass fiir ein vergroBertes Plangebiet nun allgemeine gewerbliche Nutzun-
gen zugelassen werden.

Nach Osten hin soll zudem ein weiteres Baugebiet als Mischgebiet ausgewiesen werden
(B-Plan 38). Hierfur wurde eine schalltechnische Untersuchung durchgefuhrt, welche die
im B-Plan 28, 1. Anderung festgesetzten Larmemisionskontingente Richtung Osten zur
Berechnungsgrundlage hatte. In diesem Zusammenhang stellte sich die Frage nach der
Rechtswirksamkeit des B-Plans 28, 1. Anderung. Im Ergebnis wurde festgestellt, dass der
B-Plan 28, 1. Anderung aus folgenden Griinden insgesamt nichtig ist:

— keine ordnungsgemalbe Verkiindung, da auf die den schalltechnischen Untersu-
chungen zu Grund liegenden DIN Vorschriften im Rahmen der offentlichen Ausle-
gung nicht ausreichend hingewiesen wurde.

— Fehlerhafte Rechtsgrundlage der Immissionskontingentierung und baugebietsinter-
nen Gliederung

— unbestimmte Berechnungsmethode zur Festsetzung der Larmkontingentierung

In der Folge bestand fiir das Plangebiet kein Baurecht. Es war weiterhin als AuBenbe-
reich nach § 35, Absatz 1 BauGB einzustufen. Um die B-Plan-Anderung zur Rechtskraft zu
bringen, wurde ein erganzendes Verfahren gemal § 214 Absatz 4 BauGB erforderlich, in
dem sowohl die Abwagung zur Larmproblematik als auch die Verkiindung wiederholt wer-
den mussen.

3.1 Art der baulichen Nutzung

Entsprechend dem Planungsziel werden Gewerbegebiete festgesetzt. Die Gebiete sollen
insgesamt dem ortlichen Bedarf an Gewerbeflachen dienen, so dass moglichst wenig Ein-
schrankungen gegeniiber dem in der Baunutzungsverordnung (BauNVO) vorgesehenen Zu-
lassigkeitskatalog vorgenommen werden sollen.

Zum Schutz der Innenstadt und der vorhandenen Versorgungsbereiche wird festgesetzt,
dass Einzelhandelsnutzung mit Nahversorgungsfunktion nicht zulassig ist. Nahversor-
gungssortimente umfassen Giiter des taglichen Bedarfs, also Lebensmittel, Getranke,
Drogeriewaren, Zeitungen/Zeitschriften und Blumen.
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AuBerdem werden Betriebe der Abfall- und Kreislaufwirtschaft sowie Vergnugungsstatten
nicht zugelassen, da erstens diese Nutzungstypen an der stadtebaulich reprasentativen
Lage am Ortseingang nicht passen und die Attraktivitat fur Gewerbebetriebe mit hohen
Anspruchen an die Lagegunst einschranken konnte, und zweitens um die in der Umge-

- bung vorkommende Wohnbebauung vor Emissionen durch Geriiche, Staub und angelockte
Schadlinge (Abfall- und Kreislaufwirtschaft) und Kundenverkehr auBerhalb der Ublichen
Arbeitszeiten (Vergnugungsstatten) zu schutzen.

Betriebswohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonal sowie fur Betriebsinhaber
und Betriebsleiter sind gemal § 8 (3) ausnahmsweise zulassig, sofern sie dem Betrieb zu-
geordnet und ihm gegenuber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind. Betriebs-
wohnungen konnen dabei nicht zwingend als im oder am Betriebsgebaude integriert fest-
gesetzt werden (OVG NW, Urteil vom 30.01.2009 - 7 D 11/08.NE), weshalb auch separate
Wohngebaude regelmaBig zulassig sind. Die Verbindung eines Gewerbebetriebs mit
Wohnraum fur den Eigentumer auf demselben Grundstiick ist ein regional verbreitetes
Siedlungsmodell. Da sich die Gewerbeflachen insbesondere an kleine, ortlich verwurzel-
te Unternehmen richten sollen, sollen mit der ausnahmsweisen Zulassigkeit Betriebswoh-
nungen ermoglicht werden.

3.2 MaB der baulichen Nutzung

Um einerseits Boden- und Wasserhaushalt zu schiitzen und andererseits dem Charakter
der Angebotsplanung als flexible Ansiedlungsmoglichkeit fir noch nicht konkret bekannte
Nutzer gerecht zu werden, wird die maximal zulassige GRZ allgemein auf 0,6 festge-
setzt.

Die Hohe baulicher Anlagen wird im nordlichen Bereich am Ortseingang auf 9,00 m Uber
angrenzendem Strafenniveau festgesetzt, im lbrigen Gebiet, in dem keine direkte visu-
elle Beziehung zur BundesstraBe bestehen, auf 11,00 m. Dies stellt einen vertraglichen
Kompromiss zwischen Bedurfnissen gewerblicher Anlagen und dem Landschaftsschutz am
Ortsrand dar (so ist dies z.B. 1,50 m niedriger als das Bestandsgebaude der ehemaligen
Landesberufsschule nordlich des Plangebiets). Die Entwurfsplanung der ErschlieBungs-
straBe erfolgte parallel zum Bauleitplanverfahren, so dass bei Satzungsbeschluss die Ho-
henlage der StraBenflache feststeht, was Voraussetzung dafur ist, dass sie als Bezugsho-
he fur die Festsetzungen gilt.

Es werden maximal zwei Vollgeschosse zugelassen, was flir gewerbliche Bebauung ange-
messen ist.

3.3 Uberbaubare Grundstiicksfliche, Bauweise

Die durch Baugrenzen festgesetzten uberbaubaren Grundsticksflachen werden entspre-

chend des Charakters als Angebotsplanung groBzugig gefasst, um unnotige Einschrankun-
gen zu vermeiden. Bauordnungsrechtliche Abstandsregelungen bleiben dabei unberuhrt.

Restriktionen flr die Bebauung (Anbauverbotszonen entlang der B 202 und des Sielzugs,

s.u.) werden berucksichtigt.

Es wird offene Bauweise festgesetzt, da das Bauen mit Grenzabstand die lbliche Bauwei-
se in Gewerbegebieten ist, die auch hier umgesetzt werden soll.
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3.4 ErschlieBung

Das Plangebiet wird durch eine neu anzulegende StichstraBe von der Tatinger StraBe (B
202) erschlossen. Die Einmiindung in die B 202 einschlieBlich Beruicksichtigung einer
Linksabbiegespur aus Richtung Stadtmitte wurde bereits im Zuge umfangreicher Sanie-
rungsmaBnahmen an der B 202 hergestellt. Bei der ErschlieBung wird auch beriicksich-
tigt, dass ggf. weitere Baugebiete ostlich und langfristig moglicherweise auch westlich
(vorbehaltlich einer raumordnerischen Priifung zum gegebenen Zeitpunkt) Uber diese
StraBe angebunden werden konnten.

Die technische Ver- und Entsorgung des Gebiets erfolgt durch neu zu verlegende Leitun-
gen in der geplanten StraBe, die an das bestehende Versorgungsnetz angeschlossen wer-
den, das in der Tatinger StrafBe bis in die Hohe des Plangebiets besteht. Fur die Strom-
versorgung ist eine Trafo-Station in der Nahe der Einmiindung der Erschliebungsstrafe in
die B 202 notwendig. Um diese zu sichern, wird eine entsprechende Flache fur Versor-
gungsanlagen festgesetzt.

Die Loschwasserversorgung wird im Zuge der zu erstellenden ErschlieBung uber einen Hy-
dranten (Lage und ausreichende Dimensionierung der Trinkwasserleitungen wird auf der
Ebene der ErschlieBungsplanung festgelegt) und erganzend lber offene Wasserentnahme
aus dem Siekbiiller Sielzug sichergestellt.

3.5 Immissionsschutz

Um sicherzustellen, dass die neu geplante Gewerbenutzung nicht zu schadlichen Larm-
emissionen fir umgebende Wohnnutzung fiihrt, wurde im Rahmen des Bauleitplanverfah-
rens ein erstes Schallschutzgutachten angefertigt. Da die Nichtigkeit des B-Plans u.a.
eine Neuberechnung der Larmimmissionskontingente erforderlich machte, wurde das
Larmgutachten in seinen Aussagen konkretisiert und liberarbeitet (Lairm Consult GmbH,
Bargteheide, 26.03.2021, Projektnr. 17208-01).

Darin wurde prognostiziert, ob die voraussichtlichen Schallemissionen der geplanten Ge-
werbenutzung die Orientierungswerte der DIN 18005 mit der TA Larm und der Verkehrs-
larmschutzverordnung als Beurteilungsgrundlage einhalten. Als relevante Immissionsorte
wurden die umliegenden Wohngebaude sowie die Plangebietsflachen selbst (da ja aus-
nahmsweise Betriebswohnungen zugelassen werden) betrachtet. Als Vorbelastung wur-
den bestehende Gewerbenutzungen in der Umgebung sowie Verkehrslarm der umliegen-
den liberortlichen StraBen und der Bahnstrecke berucksichtigt.

Auszug aus dem Larmschutzgutachten (aaO, Seite 21 ff): ,,Die in Aussicht genommene
Flache befindet sich am westlichen Ortsrand. Im Norden verlauft die Bundesstrafhe B202
(Tatinger StraBe) und siidlich die Bahnstrecke St. Peter-Ording - Tonning. Die nachstgele-
gene schutzbediirftige Nutzung befindet sich nordlich des Plangeltungsbereichs. Ostlich
des Plangeltungsbereichs liegt ein Gartenbetrieb. Im Rahmen der schalltechnischen Un-
tersuchung wurden die Auswirkungen des geplanten Vorhabens gegenliber dem Prognose-
Nullfall aufgezeigt und beurteilt. Dabei wurden die Belastungen aus Verkehrs- und Ge-
werbeldarm getrennt ermittelt. Als Untersuchungsfalle wurden der Prognose-Nullfall ohne
Umsetzung der geplanten MaBnahmen und der Prognose-Planfall berticksichtigt. Beide

Untersuchungsfalle beziehen sich auf den Prognose-Horizont 2035/40.
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Im Rahmen der Vorsorge bei der Bauleitplanung erfolgt iiblicherweise eine Beurteilung
anhand der Orientierungswerte gemaB Beiblatt 1 zur DIN 18005, Teil 1, ,,Schallschutz im
Stadtebau“, wobei zwischen gewerblichen Larm und Verkehrslarm unterschieden wird.
Anderseits kann sich die Beurteilung des Verkehrslarms auf offentlichen Verkehrswegen
an den Kriterien der 16. BImSchV (,,Verkehrslarmschutzverordnung*) orientieren. Die DIN
18005 Teil 1 verweist fur die Beurteilung von gewerblichen Anlagen auf die TA Larm, so
dass die Immissionen aus Gewerbelarm auf Grundlage der TA Larm beurteilt werden.“

Zum Schutz vor Gewerbelarm werden fur das Plangebiet ausschlieBlich fiir den Nacht-
zeitraum von 22 bis 6 Uhr nach 5 Teilgebieten (Anlage A 1.1 des Schallgutachtens) aufge-
gliederte flachenbezogene Emissionskontingente beziiglich der Wohnbebauung im Nor-
den und Osten des Plangebiets festgesetzt (fiir den Tagzeitraum sind keine Einschrankun-
gen der Gewerbenutzung notwendig). GemaB der aktuellen Rechtsprechung des Bundes-
verwaltungsgerichts Leipzig ist eine Emissionskontingentierung fiir Gewerbegebiete dann
moglich, wenn eine uneingeschrankte Gewerbeflache innerhalb des Plangeltungsbereichs
verbleibt. Dies trifft auf den Teilbereich GE3 im Slidwesten des Plangebietes zu, welcher
nicht eingeschrankt wird. Dazu wird auf das anliegende Schallschutzgutachten verwie-
sen, in dem es zur Einhaltung der Festsetzungen durch ansiedelnde Betriebe heiBt (Lairm
Consult, a.a.0., S. 25):

»Die Prufung der Einhaltung erfolgt in Anlehnung an DIN 45691:2006-12 Abschnitt 5. Die
Immissionsprognosen sind abweichend von der DIN 45697:2006-12 wie folgt durchzufiih-
ren:

1. Ableitung der maximal zulassigen Beurteilungsanteile fiir den jeweiligen Betrieb aus
den festgesetzten maximal zulassigen Emissionskontingenten mit Hilfe einer Ausbrei-
tungsrechnung nach DIN ISO 9613-2 (Berechnung in A-Pegeln, ohne Beriicksichtigung der
Gelandehohen, der Meteorologiekorrektur, des Ruhezeitenzuschlags, Abschirmungen so-
wie Reflexionen im Plangeltungsbereich, Larmquellenhohe 1 m iliber Gelande);

2. Durchfuhrung einer betriebsbezogenen Larmimmissionsprognose auf Grundlage der TA
Larm mit dem Ziel, die unter 1.) ermittelten maximal zulassigen Beurteilungspegel fiir
den betrachteten Betrieb zu unterschreiten.

Ein Vorhaben erfillt auch dann die schalltechnischen Festsetzungen des Bebauungspla-
nes, wenn der Beurteilungspegel den Immissionsrichtwert an den maBgeblichen Immissi-
onsorten um mindestens 15 dB(A) unterschreitet (Relevanzkriterium).“

Die ermittelten Schallleistungspegel beziehen sich auf eine Grundflache von 1 m? der
festgesetzten Gewerbeflache (nicht nur innerhalb, sondern auch auBerhalb der festge-
setzten Baugrenzen). Fur den Nachweis, dass geplante Vorhaben die Immissionsschutzan-
forderungen im Einzelfall einhalten, ist der Bauherr im Rahmen des jeweiligen Genehmi-
gungsverfahrens verantwortlich.

Die Vorbelastung durch den bestehenden Gartenbaubetrieb ostlich des Plangeltungsbe-
reiches wurde bertiicksichtigt, und Tatigkeiten sowie der Zeitraum der Tatigkeiten mit-
tels einer Betriebsbeschreibung detailliert aufgelistet und in die Berechnung aufgenom-
men. Eine nachtliche Tatigkeit ergibt sich nicht, die potenziell vom Gartenbaubetrieb
ausgehende Schallemission ist daher auf die Tagesstunden begrenzt.

Auszug aus dem Larmschutzgutachten (aaO, Seite 22 ff):
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,Zum Schutz der Nachbarschaft vor Gewerbelarm aus dem Plangebiet wurde fur den
Plangeltungsbereich gepriift, ob der Planungsansatz fur uneingeschrankte Gewerbege-
biete gemah DIN 18005 von Lw* = 60/60 dB(A) (tags/nachts) zulassig ist. Mit den Ansat-
zen flir einen nicht eingeschrankten Betrieb wird im Prognose-Planfall im Tageszeitraum
an allen maBgeblichen Immissionsorten der jeweils geltende Immissionsrichtwert einge-
halten. Nachts wurden die maximal zulassigen Emissionskontingente fir die einzelnen
Flachen ermittelt, mit denen die Anforderungen der TA Larm unter Beriicksichtigung der
Vorbelastungen erfiillt werden. Dabei wurde der Gartenbetrieb 6stlich des Plangeltungs-
bereichs bei der Ermittlung der Emissionskontingente als Vorbelastung detailliert bertick-
sichtigt. Im Nachtzeitraum findet kein Betrieb statt. Weitere gewerbliche Nutzungen fir
den Tages- und Nachtzeitraum sind derzeit an den mafgebenden Immissionsorten nicht
vorhanden. Zum Schutz der umliegenden schiitzenswerten Nutzungen auBerhalb des Ge-
werbegebiets wird die Gewerbeflache GE 3 als uneingeschranktes Gewerbegebiet festge-
setzt. Fiir die {ibrigen Gewerbeflachen sind Emissionsbeschrankungen im Nachtzeitraum
festzusetzen.

Gemah der aktuellen Rechtsprechung des Bundesverwaltungsgerichts Leipzig ist eine
Emissionskontingentierung fiir Gewerbegebiete im vorliegenden Fall moglich, da eine un-
eingeschrankte Gewerbeflache (GE 3) innerhalb des Plangeltungsbereichs verbleibt.

Unter Berlicksichtigung der vorgeschlagenen Emissionskontingente ist insgesamt festzu-
stellen, dass die vorliegende Bauleitplanung mit dem Schutz der angrenzenden vorhan-
denen Wohnbebauung grundsatzlich vertraglich ist.“

Die durch die Planung erzeugte zukiinftige Zunahme des Verkehrslarms durch Fahrten in
und aus dem Plangebiet bewegt sich unterhalb der Wahrnehmungsschwelle, ist also nicht
relevant. Umgekehrt werden durch Verkehrslarm, der auf das Plangebiet selbst einwirkt
zwar die Grenzwerte eingehalten, so dass keine aktiven SchallschutzmaBnahmen erfor-
derlich sind, jedoch die Orientierungswerte im nordlichen Teil des Plangebiets uber-
schritten. In diesem Bereich ist von der BundesstraBe ein bebauungsfreier Abstand einzu-
halten, so dass an dieser Stelle sowieso keine Wohnnutzung stattfindet. Fir schutzbe-
diirftige Raume (Biiro- und Wohnnutzung) im restlichen Bereich des Plangebietes werden
folgende passive SchallschutzmaBnahmen an neu zu errichtenden Gebauden notwendig
(Lairm Consult, a.a.0., S. 25):

»Zum Schutz der (...) zulassigen Wohnnutzungen und der Buronutzungen sind Neu-, Um-
und Ausbauten im jeweiligen Baugenehmigungsverfahren der Schallschutz gegen Aussen-
larm (Gegenstand der bautechnischen Nachweise) nach der DIN 4109 Teil 1 und Teil 2
(Ausgabe 01/2018) nachzuweisen.“ Die maBgeblichen AuBenlarmpegel fur die im Bauge-
nehmigungsverfahren notwendigen bautechnischen Nachweise (Schallschutz gegen Au-
Benlarm) der Abbildung 1 im Anhang zu entnehmen.

Zur Errichtung, Anderung oder Nutzungsanderung von Gebauden sind zum Schutz von Bi-

ros und ausnahmsweise zulassigen Wohnnutzungen vor Verkehrslarm die Anforderungen
an das resultierende Schalldiamm-MaB fiir das jeweilige AuBenbauteil (einschlieBlich aller

Rid (v =SS (AR w R ] R Lo tP LR wg LN

Einbauten) gemaR DIN 4109 (Januar 2018) zu ermitteln.

Im Rahmen der jeweiligen Baugenehmigungsverfahren ist die Eignung der fiir die AuBen-
bauteile der Gebaude gewahlten Konstruktionen zum passiven Schallschutz nach den
mabBgeblichen AuBenlarmpegeln gemaB DIN 4109 (Januar 2018) nachzuweisen.
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Zum Schutz der Nachtruhe sind im gesamten Plangebiet aufgrund der Uberschreitung von
45 dB(A) nachts fiir Schlaf- und Kinderzimmer schallgedammte Liftungen vorzusehen,
falls der hygienische Luftwechsel nicht auf andere geeignete, dem Stand der Technik
entsprechende Weise sichergestellt werden kann.

,Von den vorgenannten Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen eines
Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der tatsachlichen Larmbelastung geringere An-
forderungen an den Schallschutz resultieren.“ (Lairm Consult, a.a.0., S. 26)

Auszug aus dem Larmschutzgutachten (aaQ, Seite 23 ff):

,Im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung wurden die Belastungen aus Verkehrs-
larm berechnet. Dabei wurde der StraBen- und Schienenverkehrslarm auf der Bundes-
straBe B202 (Tatinger Strase), der LandesstraBen L34 (Poppenbiiller Strase) und L241
(Welter StraBe) und der Bahnstrecke St. Peter Ording - Tonning (Bahnstrecke 1205) be-
riicksichtigt. Die Berechnung der Schallausbreitung erfolgt auf Grundlage der Rechenre-
geln der RLS-19 fiir den StraBenverkehrslarm und der Anlage 2 der 16. BImSchV fir den
Schienenverkehrslarm. Unter Berlicksichtigung des StraBen- und Gesamtverkehrslarm er-
geben sich Zunahmen aus dem B-Plan-induzierten Zusatzverkehr unterhalb der Wahr-
nehmbarkeitsschwelle von 1 dB(A) und deutlich unterhalb der Erheblichkeitsschwelle von
3 dB(A). Daher ist der BPlan-induzierte Zusatzverkehr nicht weiter beurteilungsrelevant.

Der Orientierungswert fiir Gewerbegebiete von 65 dB(A) tags und 55 dB(A) nachts wird
im nordlichen Teil des Plangeltungsbereichs liberschritten. Der Immissionsgrenzwert von
69 dB(A) tags wird im gesamten Plangeltungsbereich eingehalten. Der Immissionsgrenz-
wert von 59 dB(A) nachts wird innerhalb des Plangeltungsbereichs lediglich fur einen
sehr kleinen Bereich im Nordwesten iiberschritten. Aktive Larmschutzmafnahmen sind
nicht erforderlich, da die Immissionsgrenzwerte im Tageszeitraum eingehalten werden.
Fir den Nachtzeitraum ergeben sich lediglich fiir einen sehr kleinen Bereich im Nordwes-
ten des Plangeltungsbereichs Uberschreitungen des Immissionsgrenzwerts. Innerhalb die-
ses Bereichs sollten im Zuge der weiteren Planungen keine schutzbedirftigen Nutzungen
entstehen, sodass auf die Umsetzung aktiver LarmschutzmaBnahmen verzichtet werden
kann. Innerhalb des Plangeltungsbereichs wird der Schutz durch passiven Schallschutz si-
chergestellt. Die Anforderungen an den passiven Schallschutz zum Schutz von Biiro und
ausnahmsweise zulassigen Wohnnutzungen vor Verkehrslarm ergeben sich gemaf DIN
4109 (Januar 2018) [8][9]. Die Dimensionierung des passiven Schallschutzes erfolgt Uber
die maBgeblichen AuBenlarmpegel gemah DIN 4109 (Januar 2018). Die mafRgeblichen Au-
Renlarm- pegel sind in der Abbildung 1 fiir schutzbediirftige Raume dargestellt (Anmer-
kung: siehe Anhang). Hierbei ist darauf hinzuweisen, dass bei einem maBgeblichen Au-
Benlarmpegel von > 70 dB(A) mit erheblichen passivem Schallschutz und damit zusatzli-
chen Baukosten zu rechnen ist.

Fiir Neu-, Um- und Ausbauten sind aufgrund der Uberschreitung von 45 dB(A) nachts zum
Schutz der Nachtruhe fiir Schlaf- und Kinderzimmer schallgedammte Liftungen innerhalb
des Plangeltungsbereichs vorzusehen, falls der notwendige hygienische Luftwechsel
nicht auf andere, nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik geeigneten Weise
sichergestellt werden kann. Bezuglich der AuBenwohnbereiche ist festzustellen, dass der
Immissionsgrenzwert fir Gewerbegebiete von 69 dB(A) tags innerhalb des gesamten
Plangeltungsbereichs eingehalten wird. Somit konnen AuBenwohnbereiche frei angeord-
net werden.“
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Die Abgrenzungen der maBgeblichen AuBenlarmpegel sind in Abbildung 1 (Anhang zur Be-
griindung) dargestellt. Die diesen Festsetzungen zugrunde liegende (und auch zur Ermitt-
lung und zum Nachweis der Einhaltung der Schallschutzanforderungen) mafhgebliche Fas-
sung der DIN 4109 wird zusammen mit den Planunterlagen bereitgehalten. Fur den Nach-
weis, dass geplante Gebaude die Schallschutzanforderungen im Einzelfall einhalten, ist
der Bauherr im Rahmen des jeweiligen Genehmigungsverfahrens verantwortlich.

3.6 Entwasserung

Das Plangebiet ist als Hochwasserrisikogebiet ausgewiesen, da sich in Folge starker
und/oder andauernder Niederschlage Wasser aus den angrenzenden Grabensystemen auf
die Plangebietsflachen zuriuckstauen kann. Fir die vorgesehene Nutzung und die zusatz-
liche Versiegelung im Rahmen der Planung ist also zusatzliches Riickhaltevolumen fur
diese Falle zu schaffen. An der westlichen Grenze des Plangebiets verlauft der Siekbuller
Sielzug, eine Verbandsanlage des Sielverbands Katingsiel, der auch Flachen nordlich der
B 202 entwassert. In intensiven Abstimmungen mit dem Deich- und Hauptsielverband
wurde vereinbart, durch Aufweitung des Sielzugs und Bildung einer Berme auf der ge-
samten Lange des Plangebiets Riickhaltekapazitat zu schaffen, die insgesamt vor dem
Durchlass des Sielzugs unter der Bahnlinie sudlich des Plangebiets, die eine Systemeng-
stelle darstellt, wirksam wird. Dafir wird auf der Seite des Plangebiets das vorhandene
Gelande in einem Streifen von meist 4 - 5 m Breite bis auf die festgelegte Bemessungs-
hohe abgetragen, die bei starkem Niederschlagswasseranfall Uberstaut wird und damit
zusatzliches Retentionsvolumen bereitstellt, das ausreichend ist, um eine flachige Uber-
schwemmung im Plangebiet voraussichtlich zu vermeiden. Die Raumung des Sielzugs
wird zukiinftig ausschlieBlich von der Westseite aus erfolgen, was vertraglich mit dem
Grundstuckseigentiimer gesichert wird. Die Unterhaltung der Berme darf nur zur Siche-
rung des Retentionsvolumens und nur nach vorheriger Abstimmung mit der Unteren Na-
turschutzbehorde Uber Art und Zeitpunkt der Unterhaltungsmafnahmen erfolgen. Damit
wird die okologische Funktion der Berme, die auch Grundlage fur die Anerkennung als
AusgleichsmaBnahme ist.

Auf der Ost- und Slidseite des Plangebiets wird ein weitgehend neuer Entwasserungsgra-
ben angelegt (nur ganz im Norden bestand schon ein kleines Teilstiick), der im Stidwes-
ten des Plangebiets an die Berme entlang des Siekbliller Sielzugs anschlieBt. Dieser Gra-
ben dient der Entwasserung der Grundstiicke ostlich der geplanten ErschlieBungsstraBe
und stellt auch Ersatz fiir zwei Grabenstlicke im Norden des Plangebiets (an der B 202)
und im sudlichen Teil dar, die aufgrund der ErschlieBung bzw. Nutzbarmachung der Plan-
gebietsflachen verfiillt werden miissen. Dieser Graben wird mit ErschlieBung des Plange-
biets erstmalig hergestellt, die weitere Pflege obliegt den zukinftigen Grundstiicksei-
gentliimern im Rahmen ihrer Niederschlagswasser-Beseitigungspflicht. Der Graben wird
im B-Plan als Flache fiir die Regelung des Wasserabflusses festgesetzt, so dass eine Uber-
bauung oder anderweitige Nutzung, die den Entwasserungszweck beeintrachtigen oder
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3.7 Flachen fiir NaturschutzmaBnahmen

Im Siiden des Plangebiets wird eine Flache fur NaturschutzmaBnahmen (N1) von ca. 850
gm festgesetzt. Innerhalb dieser Flache wird in der Nahe des Sielzugs ein Kleingewasser
geschaffen, das mit dem Flachenfaktor 2:1 als naturnah gestaltetes Ersatzbiotop fur eine
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Trankekuhle angelegt wird, die im Zuge der Bebauung beseitigt werden muss. Falls die
Flache fiir die Anlage des Gewassers (ca. 560 gm) nicht ausreicht, kann die ostlich an
den Geltungsbereich angrenzende Flache, Uber die die Stadt ebenfalls verfligt, entspre-
chend mit einbezogen werden. Das Ersatzgewasser wird mit einer Tiefe von max. 1,50 m
und Randern mit einem Boschungsverhaltnis von mindestens 1:3 hergestellt. Zum Sielzug
bzw. zum neu hergestellten Graben im Suiden hin wird ein Abstand (Oberkante Boschun-
gen) von mindestens 4 m eingehalten, um die Biotope klar voneinander zu trennen. Der
nicht fur das Gewasser beanspruchte Teil der Flache wird als extensiv gepflegte Wiese
hergestellt (kein Walzen und/oder Schleppen in der Zeit vom 01.04. - 20.06., kein Ein-
satz von Pflanzenschutzmitteln, keine Dlingung der Flachen, Mahd nur zwischen 21.06.
und 31.10.).

Als weitere Flache fiir NaturschutzmaBnahmen (N2) wird die in Kapitel 3.4 beschriebene
Berme entlang des Sielzugs festgesetzt (FlachengroBe ca. 1.500 gm). Diese Berme wird
nicht fiir die Raumung des Grabens genutzt bzw. befahren werden mussen, sondern
bleibt einer natiirlichen Sukzession liberlassen, so dass die Festsetzung unter Natur-
schutzaspekten und nicht als Flache fir die Wasserwirtschaft gewahlt wird.

3.8 Sonstige Festsetzungen und nachrichtliche Ubernahmen, Hinweise

Die Baugebietsflachen, die innerhalb der straBenrechtlichen Anbauverbotszone der B 202
liegen, werden als Flachen, die von Bebauung freizuhalten sind, festgesetzt. Die Grenze
der Anbauverbotszone wird nachrichtlich in die Planzeichnung ubernommen.

Es wird auf § 15 Denkmalschutzgesetz verwiesen: Wer Kulturdenkmale entdeckt oder fin-
det, hat dies unverziiglich unmittelbar oder iber die Gemeinde der oberen Denkmal-
schutzbehorde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fur die Eigentumerin oder
den Eigentiimer und die Besitzerin oder den Besitzer des Grundstiicks oder des Gewas-
sers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fiir die Leiterin oder den Leiter der Arbei-
ten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund gefiihrt haben. Die Mitteilung einer oder ei-
nes der Verpflichteten befreit die Gibrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kul-
turdenkmal und die Fundstatte in unverandertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne
erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese Verpflich-
tung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung.

Archaologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse
wie Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit.

4 Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Gemal § 1a Abs. 3 BauGB ist die Vermeidung und der Ausgleich von Eingriffen in Natur
und Landschaft im Rahmen der planerischen Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu beruck-
sichtigen.

Durch den B-Plan werden Eingriffe in Natur und Landschaft in Form von gewerblichen
Bauvorhaben und Verkehrsflachen vorbereitet. Diese Eingriffe sind bei Durchfiihrung der
Planung zur Entwicklung des Standortes unvermeidlich.
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4.1 Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen

Fur die Umsetzung der Planungsziele stehen keine geeigneten Flachen in entsprechender
GroBRe im bisherigen Siedlungsbereich Gardings zur Verfiigung. Eine Untersuchung ande-
rer Freiflachen hat auf der Ebene des Flachennutzungsplans stattgefunden. Alternative
Flachenpotentiale, die bei gleicher stadtebaulicher Eignung weniger Eingriffe verursa-
chen wiirden, sind nicht vorhanden. Im Rahmen der 6. FNP-Anderung wurden - auch im
Hinblick auf die Entwicklung im Plangebiet - gewerbliche Bauflachen im Bereich des Lan-
gerackweges in Flachen fiir die Landwirtschaft umgewidmet, um die Neuinanspruchnah-
me von Siedlungsflachen zu beschranken.

Die Planung umfasst nur Flachen, fiir die aus Sicht der Stadt ein absehbarer Bedarf be-
steht.

Zur Vermeidung der Totung von Vogeln und Amphibien, die das Plangebiet besiedeln, ist
eine Rodung von Baumen und Strauchern nur von Anfang August bis Ende Februar, eine
Beseitigung von Gewassern nur von Anfang Dezember bis Ende Februar vorzunehmen.
Eine Ansiedlung von Brutvogeln im Frihjahr wahrend der Bauphase ist durch einen konti-
nuierlichen Baubetrieb oder geeignete VergramungsmaBnahmen zu verhindern.

4.2 Eingriffsermittlung und -bewertung

Die Eingriffsermittlung und -bewertung wird auf Grundlage des § 1a, Abs. 3 Bau GB be-

trachtet. Die ausgleichsbediirftigen Eingriffe, die durch den B-Plan vorbereitet werden,

werden im Folgenden auf der Grundlage des Gemeinsamen Runderlasses des Innenminis-
teriums und des Ministeriums fir Umwelt, Natur und Forsten des Landes Schleswig-Hols-
tein (V 531 - 5310.23, IV 268) vom 9. Dezember 2013 ermittelt und bewertet.

Das Plangebiet besteht aus intensiv genutztem Grinland (Mahweide). Intensivgrinland
zahlt laut Anhang zum o.g. Erlass zu den ,,Flachen mit allgemeiner Bedeutung fur den
Naturschutz“. Unter ,,Flachen mit besonderer Bedeutung flir den Naturschutz“ fallen
u.a. sonstige Feuchtgebiete. Eine vorhandene Beet-Griippen-Struktur innerhalb einer
Teilflache des Plangebietes weist auf feuchtere Teilstandorte und damit auch auf eine
Wertigkeit als Lebensraum hin. Daher sind die Eingriffsflachen zwischen den beiden Ka-
tegorien einzuordnen, wobei beriicksichtigt wird, dass das Plangebiet durch die Lage
zwischen zwei Verkehrstrassen (BundesstraBe und Eisenbahn) und direkt am Siedlungs-
rand in der Lebensraumqualitat vermindert ist.

Mit einer Trankekuhle befindet sich gemah § 30 BNatSchG bzw. § 21 LNatSchG SH ein ge-
setzlich geschiitztes Biotop (Kleingewasser) im Plangebiet. Eine Beseitigung ist nur mit

Ausnahmegenehmigung unter vorheriger Schaffung eines ortsnahen Ersatzbiotops mog-
lich.

GemaDh § 44 BNatSchG unterliegen besonders geschiitzte Arten sowie ihre Fortpflanzungs-
und Ruhestatten einem besonderen Schutz. Zu den besonders geschuitzten Arten gehaoren
Arten der Anhange A und B der europaischen Artenschutzverordnung (Nr. 338/97), Arten
des Anhangs IV der FFH-Richtlinie (Nr. 92/43/EWG) sowie alle in Europa heimischen Vo-
gelarten. In § 44 Abs. 5 BNatSchG ist geregelt, dass im Rahmen der Bauleitplanung keine
artenschutzrechtlichen VerstoBe vorliegen, wenn fir betroffene Arten in raumlicher
Nahe KompensationsmaBnahmen durchgefiihrt werden, durch die die jeweilige Populati-
onsgroBe erhalten werden kann.
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Fir das Plangebiet wurde eine artenschutzrechtliche Prifung durchgefuhrt, deren Be-
richt der Begrundung als Anhang beigefiigt ist.

Im Ergebnis werden durch die Planung keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande
verursacht, wenn bestimmte Bauzeitenvorgaben und Vergramungsmafnahmen beachtet
werden (die in der Bauleitplanung nicht geregelt werden konnen und daher auf die nach-
folgende bauaufsichtliche Ebene verlagert werden, wo sie z.B. als Genehmigungsaufla-

gen gesichert werden konnen, s.a. 4.1) und ein angemessener und rechtzeitiger Aus-
gleich fur die Lebensraumverluste (Offenland fur Brut- und Rastvogel und eine Tranke-
kuhle fur Amphibien) geschaffen wird.

Folgende naturschutzrechtlichen Eingriffe werden durch Umsetzung der Planung verur-

sacht:
Art des Eingriffs |FlachengroBe |Betroffene Flachenbewertung | Eingriffsin- Eingriffsflache
. tensitat
Schutzgiiter
Lebensraumver- |20.470 gm Arten und Le- Eingeschrankte be- |1 20.470 gm
lust durch Bau- bensgemein- sondere Bedeu-
gebiete und schaften, Land- |tung/Allgemeine
StraBen schaftsbild Bedeutung
Art des Eingriffs |FlachengroBe |Betroffene Flachenbewertung | Eingriffsin- Eingriffsflache
. tensitat
Schutzgiiter

Bodenversiege- |17.610 gm Boden, Wasser |Eingeschrankte be- |GRZ 0,8 (ein- | 14.090 gm
lung (Baugebie- sondere Bedeu- schlieBlich zu-
te) tung/Allgemeine lassiger Uber-

Bedeutung schreitung fur

Nebenanla-
gen)

Bodenversiege- | 2.860 gm Boden, Wasser |Eingeschrankte be- |1 2.860 gm
lung (StraBen- sondere Bedeu-
verkehrsflache) tung/Allgemeine

Bedeutung
Summe: 20.470 gm 16.950 gm

4.3 AusgleichsmaBnahmen

Fur die Eingriffe in das Landschaftsbild sowie den Lebensraumverlust sind Flachen aus
der landwirtschaftlichen Nutzung herauszunehmen bzw. zu Feuchtgriinland zu extensi-
vieren, um die okologischen Funktionen, die durch die Eingriffe verloren gehen, wieder-
herzustellen. Fiir den Ausgleich ist eine entsprechende Flache zur Verfligung zu stellen.
Als Flachenfaktor wird angesichts der oben beschriebenen Bedeutung 1 zu 1 gewahlt.
Daraus ergibt sich eine Flache fur AusgleichsmaBnahmen von ca. 20.470 gm. Darin ent-
halten ist die ortsnahe Herstellung eines neuen Kleingewassers als Ersatz fur die Tranke-
kuhle und fur Grabenabschnitte (im Bereich der StraBenuberfahrt), die beseitigt werden.
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Das neue Gewasser im Suden des Plangebiets wird in doppelter Flachengrofe (ca. 560
gm) wie das wegfallenden Gewasser angelegt und muss naturnah mit flachen Uferbo-
schungen gestaltet werden. Die unter 3.4 beschriebene Berme wird, da sie nicht weiter
genutzt wird, ebenfalls als AusgleichsmaBnahme eingestuft. Der restliche Ausgleich fur
den Lebensraumverlust (ca. 17.940 gm) ist auf externen Flachen durch Extensivierung
von Grinlandflachen, ggf. in Verbindung mit biotopgestaltenden MaBnahmen zu erbrin-
gen. Bei der urspringlichen Aufstellung des B-Plans 28 wurden bereits externe Aus-
gleichsmahnahmen auf einer Flache von 6.075 gm in der Gemeinde Seeth (Gemarkung
Seeth, Flur 3, Flurstiick 22) vertraglich gesichert und dem B-Plan zugeordnet. Diese Aus-
gleichsmaBnahme bleibt dem B-Plan zugeordnet, so dass aufgrund der 1. Anderung und
Erweiterung in der Summe 11.865 gm externer Ausgleich erforderlich wird. Dieser
wurde aus einer bestehenden Okokonto-MaBnahme im norddstlichen Gemeindegebiet der
Gemeinde Tating (,,Medehop“) erbracht. Die Durchfiihrung der AusgleichsmaBnahmen
einschlieBlich der Bewirtschaftungsvorgaben bzw. die Zuordnung geeigneter Oko-Kon-
to-Flachen ist vertraglich gesichert worden.

Fur die Eingriffe in Boden- und Wasserhaushalt durch Versiegelung auf einer Flache von
16.950 gm muss der ubliche Ausgleichsfaktor von 0,5 gemaR Erlass erhoht werden, da die
Ausgleichsflachen lediglich extensiviert werden. Es ist jedoch davon auszugehen, dass
mit dem Ausgleich des Lebensraumverlust in 0.g. GroBenordnung auch die Eingriffe
durch Versiegelung ausgeglichen sein werden (die Ausgleichsflache von 20.470 gm ent-
spricht einem Ausgleichsfaktor von 1,2 fur die versiegelte Flache).

5 Umweltbericht

5.1 Einleitung

5.1.1 Darstellung der Planungsinhalte und -ziele

5.1.1.1 Beschreibung des Standorts

Das Plangebiet (GroBe ca. 2,2 ha) liegt stidlich der Tatinger StraBe (B 202) am westlichen
Ortsrand der Stadt Garding im Naturraum Eiderstedter Marsch. Es wird derzeit als Griin-
land (Mahweide) genutzt. Im nordlichen Teil befindet sich eine Trankekuhle. Am ostli-
chen Rand und im sudlichen Bereich befinden sich Entwasserungsgraben, westlich grenzt
ein Sielzug an.

5.1.1.2 Ziele und Festlegungen der Planung

Der Bebauungsplan (B-Plan) Nr. 28 der Stadt Garding soll geandert werden, weil die bis-
her vorgesehene Nutzung (Sondergebiet Einzelhandel) nicht mehr weiterverfolgt wird
und in allgemeine gewerbliche Nutzung geandert wird. Gleichzeitig wird das Plangebiet
erweitert, um ein mittelfristiges Angebot fir Ansiedlungen und Erweiterungen ortsange-
messener Betriebe zu schaffen.

5.1.1.3 Art, Umfang und Flachenbedarf des Vorhabens

Im Bebauungsplan (B-Plan) werden in erster Linie Gewerbegebiete und StraBenflachen
zur ErschlieBung festgesetzt. Die Gewerbegebiete umfassen ca. 17.600 gm, die StraBen-
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flachen ca. 2.900 gm.

Zwei Flachen fur NaturschutzmaBnahmen (zur Anlage einer Berme entlang des bestehen-
den Sielzugs sowie eines Kleingewassers) im Westen und Suden des Plangebiets umfassen
ca. 2.000 gm.

5.1.2 Darstellung und Beriicksichtigung betroffener Umweltschutzziele

5.1.2.1 Relevante Umweltschutzziele

Fur die Bauleitplanung relevante Umweltschutzziele befinden sich in allgemeinglltiger
Form in den verschiedenen Fachgesetzen und speziell gebietsbezogen z.B. in Schutzge-
bietsausweisungen oder Darstellungen in Fachplanen.

Allgemeine gesetzliche Ziele, die fiur die Planung relevant sind, sind insbesondere

e Gebot der flachenschonenden Planung (u.a. mit dem Grundsatz Innenentwicklung
vor AuBenentwicklung)

o der allgemeine Schutz und die Erhaltung der Entwicklungsfahigkeit von Natur,
Landschaft, Boden- und Wasserhaushalt einschlieBlich dem Ausgleich von Eingrif-
fen

e die Klimaschonung

e Arten- und Lebensraumschutz, auch hinsichtlich der Entwicklungsfahigkeit (z.B.
durch Biotopverbundsysteme)

e der Schutz der Umwelt vor Schadstoffeintragen
e der Immissionsschutz

e der Hochwasserschutz

Schutzgebietsausweisungen sind im Plangebiet und der unmittelbaren Umgebung nicht
vorhanden.

5.1.2.2 Art und Weise der Beriicksichtigung der Umweltschutzziele

Die Umweltschutzziele, die durch die Planung beriihrt werden konnen, werden als of-
fentliche Belange in die planerische Abwagung eingestellt. Die Eingriffe in Natur und
Landschaft werden gemaB den gesetzlichen Vorgaben ausgeglichen.

5.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

5.2.1 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands und Bewertung der
Planauswirkungen

5.2.1.1 Arten und Biotope

Bestandsaufnahme

Das Plangebiet besteht aus Dauergriinland. In der Flache liegt ein Tumpel (Trankekuhle),
der ein gesetzlich geschiitztes Biotop ist. Nordlich grenzen die Trasse der B 202 (Tatinger
StraBe) sowie Siedlungsflachen an, nordostlich des Plangebiets befinden sich ebenfalls
Siedlungsflachen. Stidostlich und westlich befinden sich Grunlandflachen. Sudlich grenzt
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die Bahnlinie Tonning - St.Peter-Ording an, jenseits derer weitere Griinlandflachen lie-
gen. Die durch den B-Plan vorbereitete bauliche Nutzung ist bisher nicht umgesetzt wor-
den.

Den westlichen Rand des Plangebiets bildet ein Sielzug mit vereinzeltem begleitenden
Geholzaufwuchs. Am nordlichen Rand zur BundesstraBe hin und am ostlichen Rand zu
den angrenzenden Grundstiicken hin befinden sich Parzellengraben, teilweise mit Schilf-
bewuchs. Ein solcher Graben befindet sich auch im slidlichen Bereich, wird hier jedoch
durch die Planung teilweise liberlagert.

Fiir die Ermittlung (potentiell) vorkommender Arten und der Auswirkungen der Planung
auf sie, insbesondere unter Beriicksichtigung artenschutzrechtlicher Vorschriften, wurde
ein Fachgutachten angefertigt BioConsult SH, Husum, August 2017).

Von den relevanten Arten konnen folgende aufgrund der Habitatstrukturen im Plangebiet
vorkommen:

e Fledermause (Breitfliigel-, Zwerg-, Rauhhautfledermaus und GroBer Abendsegler)
e Amphibien (Moorfrosch)

e Vogel (Greifvogel, Mowen, Graureiher, Feldlerche, Kiebitz sowie Offenland-, Roh-
richt-, Hochstauden- und Binnengewasserbriiter sowie Rastvogel als Nahrungsgas-
te)

Die Empfindlichkeit von Arten und Biotopen bezieht sich insbesondere auf Nutzungsande-
rungen und bauliche Entwicklung, die zur Veranderung oder Beseitigung von Biotopen
und damit zu einer anderen oder geringeren Artenzusammensetzung fiihren konnen.

Planauswirkungen
Bei Bebauung des Plangebiets wird die bestehende Vegetation weitgehend beseitigt. Vor-
handene Arten werden verdrangt.

Das Lebensraumpotential der Griinlandflachen und der Trankekuhlen wird durch die Um-
setzung der Planung wegfallen. Dieses muss durch geeignete AusgleichsmalBnahmen er-
setzt werden. Der Flachenbedarf wurde im Kapitel 4.2 Eingriffsermittlung und -bewer-
tung dargestellt. Geeignet waren in diesem Sinne insbesondere MaBnahmen zur Forde-
rung von Feuchtgrinland im Marschgebiet.

Gemah § 44 BNatSchG unterliegen besonders geschutzte Arten sowie ihre Fortpflanzungs-
und Ruhestatten einem besonderen Schutz. Ein Bauleitplan, der Vorhaben zulasst, die
diese Schutzvorschriften verletzen wiirden, ohne dass die Voraussetzungen fur eine Be-
freiung von diesen Vorschriften gegeben sind, ist nicht vollzugsfahig.

Zu den besonders geschiitzten Arten gehoren Arten der Anhange A und B der europai-
schen Artenschutzverordnung (Nr. 338/97), Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie (Nr.
92/43/EWG) sowie alle in Europa heimischen Vogelarten.

In § 44 Abs. 5 BNatSchG ist geregelt, dass im Rahmen der Bauleitplanung keine arten-
schutzrechtlichen VerstoBe vorliegen, wenn fiir betroffene Arten in raumlicher Nahe
KompensationsmaBnahmen durchgefuhrt werden, durch die die jeweilige Populationsgro-
Re erhalten werden kann.

Fiir das Plangebiet wurde eine artenschutzrechtliche Priifung durchgefiihrt, deren Be-

richt der Begriindung als Anhang beigefiigt ist.
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Im Ergebnis werden durch die Planung keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande
verursacht, wenn bestimmte Bauzeitenvorgaben und VergramungsmaBnahmen beachtet
werden (die in der Bauleitplanung nicht geregelt werden konnen und daher auf die nach-
folgende bauaufsichtliche Ebene verlagert werden, wo sie z.B. als Genehmigungsaufla-
gen gesichert werden konnen) und ein angemessener und rechtzeitiger Ausgleich fir die
Lebensraumverluste (Offenland fiir Brut- und Rastvogel und eine Trankekuhle fur Amphi-
bien) geschaffen wird.

Die Trankekuhle ist als Kleingewasser geschiitzte Biotope gemah § 30 BNatSchG bzw. § 21
LNatSchG SH. Eine Beseitigung im Zuge der Umsetzung der Planung bedarf einer natur-
schutzrechtlichen Genehmigung. Voraussetzung dafiir ist u.a. ebenfalls die ortsnahe
Schaffung von Ersatzbiotopen.

5.2.1.2 Boden

Bestandsaufnahme

Das Plangebiet liegt im Bereich der Altmarsch. Marschboden weisen eine hohere Emp-
findlichkeit gegeniiber Schadstoffeintragen und Verdichtung auf als z.B. sandige Geest-
boden.

Bedeutung fur den Naturhaushalt haben Boden vor allem als Lebensraum, als Standort-
medium fiir Biotope sowie als Speicher (z.B. fur Wasser und Nahrstoffe) und Filter (z.B.
fur Schadstoffe).

Planauswirkungen

Durch die Planung werden Bodenversiegelungen in Form von Bebauung und Befestigung
zugelassen. Auf den betroffenen Flachen kann in die oberen Bodenschichten eingegriffen
werden, die natiirlichen Bodenveranderungsprozesse, v.a. durch Klima und Vegetation,
werden zuklnftig verhindert.

Da durch die geplanten Gewerbegebiete eine groBe Bandbreite moglicher Betriebe zuge-
lassen wird, kann eine moglicher Umgang mit Schadstoffen auf der Ebene des B-Plans
nicht abschlieBend betrachtet werden. Daher muss eine entsprechende Beurteilung von
Auswirkungen und ggf. notwendigen MaBnahmen zum Bodenschutz auf Ebene der einzel-
nen Objektzulassung erfolgen.

5.2.1.3 Wasser

Bestandsaufnahme

Im Marschgebiet ist ein geringer Grundwasserflurabstand von 1 m oder weniger zu erwar-
ten. Die nachstgelegene Messstelle in der Ortslage Gardings liegt in einem etwas ande-
ren Bodenbereich.

~ Oberflachengewasser sind in Form der Trinkekuhle und Parzellengriben in und an den
Plangebieten vorhanden.

Der Wasserhaushalt ist insbesondere gegentiber Versiegelungen empfindlich, die fur

schnelleren Wasserabfluss und damit fiir eine zusatzliche hydraulische Belastung der Ent-
wasserungsgraben sorgen, sowie gegeniiber Schadstoffeintragen, die die Gewassergiite
schadigen.

Planauswirkungen
Durch die vorbereitete Bebauung bzw. Versiegelung wird auf den betroffenen Flachen
ein Versickern von Niederschlagswasser und damit eine Grundwasserneubildung verhin-

19



Begriindung zur 1. Anderung B-Plan Nr. 28 - Stadt Garding

dert. Gleichzeitig wird die Abflussmenge umliegender Gewasser entsprechend erhoht.
Durch Aufweitung bzw. Neuanlage von Graben wird zusatzliches Speichervolumen ge-
schaffen, das die zusatzliche Abflussmenge auffangt.

Die Trankekuhle wird bei Umsetzung der Planung beseitigt, einige Grabenabschnitte im
Bereich der Verkehrsflachen werden beseitigt oder verrohrt. Diese Gewasser mussen er-
setzt werden, so dass sie in mindestens gleicher GroBe ortsnah erhalten bleiben.

Wie beim Schutzgut Boden gilt auch beziiglich des Wasserhaushalts, dass Auswirkungen
und SchutzmaBnahmen in Bezug auf Schadstoffe auf Ebene der einzelnen Objektzulas-
sung zu behandeln sind.

5.2.1.4 Klima/Luft

Bestandsaufnahme

Kleinklimatisch konnen unbebaute Gebiete im Siedlungsgebiet als Kaltluftentstehungsge-
biet dienen. Aufgrund der topographischen Lage hat das Plangebiet jedoch keine Bedeu-
tung fiir die Ortslage, da Kaltluft nicht in Siedlungsgebiete mit Wohnnutzung ziehen
kann. AuBerdem ist Garding aufgrund des Bebauungsgrads kleinklimatisch auch nicht be-
sonders belastet.

Planauswirkungen

Wesentliche Auswirkungen konnen einerseits durch den Wegfall klimatischer Ausgleichs-
funktion von beseitigter Vegetation, andererseits durch erhohte Warmeabstrahlung be-
festigter Flachen entstehen. Aufgrund der geringen Bedeutung fir das lokale Kleinklima
sind diese Auswirkungen jedoch gering.

Beziiglich moglicher luftverunreinigender Stoffe gilt ebenfalls, dass eine Betrachtung auf
der Ebene der Objektzulassung erfolgen muss, da die Festsetzung als Gewerbegebiet an
sich nicht zwangslaufig Betriebsansiedlungen nach sich zieht, die entsprechende Stoffe
verwenden.

5.2.1.5 Landschaftsbild

Bestandsaufnahme

Das Plangebiet liegt am Ortsrand und pragt damit grundsatzlich den Ubergang zwischen
Siedlungsgebiet und freier Landschaft. Jedoch ist die Flache eindeutig von der Siedlungs-
nahe gepragt, da sich nordlich und ostlich direkt und westlich in einigen hundert Metern
Entfernung (Sandwehle) Siedlungsgebiete anschlieBen. Sudlich liegt die Bahntrasse.

Der bisherige Ortsrand ist nicht als solcher gestaltet.

Planauswirkungen

Durch die vorgesehenen Planungen wird die Aufteilung von Siedlungs- und Freiflachen
zugunsten der Siedlung verandert. Das Plangebiet ist im Flachennutzungsplan schon als
Siedlungsflache dargestellt. Die Inanspruchnahme ist also schon einmal planerisch abge-
wogen worden.

Aufgrund der geringen Bedeutung fiir das Landschaftsbild sind die Auswirkungen insge-
samt gering.
5.2.1.6 Mensch/Erholungsnutzung

Bestandsaufnahme
Die Flachen werden bereits durch umgebende Siedlungsnutzungen und Verkehrswege ge-
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pragt. In der Umgebung befinden sich jedoch auch Wohngebaude. Vorbelastungen durch
Larmimmissionen bestehen durch umliegende Gewerbenutzung sowie StraBen- und
Schienenverkehr.

Eine wesentliche Erholungsnutzung besitzt das Plangebiet aufgrund der Lage und der
fehlenden Zuganglichkeit nicht.

Planauswirkungen

Zum Schutz bestehender Wohnbebauung in der Umgebung werden bis auf das Teilgebiet
G3 Emissionskontingente fur den Nachtzeitraum von 22 bis 6 Uhr festgesetzt, die die Ein-
haltung der einschlagigen Grenzwerte sichern.

Fur die zulassige betriebsbezogene Wohnnutzung innerhalb des Plangebiets sind passive
SchallschutzmaBnahmen in Form von Verwendung schallgedammter Bauteile und Luftun-
gen.

5.2.1.7 Kultur- und Sachgiiter
Bestandsaufnahme
Wesentliche Kultur- und Sachguter sind in den Plangebiet nicht vorhanden.

5.2.1.8 Wechselwirkungen

Zwischen den einzelnen Schutzgiitern bestehen im Okosystem natiirlich vielfaltige Wech-
selwirkungen. Relevant in Bezug auf die geplante Bebauung und Versiegelung im Plange-
biet ist z.B. der Wegfall versiegelter Bodenflachen als Speichermedium fur den Wasser-
haushalt und als Standort fiir Vegetation, die wiederum als Lebensraum dient.

Wesentliche Auswirkungen auf Schutzgiiter, die mittelbar Gber Eingriffe in andere
Schutzgiiter entstehen, sind jedoch bei der Beschreibung der Planauswirkungen in den
vorangegangenen Abschnitten bereits beriicksichtigt.

5.2.2 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei
Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfuihrung der Planung wiirde die Freiflachen in den Plangebieten voraus-
sichtlich zunachst weiterhin als Griinland genutzt werden. Die Eingriffe, vor allem die
Beseitigung der Vegetation und die Bebauung/Versiegelung von Flachen wiirden nicht
stattfinden.

Da allerdings konkrete Nutzungsabsichten hinter der Planung stehen, mussten diese un-
ter Umstanden an anderer Stelle weiterverfolgt werden, so dass der Nutzungsdruck auf
andere, eventuell weniger gut geeignete Freiflachen erhoht wird.

5.2.3 MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
nachteiliger Umweltauswirkungen

Als Ausgleich fir die Beseitigung der Trankekuhle wird ortsnah im Stiden des Plangebiets
ein neues Kleingewasser angelegt.

Der Sielzug im Westen des Plangebiets wird mit einer Berme versehen, auf der naturli-
che Sukzession zugelassen wird, solange das wasserwirtschaftlich erforderliche Ruck-
stauvolumen nicht eingeschrankt wird. Die restlichen Eingriffe werden auBerhalb der
Plangebiete durch okologische Aufwertung bestehender Grinlandflachen (Extensivie-
rung, ggf. biotopgestaltende MaBnahmen) ausgeglichen (s.a Kapitel 4.2).
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5.2.4 Mogliche anderweitige Planungsmoglichkeiten

Eine Standortalternativenpriifung hat grundsatzlich bereits im Rahmen der 3. FNP-Ande-
rung der Stadt Garding stattgefunden. Eine Betrachtung moglicher Innenentwicklungspo-
tentiale hat keine Alternativen ergeben, die im Rahmen des Planungshorizonts geeignet

waren, die Planungsziele zu erfillen.

5.3 Zusdtzliche Angaben

5.3.1 Merkmale der verwendeten technischen Verfahren bei der
Umweltpriifung; Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der
Angaben

Fir die Erstellung des Umweltberichts wurde im Wesentlichen auf vorhandene und of-
fentlich zugangliche Quellen und Planwerke zuriickgegriffen, soweit diese in der fir die
Planung ausreichenden Detailscharfe vorliegen.

Fiir die Beurteilung notwendiger SchallschutzmaBnahmen wurde ein schalltechnisches
Gutachten angefertigt, in dem die derzeitige und voraussichtliche kiinftige Schallsituati-
on sowie notwendige MaBnahmen zur Einhaltung einschlagiger Grenz- und Orientierungs-
werte berechnet wurden.

5.3.2 Geplante MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen
Umweltauswirkungen

Die voraussichtlichen wesentlichen Umweltauswirkungen sind baubedingt. Wenn die bau-
liche Entwicklung abgeschlossen ist, konnen zusatzliche (betriebsbedingte) erhebliche
Umweltauswirkungen nur durch Larmemissionen entstehen. Der Nachweis, dass dies auf-
grund des Betriebsablaufs nicht passiert, ist grundsatzlich im Rahmen der Betriebsge-
nehmigung zu fuihren. Daher konnen die Auswirkungen im Rahmen der ublichen bauauf-
sichtlichen Tatigkeit (iberwacht werden. Gesonderte UberwachungsmaBnahmen sind
nicht erforderlich.

5.3.3 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Der Bebauungsplan Nr. 28 der Stadt Garding soll geandert werden. Die bisher dort vorge-
sehene Einzelhandelsnutzung wurde an die Welter StraBe verlagert. Im Plangebiet, das
ca. 2,2 ha grob ist und sudlich der B 202 am westlichen Ortsausgang liegt, sollen Gewer-
begebiete fir die langfristige Stabilisierung der Wirtschaftsstruktur Gardings ausgewie-
sen werden. Vergleichbare Flachen, insbesondere im bereits bebauten Siedlungsbereich,
sind nicht in ausreichernder Groe vorhanden.

Das Gebiet besteht aus Grunland und ist bisher als Weide genutzt worden. Im Gebiet be-
findet sich eine Trankekuhle, an den Randern sind Parzellengraben vorhanden, westlich
grenzt mit dem Siekbiiller Sielzug ein Verbandsgewasser des Sielverbands an.

Die Planung sieht insgesamt ca. 1,75 ha Gewerbegebiete und ca. 0,3 ha StraBenflachen
vor. Durch die Umsetzung der Planung kommt es zu grofflachigen Bodenveranderungen
und Versiegelungen, die vorhandene Vegetation sowie die bisher im Plangebiet lebenden

Arten werden verdrangt.
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Fiir die Gewasser, die mit Umsetzung der Planung beseitigt werden, wird im Stden des
Plangebiets Ersatz geschaffen. Die ubrigen Eingriffe sind durch AusgleichsmaBnahmen an
anderer Stelle auszugleichen.

6 Rechtsgrundlagen

Dem Bebauungsplan (B-Plan) liegen folgende Rechtsnormen zugrunde:

1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September
2004 (BGBL. 1 S. 2414), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 16. Juli 2021
(BGBL. 1S. 2939) geandert worden ist.

2. Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
Januar 1990 (BGBL. I S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
11. Juni 2013 (BGBL. I S. 1548).

3. Verordnung liber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planin-
halts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990
(BGBL.1991 1 5.58), Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBL. | S. 1509).

4. Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBL. | S. 2542), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4. August 2016 (BGBL. 1 S. 1972)

5. Gesetz zum Schutz der Natur des Landes Schleswig-Holstein (Landesnaturschutz-
gesetz - LNatSchG) vom 24. Februar 2010 (GVOBL. 2010, 301), zuletzt geandert
durch Artikel 1 Ges. v. 27.05.2016, GVOBL. S. 162

6. Gesetz Uber die Landesplanung des Landes Schleswig-Holstein (Landesplanungsge-
setz - LPIG) - in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. Januar 2014, GVOBL.
Schl.-H., S.8)

7. Landesentwicklungsplan S-H (LEP), festgestellt am 13. Juli 2010 (Amtsbl. 2010,
719)

8. Regionalplan fiir den Planungsraum V des Landes Schleswig-Holstein, festgestellt
am 11. Oktober 2002 (Amtsbl. 2002, 747)
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Anhang

B - 55.04dB 0 20 |40 60 80 100m

MaBgeblich AuBenlarmpegel fiir die im Baugenehmigungsverfahren notwendigen bautech-
nischen Nachweise (Schallschutz gegen AuBenlarm)

MaBstab 1: 2.000




