Satzung der Gemeinde Tating liber den Bebauungsplan Nr. 15
fur das Gebiet nordlich der Bahnlinie, ostlich des "Mohlenbargs” und sudlich der B 202

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie § 86 Landesbauordnung Schleswig-Holstein wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom

Satzung uber den Bebauungsplan bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

folgende
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ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 ABS.1 NR.1 BAUGB; 8§ 4, 6 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet
m Mischgebiet

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 ABS. 1 NR.1 BAUGB)
0,25 Grundflachenzahl GRZ, z.B. 0,25

220 gm maximale Grundflache GR, z.B. 220 gm

| Zahl der Vollgeschosse
TH 3,50 Maximal zuldssige Traufhdhe in Metern
FH 9,0 Maximal zulassige Firsthohe in Metern

Gmin 800  MindestgrundstiicksgroRe in Quadratmetern, z.B. 800
gm

Gmax 1000 MaximalgrundstiicksgroBe in Quadratmetern, z.B.

1000gm
UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE, BAUWEISE (§ 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB)
Baugrenze
A Nur Einzelhauser zulassig
@ Nur Einzel- und Doppelhauser zulassig
o offene Bauweise

HOCHSTZULASSIGE ANZAHL DER WOHNUNGEN (§ 9 ABS. 1 NR. 6 BAUGB)
2 Wo Maximal 2 Wohnungen in Wohngebauden zulassig

VERKEHRSFLACHEN (8 9 ABS. 1 NR. 11 BAUGB)
StraBenverkehrsflache
StraBenbegrenzungslinie

m FuB-/Radweg

FLACHEN FUR DIE ABWASSERBESEITIGUNG (§ 9 ABS. 1 NR. 14 BAUGB)

@ Abwasserentsorgung, Entwasserungsgraben

[P] Pumpstation

GRUNFLACHEN (5 9 ABS. 1 NR. 15 BAUGB)

Offentliche Griinflache/Spielplatz
“ Offentliche Griinfliche/Raumstreifen

FLACHEN ZUM SCHUTZ VON NATUR UND LANDSCHAFT (S 9 ABS. 1 NR. 20
BAUGB)

Flachen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von
Knick
K1, K2, K3

Bestand Knicks mit Nummerierung

M1, M2 MaBnahmen Knicks mit Nummerierung
SONSTIGE PLANZEICHEN

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplans (8 9 Abs. 7 BauGB)
-e—e—e—e— Abgrenzung unterschiedlichen MaBes der Nutzung

SONSTIGE PLANZEICHEN OHNE NORMCHARAKTER

20 m Anbauverbotszone BundesstraBe gemal §9,
Abs. 1 BundesfernstraBengesetz (FStrG);
nachrichtl. Ubernahme

Gebaude

TS Flurstlicksgrenzen
TN Flurgrenzen

100 Flursticksnummern
TG1 Bezeichnung von Teilgebieten
9 in Aussicht genommene Grundstiicksteilung mit

Nummerierung

‘—O-D—' Ortsdurchfahrt

Es gelten die BauNVO 2017 und die PlanZVO 1990

Ubersichtsplan
(ohne MaBstab)
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TEIL B: TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung (8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1, 4 und 11
BauNVO)

1.1 In den Allgemeinen Wohngebieten (WA) sind Gartenbaubetriebe,
Anlagen fur Verwaltungen und Tankstellen auch nicht ausnahmsweise
zulassig.

1.2 Im Mischgebiet sind Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe,
Tankstellen nicht zulassig. Vergniigungsstatten sind weder allgemein
noch ausnahmsweise zulassig.

1.3 Ferienwohnungen im Sinne des §13a BauNVO sind im allgemeinen
Wohngebiet ausnahmsweise und im Mischgebiet allgemein zulassig,
wenn sie der Hauptnutzung in der Geschossflache untergeordnet sind
und die Hauptnutzung Dauerwohnen ist.

2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 19 BauNVO)
2.1 Bezugspunkt der Festsetzung zur Gebaudehohe ist der hochste
Punkt der an das jeweilige Baugrundstlick angrenzenden Stralen-
begrenzungslinie.

2.2 Traufhohe bezeichnet den Schnittpunkt der AuBRenkante AuBRenwand
mit der Oberkante Dachhaut.

2.3 Firsthohe bezeichnet die obere Abschlusskante des geneigten
Daches.

2.4. Im Mischgebiet TG1 darf die maximal zulassige Grundflache durch
Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen um bis zu 450 gm Uberschritten
werden.

2.5 Im Mischgebiet TG 1 darf die maximal zulassige Grundflache durch
Zufahrten, Zuwegungen, sonstige Versiegelungen mit wasserdurchlassi-
gen Materialien gemaB Pkt 4.3 um bis zu 530 gm uberschritten werden .
2.6 Im Mischgebiet TG2 darf die maximal zulassige Grundflache durch
Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen um bis zu 250 gm uberschritten
werden.

2.7 Im Mischgebiet TG 2 darf die maximal zulassige Grundflache durch
Zufahrten, Zuwegungen, sonstige Versiegelungen mit wasserdurchlassi-
gen Materialien gemab Pkt 4.3 um bis zu 450 gm Uberschritten werden.
2.8 Im TG 4 darf die zulassige GRZ durch Zufahrten, Zuwegungen, Stell-
platze, Garagen und Nebenanlagen abweichend von § 19, Abs. 4
BauNVO bis zu einer maximalen GRZ von 0,45 Uberschritten werden.
2.9 Im TG 5 darf die zulassige GRZ durch Zufahrten, Zuwegungen, Stell-
platze, Garagen und Nebenanlagen abweichend von § 19, Abs. 4
BauNVO bis zu einer maximalen GRZ von 0,5 tiberschritten werden.

3. Uberbaubare Grundstiicksfldche (§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB)
Abweichend von der Festsetzung der Grundflachen gilt fur TG 1 und 2
Folgendes: Nutzungsanderungen von Bestandsgebauden und Teilen von
Bestandsgebauden, die auBerhalb der festgesetzten Baugrenzen in der
Anbauverbotszone liegen, sind zulassig. Anderungen und Erweite-
rungen der Fassade (z.B. zur energetischen Ertlichtigung) durfen die
vorhandene Grundflache geringfligig Uberschreiten.

4. Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft (§ 9 Abs 1 Nr. 20 BauGB)

Auf den festgesetzten Flachen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung
von Natur und Landschaft K1-K3, M1, M2 (Knick) sind Anpflanzungen
und Ersatz nur mit einheimischen und standortgerechten Geholzen
durchzu- fuhren, dauerhaft zu erhalten und fachgerecht zu pflegen. Die
Knicks sind mit Geholzen in einem Abstand von 0,5-1,0 m untereinander
zu bepflanzen. Zur Pflege von Knicks wird auf die ,,Durchfuhrungsbe-
stimmungen zum Knickschutz - Erlass des Ministeriums fur Energie-
wende, Landwirtschaft, Umwelt und landliche Raume des Landes
Schleswig- Holstein - V 534-531.04“ verwiesen.

Eine gartnerische Uberpragung ist nicht zulassig. Folgende Geholze sind
insbesondere geeignet:

Baume: Stieleiche, Rotbuche, Hainbuche, Bergahorn, Vogelkirsche,
Zitterpappel

Straucher: Feldahorn, Weidorn, Hundsrose, Bluthartriegel, Hasel,
Pfaffenhiuitchen, Wildapfel, Wildbirne, Schlehe, Vogelbeere (Eberesche)

5. Gestaltungsvorgaben (§ 86 Landesbauordnung LBO)

5.1 Dacher von Hauptgebauden sind als Hartdacher zulassig. Dacher
sind mit unglasierten Dacheindeckungen in den Farben rot, schwarz
oder braun einzudecken.

5.1.1 Zulassige Dachformen sind Sattel- und Krippelwalmdacher. Die
Dachneigung muss sich zwischen 30° und 50° bewegen.

Abweichend durfen Friesengiebel/FrontspieBe eine Dachneigung von
55° bis 65° aufweisen.

5.1.2 Dacher von Garagen und offene Kleingaragen (Carports) sind auch
mit Flachdach zulassig.

5.2 Fur Fassaden ist ausschlieBlich Verblendmauerwerk in den Farben
gelb, weiB, rot und grau zulassig. Holzfassaden in den gleichen Farben
konnen zugelassen werden.

5.2.1 Nebenanlagen konnen abweichend vom Hauptgebaude gestaltet
werden. Die Farbgebung ist jedoch an das Hauptgebaude anzupassen.
5.3 Flachenhafte Stein-/Kies-/Splitt- und Schottergarten oder -schiit-
tungen sind auf den unbebauten Grundstucksteilen unzulassig. Unbe-
baute Grundstiicksteile sind mit Ausnahme von Flachen fur Zufahrten,
Stellplatze (Uberdacht und nicht Uberdacht), Wegen, Terrassen und
Nebenanlagen zu begrunen und/oder zu bepflanzen, sofern dem keine
Erfordernisse einer anderen zulassigen Nutzung entgegenstehen.

5.4 Private Zufahrten, Zuwegungen und Stellplatze sind mit wasser-
durchlassigen Materialien herzustellen (z.B. Fugenpflaster, Schotter-
rasen, Kies, wassergebundene Oberflache, Rasengittersteine, wasser-
durchlassige Pflastersteine).

5.5 Einfriedungen an der Grundstuicksgrenze zur offentlichen Verkehrs-
flache sind bis zu einer Hohe von maximal 1,20m zulassig. Ausgenom-
men sind lebendige Hecken bis zu einer Hohe von 1,80m. Bei Hecken ist
ein Abstand von 0,5m zur offentlichen Verkehrsflache einzuhalten.

6. Vorkehrungen gegen schadliche Umwelteinwirkungen (§ 9 (1) Nr.
24 BauGB) - Schutz vor Verkehrslarm

6.1 Bei der Errichtung von Gebauden mit schutzbedurftigen Aufent-
haltsraumen sind die AuBenbauteile entsprechend den Anforderungen
der dargestellten Larmpegelbereiche (siehe Abbildung 1) nach der DIN
4109 auszubilden. In Abhangigkeit vom Larmpegelbereich durfen die
resultierenden Luftschalldamm-Male fiir die AuBenbauteile nicht un-
terschritten werden. Die erforderlichen Schalldamm-Male sind in
Abhangigkeit von der Raumnutzungsart und RaumgroBe im Baugeneh-
migungsverfahren auf Basis der DIN 4109 nachzuweisen.

6.2 Bei schutzbedirftigen Raumen, die zum Schlafen vorgesehen sind
(Kinder-, Gaste und Schlafzimmer) ist in den Bereichen uber 45 dB(A) in
der Nacht eine fensterunabhangige Beluftung vorzusehen (siehe
Abbildung 2).

6.3 Von den Festsetzungen 5.1 und 5.2 kann abgewichen werden, so-
fern ein gesonderter Nachweis daruber erbracht wird, dass die zugrun-
de liegenden schalltechnischen Anforderungen auf andere Weise ein-
gehalten werden.

Hinweis ohne Festsetzungscharakter:
Abbildung 1 zu Festsetzung 5.1  MaBstab 1 : 2000
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Farbige Abbildungen 1 und 2 aus: AMT Ingenieurgesellschaft mbH, Isernhagen:
"Schalltechnisches Gutachten zum Bebauungsplan Nr. 15 in Tating"; Fassung vom
19.11.2021

Erganzende Unterlegung mit moglicher Grundstlicksteilung und Verlauf der
Baugrenzen zur Verdeutlichung (Planungsbiro Methner).

Hinweis Schallschutz:

Die der Ermittlung und Berechnung der Schallimmissionsraster, der Ausbrei-
tungsrechnung und SchallschutzmaBnahmen zu Grunde liegenden Vorschriften

- DIN 1SO 9613-2 (Akustik - Dampfung des Schalls bei der Ausbreitung im Freien)
- DIN 4109:2018-01, Teil 1 und 2 (Schallschutz im Hochbau) sind auf Anfrage
von der zustandigen Verwaltungsbehorde zur Einsicht bereitzustellen.

Nachrichtliche Ubernahme

Zufahrten an BundesstraBen:

Zufahrten und Zugange zu BundesstraBen auBerhalb der zur ErschlieBung der
anliegenden Grundstiicke bestimmten Teile der Ortsdurchfahrten gelten als
Sondernutzung im Sinne des § 8, wenn sie neu angelegt oder geandert werden
(8 8a, Abs. 1 BundesfernstraBengesetz - FStrG). Sondernutzungen bedurfen
der Erlaubnis der zustandigen StraBenbaubehdrde. Bis zu einer Entwidmung
der Bundesstrafe sind zur ErschlieBung des Plangebietes auf freier Strecke
keine zusatzlichen Zufahrten vorgesehen.

Archaologischer Denkmalschutz

Die Uberplante Flache befindet sich in einem archaologischen Interessenge-
biet. Bei der uberplanten Flache handelt es sich daher gem. § 12 Abs. 2S. 6
DSchG um Stellen, von denen bekannt ist oder den Umstanden nach zu ver-
muten ist, dass sich dort Kulturdenkmale befinden. Erdarbeiten in diesen
Bereichen bediirfen demnach der Genehmigung des Archaologischen Landes-
amtes. Denkmale sind gem. § 8 Abs. 1 DSchG unabhangig davon, ob sie in der
Denkmalliste erfasst sind, gesetzlich geschutzt. Da zureichende Anhaltspunkte
dafir vorliegen, dass im Verlauf der weiteren Planung in ein Denkmal einge-
griffen werden wird, sind gem. § 14 DSchG archaologische Untersuchungen
erforderlich. Der Verursacher des Eingriffs in ein Denkmal hat gem. § 14
DSchG die Kosten, die fur die Untersuchung, Erhaltung und fachgerechte
Instandsetzung, Bergung, Dokumentation des Denkmals sowie die Veroffent-
lichung der Untersuchungsergebnisse anfallen, im Rahmen des Zumutbaren zu
tragen. Es ist dabei zu berucksichtigen, dass archaologische Untersuchungen
zeitintensiv sein konnen und eine Genehmigung maoglichst frihzeitig eingeholt
werden sollte, damit keine Verzogerungen im sich daran anschlieBenden
Planungs- oder Bauablauf entstehen. Es wird daruber hinaus auf § 15 DSchG zu
Funden und Entdeckungen archaologischer Kulturdenkmale verwiesen.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung
vom .

Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Aushang
0] 11 I erfolgt.

2. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung
beruhrt sein konnen, wurden gem. § 4 Abs. 1 BauGB am ...............
unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

3. Die Gemeindevertretung hat am ...................... den Entwurf des B-Planes
mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

4. Der Entwurf des B-Planes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom ................ bis
................ wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich
ausgelegen. Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass
Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich
oder zur Niederschrift abgegeben werden konnen, am ....................... durch
Aushang ortsublich bekannt gemacht.

5. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung
beruhrt sein konnen, wurden gem. § 4 Abs. 2 BauGB am ................ zur
Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert

(Ort, Datum, Siegelabdruck)

6. Der katastermaBige Bestand am «vcveeescococcecncnass sowie die
geometrischen Festlegungen der neuen stadtebaulichen Planung werden als
richtig bescheinigt. Ausgeschlossen ist die Lage der Wasserflachen.

......................................

(Ort, Datum, Siegelabdruck)

....................................

Abteilungsleiter des Landesamtes fur
Vermessung und Geoinformation
Schleswig-Holstein Abt. 6
(Unterschrift)

7. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange am ............... gepriift.
Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

8. Die Gemeindevertretung hat den B-Plan, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B) am ................. als Satzung beschlossen und
die Begriindung durch (einfachen) Beschluss gebilligt.

(Ort, Datum, Siegelabdruck)

(Unterschrift)

9. Die B-Plansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

......................................

(Ort, Datum, Siegelabdruck)

....................................

Burgermeister
(Unterschrift)

10. Der Beschluss des B-Planes durch die Gemeindevertretung und die Stelle,
bei der der Plan mit Begriindung auf Dauer wahrend der Sprechstunden von
allen Interessierten eingesehen werden kann und die uber den Inhalt Auskunft

erteilt, sindam cveeeeeerececsncsnnss durch Aushang ortsublich bekannt
gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Moglichkeit, eine
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der
Abwagung einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2
BauGB) sowie auf die Moglichkeit, Entschadigungsanspriichen geltend zu
machen und das Erloschen dieser Anspriiche (8 44 BauGB) hingewiesen worden.
Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die

Satzung ist mithinam c.eeeeeeecrcrcncacens in Kraft getreten.

..........................................................................

(Ort, Datum, Siegelabdruck) (Unterschrift)

Ordnungswidrigkeiten
Ordnungswidrig handelt gem. § 84 Abs. 1 Nr. 1 Landesbauord-

nung (LBO) Schleswig-Holstein, wer vorsatzlich oder fahrlassig
den ortlichen Bauvorschriften nach § 86 LBO zuwiderhandelt.
Als Tatbestand gilt die Nichteinhaltung der Vorschriften uber
Dacheindeckungen gemab Ziffer 5.1, die Gestaltung von
Fassaden gemal Ziffer 5.2, die Gestaltung unbebauter Grund-
stucktsteile gemal Ziffer 5.3, die Oberflachengestaltung von
Zufahrten, Zuwegungen und Stellplatzen gemabB Ziffer 5.4 und
die Gestaltung von Einfriedungen gemal Ziffer 5.5. Gemah §
84 Abs. 3 LBO kann eine Zuwiderhandlung als Ordnungswidrig-
keit geahndet und mit Geldstrafe belegt werden.

Nr. Anderungen Datum Gez.

2 Uberschreitung GRZ durch Nebenanlagen, Herausnahme (25 .10.2022| Mx
max. GrundstiicksgroBe TG 3 und private Griinflache

1 textl. Festsetzungen,nachrichtl.Ubernahme,Planzeichng |01.06.2022| Mx
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