3. Anderung des Bebauungsplan Nr. 25 der Gemeinde Sankt Peter-Ording

fur das Gebiet stdlich der ,DorfstraRe”, ostlich der Stralte ,Am Waldchen®, nordlich des ,Heideweges”, die StraRe , Alter Miihlenweg" sowie die ,Bohler LandstraRe” zwischen der ,,Dorfstralle”“ und dem , Heideweg”.

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach & 84 Abs. 3 der Landesbauordnung (LBO) wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom ................... diese Satzung Uiber den Bebauungsplan

bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen und die bisher flr diesen Geltungsbereich erlassenen Festsetzungen verlieren ihre Funktion. Es gelten die BauNVO 2017 und die PlanZVO 1990.
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I. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom
16.12.2013. Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch
Aushang vom 20.12.2013 bis 02.01.2014 erfolgt.

Il. Der Ausschuss fiir Bauwesen und Verkehr hat am 09.01.2017 den Entwurf des
5 Bebauungsplanes mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 07.02.2017 bis 07.03.2017 wéhrend
— der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wdhrend der
Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben
werden kdnnen, in der Zeit vom 30.01.2017 bis 17.03.2017 durch Aushang ortstblich
bekannt gemacht.

Die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein
kénnen, wurden gemaR § 4 Abs. 2 BauGB am 31.01.2017 zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert.

Garding, den i1Z-JUN|ZGZB

i.A. Peters
Amt Eiderstedt

Ill. Der Ausschuss fiir Bauwesen und Verkehr hat am 19.06.2017 den nach der Auslegung vom
07.02.2017 bis 07.03.2017 geanderten Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung
beschlossen und zur erneuten Auslegung bestimmt.

Der geanderte Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 21.07.2017 bis
21.08.2017 wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen.

Die erneute 6ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend
der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben
werden kénnen, in der Zeit vom 13.07.2017 bis 24.08.2017 durch Aushang ortsiiblich
bekannt gemacht.

Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein
kénnen, wurden gemal § 4 Abs. 2 BauGB am 10.07.2017 zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert.
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| Garding, den ...

i.A. Peters
Amt Eiderstedt

Verfahrensvermerke

IV. Der Ausschuss fiir Bauwesen und Verkehr hat am 25.09.2017 den nach der Auslegung vom
21.07.2017 bis 21.08.2017 geanderten Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung
beschlossen und zur erneuten Auslegung bestimmt.

Der gednderte Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B), sowie die Begrindung haben in der Zeit vom 10.10.2017 bis
25.10.2017 wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Die erneute 6ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend
der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben
werden kénnen, in der Zeit vom 29.09.2017 bis 27.10.2017 durch Aushang ortsublich
bekannt gemacht.

Der Inhalt der Bekanntmachung der Auslegung der Planentwiirfe und die nach
§ 3 Abs. 2 BauGB auszulegenden Unterlagen wurden unter www.amt-eiderstedt.de ins
Internet eingestellt.

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung berihrt sein
kénnen, wurden gemaR § 4 Abs. 2 BauGB am 04.10.2017 zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert.

Garding, den UZJUNIZUZ.U

Amt Eiderstedt

V. Der Bauausschuss hat am 27.05.2019 den nach der Auslegung vom 10.10.2017 bis
25.10.2017 geanderten Entwurf des Bebauungsplanes mit Begrindung beschlossen und zur
erneuten Auslegung bestimmt.

Der geanderte Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 27.11.2019 bis
03.01.2020 wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen.

Die erneute offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend
der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben
werden kénnen, in der Zeit vom 19.11.2019 bis 06.01.2020 durch Aushang ortsiblich
bekannt gemacht.

Der Inhalt der Bekanntmachung der Auslegung der Planentwiirfe und die nach
§ 3 Abs. 2 BauGB auszulegenden Unterlagen wurden unter www.amt-eiderstedt.de ins
Internet eingestellt.

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein
konnen, wurden gemal § 4 Abs. 2 BauGB am 26.11.2019 zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert.

Garding, den 1Z°JUN|2020 ..........

Amt Eiderstedt

VI. Es wird bescheinigt, dass alle im Liegenschaftskataster nachgewiesenen Flurstiicksgrenzen |
und -bezeichnungen sowie Gebaude in den Planunterlagen enthalten und maRstabsgerecht
dargestellt sind.

28.05, 2020

Husum, den ...

Seidel
Abteilungsleiter des Landesamtes fir Vermessung

und Geoinformation Schleswig-Holstein

VII. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und |
sonstigen Trager offentlicher Belange am [ngUlegzg gepriift. Das Ergebnis |
wurde mitgeteilt.

Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B) am ’“ﬁ,_,.n

Begrindung durch Beschluss g'ebhirlligt.

Garding, den n ZJUNIZUZD ..........

als Satzung beschlossen und die

i.A. Peters |
Amt Eiderstedt

Vill. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

Sankt Peter-Ording, den /’dt)blo
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IX. Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Gemeindevertretung und die Stelle, bei der
der Plan mit Begriindung auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen Interessierten
eingesehen werden kann und dlfi tber deﬂdﬂ alt Auskunft erteilt, sind in der Zeit vom
ZB,JUNI,ZU.ZU bis JU“ durch Aushang ortsublich bekannt
gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Maglichkeit, eine Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung einschlieBlich der sich
ergebenden (§ 215 Abs. 2 BauGB) Moglichkeit,
Entschadigungsanspriichen geltend zu machen und das Erloschen dieser Anspriiche
(§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde :
ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin am UI.JUL[ZUZU in Kraft

Rechtsfolgen sowie auf die

getreten.

Garding, den 27JUL|ZUZU

i.A. Peters
Amt Eiderstedt

1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
SO 1 Sonstiges Sondergebiet ,,Dauerwohnen und Fremdenbeherbergung” (§ 11 BauNVO)
Das sonstige Sondergebiet ,,Dauerwohnen und Fremdenbeherbergung” dient vorwiegend
dem Dauerwohnen der ortsansdssigen Bevolkerung und dem Dauerwohnen mit

integriertem Ferienwohnen sowie der Fremdenbeherbergung.
1.1 Zulassig sind:

1.1.1 Dauerwohnungen, die ausschlieRlich und auf Dauer einem nicht wechselnden und
ortsansdssigen Personenkreis dienen (Hauptwohnung / Schwerpunkt der
Lebensbeziehungen),

1.1.2 Ferienwohnungen, die einem standig wechselnden Kreis von Gasten zu
Zwecken gegen voriibergehende
Ubernachtungsméglichkeiten zur Verfiigung stehen und in denen unabhingig
voriibergehend eine eigene Hauslichkeit begriindet werden kann. Betriebe des
Beherbergungsgewerbes in Form von Boardinghouses bzw. Apartmenthotels
zahlen nicht zu den Ferienwohnungen im Sinne der Festsetzung,

gewerblichen Entgelt als

1.1.3 Kleine Betriebe des Beherbergungsgewerbes mit einzelnen Zimmern fiir die
Fremdenbeherbergung, die einem standig wechselnden Kreis von Giasten zu
gewerblichen gegen Entgelt voriibergehende
Ubernachtungsméglichkeiten zur Verfiigung stehen, ohne dass die Giste in den

Zwecken

Zimmern unabhangig eine eigene Hauslichkeit begriinden kénnen,

1.1.4 Rdume fiir freie Berufe,

1.1.5 sowie sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe. Im Sinne der Festsetzung
gehoren Ferienwohnungen und kleine Beherbergungsbetriebe nicht zu den nicht
storenden Gewerbebetrieben.

1.2 Bei der Errichtung von Wohngebduden sind mindestens 40 Prozent der ,Brutto-
Grundflache (R)“ (Din 277-1) aller oberirdischen Geschosse fiir Dauerwohnungen zu
verwenden.

SO 2 Sonstiges Sondergebiet ,Dauerwohnen” (§ 11 BauNVO)

Das sonstige Sondergebiet ,Dauerwohnen” dient dem Dauerwohnen der ortsansissigen

Bevdlkerung. Zuldssig sind Dauerwohnungen, die ausschlieRlich und auf Dauer einem nicht
wechselnden und ortsansassigen Personenkreis dienen (Hauptwohnung / Schwerpunkt der
Lebensbeziehungen).

2 Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebduden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

1.1 Auf Baugrundstiicken mit einer GroRe unter 900 m? sind nur zwei Wohnungen in
Wohngebauden zulassig. Bei BaugrundstiicksgroRen von 900 m? und mehr sind drei
Wohnungen in Wohngebaduden zul3ssig.

1.2 Als
Ferienwohnungen.

3 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
3.1 Es gelten folgende Festsetzungen zum MaR der baulichen Nutzung:

Wohnungen im Sinne der Festsetzung gelten Dauerwohnungen und

Teilgebiet | GRZ | GF | Z | TH | FH
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3.2 Die Grundflichenzahl (GRZ) gibt an, wieviel Quadratmeter
Quadratmeter Baugrundstiicksflache im zuldssig sind.

3.3 Die Geschossfliche (GF) gibt an, Quadratmeter
Vollgeschossen je Hauptgebdude auf einem Baugrundstiick zulassig sind.

3.4 Die Firsthohe (FH) bezeichnet den oberen Abschluss der Dachfliche.

3.5 Die Traufhohe (TH) bezeichnet den unteren Abschluss der geneigten Dachfliche.

Satz1l findet die Traufhohe bei
Kruppelwalmdachern keine Anwendung.

3.6 Der untere Bezugspunkt fiir die festgesetzten Hohen ist der hdchste Punkt der
Fahrbahnmitte der an das Baugrundstiick unmittelbar oder (iber private ErschlieBung
mittelbar anschlieRenden &ffentlichen Verkehrsflache.

3.7 Die zuldssige Grundflache
Garageneinstellplatzen je Wohnung um 15m? und je sonstiger Nutzung um 30 m?
uberschritten werden, jedoch insgesamt bis maximal 45 m?.

3.8 Die zulassige Grundflache nach § 19 Abs. 4 BauNVO darf durch Zufahrten, Stellplitze,
Garageneinstellpldtze (Garagen), Giberdachte Einstellplatze (Carports) und Tiefgaragen
sowie Nebenanlagen bis zu einer GRZ von 0,4 iiberschritten werden.

3.9 Ausnahmsweise darf die unter Punkt 3.8 zuldssige Grundfliche fiir Zufahrten zur
ErschlieBung von Hinterliegergrundstiicken des Teilgebietes @ auf dem jeweiligen

Vorderliegergrundstiick bis zu einer GRZ von 0,5 in einem drei Meter breiten Streifen

Grundflache je
wieviel Geschossflache in

Abweichend von Giebelseiten von

darf durch Terrassen und Dachterrassen auf

uberschritten werden, wenn eine ErschlieBung mit einer geringeren GRZ nicht
gewadhrleistet werden kann.

4 Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

4.1 Es gilt die offene Bauweise.

4.2 Essind nur Einzelhduser zuldssig.

5 Tiefe der Abstandsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB, § 6 LBO)

5.1 Wenn innerhalb einer von Baugrenzen umschlossenen Fldche ein Abstandsflichenpfeil
verzeichnet ist, muss die Abstandsflichentiefe der darin befindlichen Hauptgebiude
elf Meter in Pfeilrichtung betragen.

5.2 Wenn innerhalb
Abstandsflachensymbol verzeichnet ist, missen die Abstandsflichentiefen der darin
befindlichen Hauptgebaude je Symbolrichtung in der Summe mindestens neun Meter
betragen.

5.3 Die Mindestabstandstiefen der LBO bleiben unberiihrt und diirfen nicht unterschritten
werden.

6 Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB, § 84 Abs. 3 LBO)

Gebéudekubatur

6.1 Das Verhaltnis Lange zu Breite der Gebaude darf hochstens 1:2 betragen.

Déacher

einer von  Baugrenzen umschlossenen Fliche ein

6.2 Als Dachform sind Sattel-, Kriippelwalm- und Walmdécher zuléssig. Die Dachneigung
muss zwischen 30° und 51° betragen. Fir Friesengiebel (Zwerchgiebel) ist abweichend
von Satz 2 eine Dachneigung bis 60° zuldssig. Abweichend von Satz 1 sind Flachdacher
bzw. Dachterrassen bis 25m? auf dem Hauptgebdude inkl.
Garageneinstellplatz zuldssig.

6.3 Als Dacheindeckung sind Dachpfannen und Schiefer in den Farben schwarz, anthrazit,
braun oder rot sowie Naturreet zuldssig. Solarkoliektoren und sonstige Anlagen zur

angebautem

Gewinnung regenerativer Energien durfen nur in die Dachhaut integriert bzw. in
gleicher Neigung wie das Dach an die Dachhaut angebracht werden und sind
ansonsten unzulassig.

6.4 Die Summe der Breiten von Dachgauben und -fenstern darf nicht gréRer als die halbe
Trauflange des zugehorigen Gebaudeteils sein.

6.5 Der hochste Punkt einer Dachgaube muss mindestens 1m tiefer liegen als der
zugehorige Gebdudefirst.

6.6 Der Dachiiberstand muss an den Traufseiten mindestens 0,5m betragen. Davon
ausgenommen sind die Giebelseiten von Sattel- und Kriippelwalmdachern. Der
Dachliberstand wird gemessen als kiirzester Abstand zwischen der AuRenwand und
dem unteren Abschluss der Dachflache.

Fassade

6.7 Als Fassadenverkleidung ist weies oder rotes Verblendmauerwerk in Ziegelform, weil
geschlammtes oder gestrichenes Mauerwerk oder weier Putz zuléssig. Dies gilt auch
fiir Nebenanlagen, die an das Hauptgebaude angebaut sind. Davon ausgenommen sind
Uiberdachte Einstellplatze (Carports).

6.8 Der Anteil geschlossener Flachen je Wand muss den Anteil an Fenster- und Tiirflichen
je Wand liberwiegen.

6.9 Fenster6ffnungen miissen stehende Formate haben (H6he gréRer als Breite). Liegende
Formate sind zuldssig, wenn sie stehend unterteilt sind. Wandpfeiler zwischen den
Fenstern miissen mindestens 2/5 Fensterbreite haben, am Fassadenrand mindestens
2/3 Fensterbreite.

6.10 StraRenabgewandte Fassadenflachen sind von den Ziffern 6.8 und 6.9 ausgenommen.

Sonstige bauliche Anlagen

6.11 AuBentreppen mit Metall- oder Betonoberfliche sind unzuldssig.

Wintergdrten

6.12 Die Errichtung von Wintergdrten ist nur am Hauptgebaude zuldssig. Sie diirfen eine
maximale Flache von 15 % der Grundflache des Hauptgebiudes einnehmen und eine
Hohe von 3,3 m nicht iiberschreiten. Die Ansichtsbreite der Konstruktionsteile ist bis
zu 0,15m zulassig. Die Fassade ist mit Klarglas und die Dachfliche ist mit Glas
auszufachen. Die Ziffern 6.1 bis 6.11 finden fiir Wintergarten keine Anwendung.

7 Werbeanlagen (§ 9 Abs. 4 BauGB, § 11 LBO)

7.1 Die Errichtung von Werbeanlagen ist im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
unzuldssig. Hiervon unberticksichtigt bleiben:

7.1.1 Je Betrieb ist eine freistehende Werbeanlage, welche sich an der Stitte der

Leistung befinden muss und nicht in die 6ffentliche Verkehrsfliche hineinragen
darf, bis zu einer maximalen GréRe inkl. der Vorder- und Riickseite von 2 m?
zulassig.

7.1.2 Es ist eine Werbeanlage am Hauptgebdude zuldssig, wenn sich diese unterhalb
des ersten Geschosses befindet und eine Fliche von nicht mehr als 2m?
einnimmt.

7.2 Werbeanlagen mit Blink-, Wechsel- und Lauflichtanlagen sowie Lichtprojektionen wie
Bildwerfer und Filmwerbung oder Anstrahlung von Werbeanlagen durch sich
bewegende Scheinwerfer oder dhnliche Elemente sind nicht zulissig.

8 Einfriedungen (§ 9 Abs. 4 BauGB, § 6 Abs. 8 LBO)

8.1 Als Einfriedungen zur 6ffentlichen StraRBenverkehrsflache sind zuléssig:

8.1.1 Zaune in Holzbauweise,

8.1.2 Lebende Hecken,

8.1.3 Friesenwalle inkl. Bewuchs,

8.1.4 Einfriedungsmauern in Ziegelmauerwerk oder Naturstein bis zu einer Hohe von
0,2 m sowie mit Pfeilern. Zwischen den Pfeilern sind Gitter in Holz- oder
Eisenkonstruktion zu gestalten.

8.2 Einfriedungen zur &ffentlichen StraRenverkehrsfliche diirfen eine Héhe von 0,9 m
nicht iberschreiten.

8.3 Einfriedungen diirfen nur an bzw. auf den Grundstiicksgrenzen errichtet werden. Die
Hohenangaben beziehen sich auf die Oberkante der Geldndeoberfliche auf der
jeweiligen Grundstiicksgrenze.
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9 Nebenanlagen (§ 14 Abs. 1 BauNVO)
9.1 Als Nebenanlagen sind zuldssig:
9.1.1 ErschlieBungsflachen,
9.1.2 Werbeanlagen nach Punkt 7,
9.1.3 Einfriedungen nach Punkt 8,
9.1.4 Anlagen zur Kleintierhaltung bis insgesamt 4 m? Grundflache,
9.1.5 Standorte fiir Abfallbehilter inkl. deren Einfriedungen bis zu einer Gesamthohe
von 1,5m,
9.1.6 zwei freistehende Fahnenmasten mit einer maximalen Héhe von 8 m,
9.1.7 Spielanlagen fiir Kinder,
9.1.8 Anlagen zur Waschetrocknung,
9.1.9 Markisen,
9.1.10ein Gartenhaus mit bis zu 10 m? Grundfliche. Es ist in Holzbauweise mit
Ziegeldach, Pappdach, begriintem Dach, hellgrauer Metall- oder
Kupfereindeckung und mit einer maximalen Firsthohe von 2,5 m zuldssig,
9.1.11ein Gewdchshaus mit bis zu 6 m? Grundflache in Holz- oder Metallkonstruktion
mit Glasausfachung. Es ist bis zu einer maximalen Firsthéhe von 2,5 m zuldssig.

9.2 Die Errichtung von Nebenanlagen ist nur in dem von der StraRenverkehrsfliche
abgewandten Grundstiicksbereich hinter dem und seitlich vom Hauptgebiude
zulassig. hiervon sind ErschlieBungsflichen, Fahnenmasten,
freistehende Werbeanlagen, Einfriedungen und Spielanlagen fiir Kinder. Zudem sind
Standorte fiir Abfallbehdlter ab 3 m Mindestabstand von der StraBenbegrenzungslinie
zuldssig, wenn diese von der StraRenverkehrsfliche aus nicht einsehbar sind und
mindestens an der straRenzugewandten Seite mit Hecken oder Zaunen in
Holzbauweise umgeben sind. Innerhalb des Waldschutzstreifens ist zudem eine
Errichtung von Garten- und Gewdchshdusern sowie Anlagen zur Kleintierhaltung
unzuldssig.

10 Stellplatze, Garageneinstellpldtze und iiberdachte Einstellplitze (§ 84 Abs. 1 Nr. 8 LBO, § 9

Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Allgemeines

10.1 Stellpldtze sind allgemein zulassig.

10.2 Es sind ein Garageneinstellplatz (Garage) und ein {iberdachter Einstellplatz (Carport)
oder zwei iberdachte Einstellplatze je Baugrundstiick zulissig. In das Hauptgebaude
eingebaute Garageneinstellplatze und sonstige Stellplitze sind zudem allgemein
zuldssig. Davon abweichend ist innerhalb des Waldschutzstreifens die Errichtung von
Garageneinstellplatzen und Giberdachten Einstellplatzen unzulassig.

10.3 Die GroRe je Garageneinstellplatz oder je iiberdachtem Einstellplatz einschlieBlich
eventuell angebautem Abstellraum darf 25 m? nicht iiberschreiten.

10.4 Der Garageneinstellplatz und der (iberdachte Einstellplatz
Mindestabstand von 5m zur 6ffentlichen StraBenverkehrsfliche einzuhalten.
Ausnahmsweise ist eine Unterschreitung zuldssig, wenn die festgesetzten Baugrenzen

Ausgenommen

haben einen

fiir das Grundstiick einen geringeren Abstand zulassen.

10.5 Die Dachgestaltung hat sich dem Hauptgebdude anzupassen. Alternativ sind
Flachdacher und flach geneigte Décher bis zu einer Dachneigung von 15° zulissig. In
diesem Fall kann die Dacheindeckung vom Hauptgebaude abweichen.

Garageneinstellplatze (Garagen)

10.6 Garagen diirfen nur am oder im Hauptgebaude errichtet werden und sind aus dem
gleichen Fassadenmaterial wie das Hauptgebaude zu fertigen.
10.7 Eine Nutzung des Garagendaches als Dachterrasse ist zuldssig.

Uberdachte Einstellplatze (Carports)

10.8 Carports sind nur in Holzbauweise zuldssig und zu mindestens zwei Seiten hin offen. |
11 Anschluss anderer Fldchen an die Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Je Grundstiick ist eine Zufahrt zur 6ffentlichen Verkehrsfliche zuldssig. Ausnahmsweise sind
bei Eckgrundstiicken zwei Zufahrten zulassig, wenn diese zu unterschiedlichen 6ffentlichen
Stralen fiihren. Die maximale Breite je Zufahrt betrdgt 5 m.
12 Erweiterter Bestandsschutz (§ 16 Abs. 6 BauNVO)
12.1 Die Wiedererrichtung von rechtmaBig vor Satzungsbeschluss dieser 3. Anderung

errichteter baulicher Hauptanlagen kann ausnahmsweise zugelassen werden, wenn
eine Zerstorung durch hoéhere Gewalt stattgefunden hat und sich der Bestand
auflerhalb des eingezeichneten Waldschutzstreifen befindet. Bei einer solchen
Wiedererrichtung darf soweit von den Festsetzungen dieser 3. Anderungen mit
Ausnahme der Festzungen zur Art der Nutzung und zur Wohnungsanzahl in
Wohngebduden abgewichen werden, wie es der rechtmiRig errichtete Bestand zum

Zeitpunkt seiner Zerstorung getan hat.

12.2 Bei baulichen aufierhalb des eingezeichneten Waldabstandes,
geringfiigigen Umbauten oder Nutzungsinderungen von rechtmiaRig errichteten
baulichen Hauptanlagen ist ausnahmsweise ein Uberschreiten des MaRes der

Anderungen

baulichen Nutzung und der Wohnungsanzahl in Wohngebauden zuldssig, wenn der
Bestand das MaR und die Wohnungsanzahl zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses
dieser 3. Anderung bereits iiberschritten hat und diese Uberschreitung nicht weiter
erhoht wird.

12.3 Bei baulichen Anderungen von rechtmiRig errichteten baulichen Hauptanlagen
innerhalb  des eingezeichneten Waldschutzstreifens st
Uberschreiten des MaRes der baulichen Nutzung und der Wohnungsanzahl in
Wohngebduden zuldssig, wenn der Bestand das MaR und die Wohnungsanzahl zum
Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses dieser 3. Anderung bereits iiberschritten hat und
diese Uberschreitung nicht weiter erhoht wird und der Erhalt der baulichen

Hauptanlage nachweislich nur durch bauliche Anderungen erreicht werden kann.

Hinweise
Ordnungswidrigkeiten
Ordnungswidrig gemaR § 82 Abs. 1 Nr. 1 LBO handelt, wer vorsatzlich oder fahrlissig gegen
die unter den Ziffern 3, 5, 6, 7, 8, 9, 10 oder 11 aufgefiihrten Festsetzungen zu
§ 84 Abs. 3 LBO verstoRt.
Kulturdenkmale l
Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unverziiglich unmittelbar oder tber die
Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehérde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner
fiir den Eigentiimer und den Besitzer des Grundstiicks oder des Gewissers, auf oder in dem
der Fundort liegt, und fiir den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund
gefiihrt haben. Die Mitteilung eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Die nach Satz 2
Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstatte in unverdandertem Zustand zu
erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen
kann. Diese Verpflichtung erlischt spitestens nach Ablauf von vier Wochen seit der
Mitteilung.
Hochwasserrisikogebiete
Das Teilgebiet @ liegt in einem Hochwasserrisikogebiet nach |
§ 73 Abs. 1 Wasserhaushaltsgesetz (WHG), ist aber durch einen Landesschutzdeich nach
§ 64 Abs. 2 Nr. 1 Landeswassergesetz (LWG) geschiitzt, sodass kein Bauverbot nach |
§ 80 Abs. 1 Nr. 4 LWG besteht. '
Din 277-1
Da Din-Normen dem Urheberrecht unterliegen, ist die Din 277-1 dem Bebauungsplan zwar
beigefiigt, aber nur innerhalb der Raume der zustandigen Verwaltung der Gemeinde Sankt
Peter-Ording fiir jeden einsehbar.

ausnahmsweise ein
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