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Begriindung zur 3. Anderung des Bebauungsplans Nr.35 der Gemeinde St. Peter-Ording

1. Einleitung

1.1 Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der Bebauungsplan-Anderung umfasst die Flurstiicke 107/14,
107/19, 107/21 und 107/23 der Flur 15 sowie 261, 263, 275, 516, 517, 518, 519, 521 und
522 der Flur 13 der Gemarkung St. Peter-Ording. Die genaue Abgrenzung des raumlichen
Geltungsbereichs ist der Planzeichnung zu entnehmen.

Das Plangebiet hat eine GroBe von ca. 1,35 ha und liegt im Gewerbegebiet Nordergeest-
weg im Ortsteil Dorf.

Das Plangebiet ist komplett bebaut und wird als Einkaufszentrum von mehreren Einzel-
handelsbetrieben genutzt.

Die Gemeinde St. Peter-Ording mit 3.997 Einwohnern (Stand 31.12.2019) liegt an der
Westkiiste auf der Halbinsel Eiderstedt und ist als landlicher Zentralort ein Siedlungs-
und Versorgungsschwerpunkt.

1.2 Anlass und Ziel der Planung

Die Nahversorgung St.Peter-Ordings mit Gltern des taglichen Bedarfs soll durch Ansied-
lung eines Nahversorgungszentrums im Ortsteil Ording erweitert und gestarkt werden, da
im dortigen Ortsteil bisher keine nennenswerte Nahversorgung besteht, die Wohn- und
Ferienwohnnutzung dort in den letzten Jahren jedoch stark zugenommen hat und noch
zunimmt. Es ist dort die Ansiedlung eines Lebensmittel-Vollsortimenters sowie eines Le-
bensmittel-Discounters geplant (9. Flachennutzungsplan-Anderung sowie Aufstellung des
vorhabenbezogenen B-Plans Nr. 73). Dabei wird fiir die Ansiedlung des Discounters der
bisherige Standort im Gewerbegebiet Nordergeest aufgegeben, da am neuen Standort
eine deutlich groBere Verkaufsflache und eine bessere Verkehrsanbindung moglich sind.
Um kein unvertragliches UbermaB an sortimentsspezifischer Verkaufsflache zuzulassen,
wird - parallel zur Bauleitplanung am neuen Standort - der B-Plan Nr. 35 am alten Stand-
ort dahingehend geandert, dass die bisherige Zulassigkeit eines Lebensmitteldiscounters
hier aufgehoben wird. Es ist eine Einzelhandels-Nachnutzung des bestehenden Gebaudes
auBerhalb des Nahversorgungssegments geplant.

Dariiber hinaus werden die Festsetzungen des B-Plans (auf dem Stand der 1. Anderung)
gepriift und aktualisiert. Das umfasst auch die Erweiterung der Verkaufsflache fiir einen
Drogeriemarkt im Plangebiet.

Die 3. Anderung des B-Plans Nr. 35 wird als Bebauungsplanung der Innenentwicklung ge-
mah § 13a BauGB durchgefiihrt. Auf die Anfertigung eines Umweltberichts wird verzich-
tet.

Die Anwendung des beschleunigten Verfahren ist nur moglich fur Vorhaben, die nicht der
Pflicht zur Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen. Da bei Einzelhandelsvorhaben
mit mehr als 1.200 m2 Geschossflache laut Anhang 1 des Gesetzes iiber die Umweltver-
traglichkeitspriifung (UVPG) nach einer Vorprifung im Einzelfall gemaB § 7 UVPG zu ent-
scheiden ist, ob eine UVP-Pflicht vorliegt, musste im vorliegenden Fall eine solche iiber-
schlagige Vorpriifung erfolgen. Die Ergebnisse sind im Anhang zur Begriindung dokumen-
tiert.
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2. Ubergeordnete Planungsvorgaben

2.1 Ziele der Raumordnung

Gemah § 1 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) besteht eine Anpassungspflicht der kommuna-
len Bauleitplanung an die Ziele der Raumordnung.

Die Ziele der Raumordnung fiir die Stadt St. Peter-Ording werden im Landesentwick-
lungsplan (LEP) aus dem Jahr 2010 und im Regionalplan V aus dem Jahr 2002 festgelegt.
AuBerdem ist der aktuelle Stand der LEP-Neuaufstellung (LEP 2020) zu berlicksichtigen,
der allerdings in Bezug auf die Planung keine wesentlichen neuen Regelungen enthalt. Im
Folgenden werden nur die fiir die Planung relevanten Ziele und Grundsatze der Raumord-
nung dargestellt.

St. Peter-Ording ist als landlicher Zentralort ausgewiesen (LEP Kap. 2.2.4; Regionalplan
Kap. 6) und nimmt in dieser Funktion die Versorgung der Bewohner des Verflechtungsbe-
reiches mit Giitern und Dienstleistungen vor allem des taglichen Bedarfs wahr. Der Ver-
sorgungsbereich St.Peter-Ordings beschrankt sich dabei jedoch auf das Gemeindegebiet.
Zudem ist St.Peter-Ording ein Schwerpunktraum fur Tourismus und Erholung (LEP Kap.
3.7.1, Regionalplan Kap. 5.4). Bei iiber 420.000 Ubernachtungs- und 550.000 Tagesgasten
jahrlich ist auch deren Versorgung mit in den Blick zu nehmen.

Bei der Ansiedlung von (groBflachigen) Einzelhandelsnutzungen sind das Zentralitatsge-
bot (Ansiedlung nur in zentralen Orten), das Beeintrachtigungsverbot (kein Bewirken von
Funktionsverlusten fiir bestehende Versorgungszentren, auch in anderen zentralen Or-
ten) und das Kongruenzgebot (Angemessenheit fur die zentralortliche Bedeutung sowie
fur die Bevolkerungszahl und Kaufkraft im Verflechtungsbereich) zu beachten (LEP Kapi-
tel 2.8).

Die stadtebauliche Entwicklung soll grundsatzlich in raumlicher und infrastruktureller
Anbindung an bestehende Ortsteile entstehen (Kapitel 2.7 LEP). Die Innenentwicklung
hat Vorrang vor der AuBenentwicklung.

2.2 Flachennutzungsplan (FNP)

Im giiltigen FNP der Gemeinde St. Peter-Ording ist das Plangebiet als Sondergebiet ,,Nah-
versorgungszentrum“ dargestellt. Die Bebauungsplananderung kann aus der Darstellung
des FNP entwickelt werden, eine FNP-Anderung ist nicht erforderlich.

3. Ziele, Zwecke und wesentliche Auswirkungen der Planung

Die Anderung des Bebauungsplans steht im Zusammenhang mit der Planung eines Nah-
versorgungszentrums im Ortsteil Ording, in dem unter anderem ein Lebensmitteldiscoun-
ter angesiedelt werden soll, der bisher seinen Standort im Geltungsbereich der vorlie-
genden B-Plan-Anderung hat.

Die Umsiedlung zum neuen Standort hat sowohl stadtebauliche als auch betriebliche Vor-
teile zum Ziel. Die Versorgung der ansassigen Bevolkerung im Ortsteil Ording soll verbes-
sert werden, die Entwicklungsmoglichkeiten des umsiedelnden Betriebs, die am alten
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Standort begrenzt sind, sind am neuen Standort gegeben, und die verkehrliche Situation
im Gewerbegebiet Nordergeest mit Kundenverkehr mehrerer groBer Einzelhandelsbetrie-
be und weiterer gewerblicher Nutzungen in Verbindung mit dem in nachster Nahe liegen-
den Bahnuibergang im Einmiindungsbereich Nordergeest/Eiderstedter StraBe, wird ent-
zerrt.

Die Vertraglichkeit des neuen Nahversorgungszentrums in Ording in Bezug auf die beste-
hende Einzelhandelsstruktur und die raumordnerischen Vorgaben wurde durch gutachter-
liche Untersuchung festgestellt, da nicht nur der Discounter mit deutlich hoherer Ver-
kaufsflache als am Altstandort Nordergeest, sondern auch zusatzlich ein Lebensmit-
tel-Vollsortimenter dort angesiedelt wird.

Die Vertraglichkeit steht allerdings unter dem Vorbehalt, dass fiir die Nachnutzung des
bestehenden Discounter-Gebaudes im Gewerbegebiet Nordergeest Lebensmitteleinzel-
handel ausgeschlossen wird, um kein Uberangebot durch zusatzliche Verkaufsflachen in
diesem Sortiment zu schaffen.

Dies ist der Anlass, den B-Plan Nr. 35 zu andern, da dieser fir den Altstandort Lebensmit-
teldiscounter bis 1.000 gm Verkaufsflache zulasst.

Es besteht konkretes Interesse, das Gebaude weiterhin als Einzelhandelsbetrieb (mit an-
derem Sortiment) zu nutzen. Angesichts der schiitzenswerten Versorgungsstrukturen in
den Ortskernen der Gemeindeteile Dorf und Bad steht eine weitere Zulassigkeit von Ein-
zelhandelsnutzung unter dem Vorbehalt, dass auch fiir diese Nachnutzung die stadtebau-
lich-raumordnerische Vertraglichkeit nachgewiesen wird. Dies ist durch gutachterliche
Untersuchung (Dr. Lademann & Partner, Projektnr. 18DLP2394, Hamburg, Mai 2018) er-
folgt. Auf die Ergebnisse dieser Untersuchung stiitzen sich die geplanten Festsetzungen,
die unter 4.1 erlautert werden.

Dariiber hinaus soll die GroBe des im Plangebiet zulassigen (und vorhandenen) Drogerie-
markts von 600 auf 685 gm Verkaufsflache geandert werden, um dem voraussehbaren
Versorgungsbedarf in diesem Segment der Nahversorgung gerecht zu werden. Auch die
Vertraglichkeit dieser geanderten Zulassungsfestsetzung wurde gutachterlich untersucht
(Dr. Lademann & Partner, Projektnr. 21DLP2945, Hamburg, 25.02.2021). Die Ergebnisse
werden ebenfalls unten im Zusammenhang mit den Festsetzungen dargestellt.

3.1 Art der baulichen Nutzung

Die bisherige Festsetzung Nr. 1.1 eines Sonstigen Sondergebiets (50) mit der Zweckbe-
zeichnung ,Nahversorgungszentrum“ wird beibehalten.
Als zulassige Nutzungen waren bisher vorgesehen:

a) Verbrauchermarkt bis zu einer Verkaufsflache von max. 1.500 gm

b) Kleinkaufhaus mit einer Verkaufsflache von max. 600 gm

c) Lebensmitteldiscounter mit einer Verkaufsflache von max. 1.000 gm

Gemah dem tatsachlichen Bestand, den aktuellen Anforderungen an rechtssichere Fest-
setzungen und der nun vorgenommenen Nachnutzungs-Planung fur den Discounter wer-
den diese Festsetzungen wie folgt geandert.
Zulassig sind:

a) Einzelhandelsbetriebe mit Kernsortiment Nahrungs- und Genussmittel bis zu einer
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Verkaufsflache von max. 1.500 gm,

b) Einzelhandelsbetriebe mit Kernsortiment Drogerieartikel bis zu einer einer Ver-
kaufsflache von max. 685 gm,

c¢) Einzelhandelsbetriebe mit Kernsortiment Bekleidung/Schuhe, Sportbedarf und
Hausrat/Wohnaccessoires bis zu einer Verkaufsflache von 800 gm

Die Festsetzungen zu a) und b) sind Klarstellungen bzw. rechtlich notwendige Anpassun-
gen der Formulierungen.

Ein Betrieb der Kategorie a) mit bisher ca. 1.300 gm Verkaufsflache (VK) (einschlieBlich
eines integrierten Backerei-Verkaufs mit untergeordneter Sitzgastronomie) ist vorhan-
den. Daran soll grundsatzlich nichts geandert werden, da durch die VK-Festsetzung von
1.500 gm noch Erweiterungsmoglichkeiten bestehen.

Ein Drogeriemarkt entsprechend der Festsetzung b) ist ebenfalls vorhanden. Hier besteht
jedoch Bedarf fir die Zulassigkeit eines groBeren Betriebs, um die Versorgung im ent-
sprechenden Sortimentssegment zukunftssicher zu gewahrleisten. Deshalb werden zu-
kiinftig Betriebe bis 685 statt wie bisher 600 gm VK zugelassen.

Im Rahmen einer gutachterlichen Untersuchung (Dr. Lademann & Partner, Projektnr.
21DLP2945, Hamburg, 25.02.2021) wurde festgestellt, dass durch die Erweiterung mit
ca. 0,4 Mio. € zusatzlich gebundenem Umsatz (ca. 0,3 Mio. € fir das Sortiment Drogerie-
waren, Gesundheits- und Pflegeartikel) am Standort zu rechnen ist. Unter Beriicksichti-
gung der durch die steigende Attraktivitat des Standorts sowie die demografische Ent-
wicklung des Einzugsgebiets zukiinftig veranderten Nachfragestrome konnen dadurch
sortimentsspezifische Umsatzverluste in bestehenden Versorgungsbereichen von bis zu

6 % verursacht werden. Laut geltender Rechtsprechung ist ab einer Umsatzumverteilung
von 10 % von nicht nur unwesentlichen Auswirkungen auszugehen. Angesichts von absolu-
ten Umsatzriickgangen in den einzelnen Versorgungsbereichen von weniger als 0,1 Mio. €
und der Tatsache, dass dies Drogeriewaren, Gesundheits- und Pflegeartikel an den ande-
ren bestehenden Standorten i.d.R. nur als Randsortiment angeboten werden, also nicht
strukturbestimmend sind, werden gemaB gutachterlicher Untersuchung keine stadtebau-
lich relevanten Beeintrachtigungen durch die Planung verursacht. Auch andere zentrale
Orte sind nicht wesentlich betroffen. Das raumordnerische Beeintrachtigungsverbot wird
also beachtet, ebenso wie die uUbrigen auf Einzelhandelsnutzungen bezogenen Gebote
(Zentralitats-, Kongruenz- und stadtebauliches Integrationsgebot).

Die Festsetzung zu c) dient der Nachnutzung des bisherigen Discounter-Standortes. Der
anzusiedelnde Betrieb besteht bereits in der Nachbarschaft und mochte sich nun auf ein
zweites Gebaude ausdehnen.

In der schon oben erwahnten gutachterlichen Untersuchung wurden die ortlichen markt-
strukturellen Auswirkungen der Ansiedlung in diesem Sortimentsbereich untersucht. Die
im Folgenden dargestellten Daten und Schlussfolgerungen sind dem Gutachten entnom-
men.

Das vorhabenrelevante Nachfragepotential zum Betriebsstart im Jahr 2020 betragt dem-
nach ca. 14,9 Mio. €, der voraussichtliche Marktanteil des Vorhabens 15 %, so dass von
einem Umsatzpotential des Vorhabens von ca. 2,1 Mio. € ausgegangen wird. Neben der
Bindung von bisherigen Kaufkraftabfliissen wirkt sich das Vorhaben auch in Form von Um-
satzumverteilung innerhalb des Einzugsgebiets zu Lasten bestehender Einzelhandels-
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standorte aus. Entscheidend fur die Vertraglichkeit des Vorhabens ist die Frage, ob diese
Umverteilungswirkung bestehende Versorgungsstrukturen gefahrdet. In dem Fall wiirde
das Vorhaben gegen das raumordnerische Beeintrachtigungsverbot verstoen und ware
unzulassig. Gemah der Untersuchung ergeben sich die starksten Auswirkungen auf den
Einzelhandelsbereich im Ortsteil Bad der Gemeinde St. Peter-Ording. Dort ergibt sich
eine Umsatzumverteilung zuungunsten des bestehenden Einzelhandels von ca. 0,61 Mio.
€ oder 5,4 % des bestehenden Umsatzes. Dieser Anteil ist so gering, dass von einer struk-
turellen Gefahrdung des Versorgungsstandorts nicht ausgegangen werden kann (in der
Regel wird ab einer Umsatzverteilung von 10 % von einer Gefahrdung der Einzelhandels-
struktur ausgegangen). An den weiteren Versorgungsstandorten sind die Auswirkungen
noch geringer, insbesondere werden laut Untersuchung auch keine relevanten negative
Auswirkungen auf die weiteren zentralen Orte in der Umgebung (Garding, Tonning, Hu-
sum, Heide) verursacht.

Dem entsprechend kann die Gemeinde die unter c) formulierte Nutzung festsetzen, ohne
dass negative stadtebauliche Auswirkungen auf die Gemeinde selbst oder andere zentra-
le Orte entstehen. Das raumordnerische Beeintrachtigungsverbot wird damit beachtet.
Das Zentralitatsgebot wird ebenfalls beachtet, da St.Peter-Ording als landlicher Zen-
tralort eingestuft ist.

Auch das Kongruenzgebot wird beachtet. Die Ansiedlung unterhalb der Schwelle zur
GroBflachigkeit ab 800 gm Verkaufsflache ist dem Nachfragepotential und der Funktion
der Gemeinde angemessen.

AuBerdem ist der Standort stadtebaulich integriert, da ein bereits bebautes Grundstiick
in einem bestehenden Gewerbegebiet (nach)genutzt wird.

Im bisherigen B-Plan Nr. 35 war in Festsetzung 1.3 eine Beschrankung der Randsortimen-
te fur die Einzelhandelsnutzungen enthalten. Da einige der dort genannten Punkte sich
mit den Kernsortimenten der Festsetzung 1.1 Uberschneiden, missen entsprechende Aus-
nahmen eingefiigt werden.

3.2 MaB der baulichen Nutzung

Die zulassige Grundflache wird insgesamt leicht von 4.800 auf 5.000 gm erhoht, um die
zulassigen Erweiterungen zu ermoglichen sowie dem Umstand Rechnung zu tragen, dass
fur zeitgemaBe Lebensmitteleinzelhandelsbetriebe tendenziell mehr Nebenflachen vor-
zuhalten sind. Die gesamte potentiell versiegelte Flache wird dadurch jedoch nicht ver-
groBert, da bisher schon festgesetzt war, dass die zulassige Grundflache durch Stellplat-
ze und Zufahrten bis zu einer GRZ von 0,8 Uiberschritten werden darf. Dies gilt auch wei-
terhin.

3.3 Uberbaubare Grundstiicksflache, Fliache fiir Nebenanlagen

Die Baugrenze sowie damit korrespondierend die Abgrenzung der Flachen fur Stellplatze
werden im Bereich des Lebensmittel-Vollsortimenters dem Gebaudebestand angepasst.

Alle Ubrigen Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 35 bleiben unberiihrt und gelten fort.
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4, Hinweise

Der uberplante Bereich befindet sich in einem archaologischen Interessengebiet, daher
ist hier mit archaologischer Substanz d.h. mit archaologischen Denkmalen zu rechnen.

Es wird deshalb ausdriicklich auf § 15 DschG verwiesen: Wer Kulturdenkmale entdeckt
oder findet, hat dies unverzuglich unmittelbar oder iiber die Gemeinde der oberen Denk-
malschutzbehorde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fur die Eigentimerin
oder den Eigentumer und die Besitzerin oder den Besitzer des Grundstiicks oder des Ge-
wassers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fur die Leiterin oder den Leiter der Ar-
beiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund gefiihrt haben. Die Mitteilung einer oder
eines der Verpflichteten befreit die ubrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das
Kulturdenkmal und die Fundstatte in unverandertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne
erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese Verpflich-
tung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung.

Archaologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse
wie Veranderungen und Verfarbungen in der naturlichen Bodenbeschaffenheit.

5. Naturschutzrechtliche Einschatzung

Gemal § 1a Abs. 3 BauGB ist die Vermeidung und der Ausgleich von Eingriffen in Natur
und Landschaft im Rahmen der planerischen Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu beriick-
sichtigen.

Durch die Plananderung entstehen keine zusatzlichen Eingriffe, da lediglich die Art der
zulassigen Nutzung, nicht jedoch die baulichen Moglichkeiten (insbesondere maximal
mogliche Versiegelungen) geandert werden. Somit werden keine Eingriffe in Natur und
Biotope zugelassen, die nicht schon abschlieBend bei der Aufstellung des B-Plans Nr. 35
beriicksichtigt und abgewogen wurden.

Geschutzte Biotope gemah § 30 BNatSchG bzw. § 21 LNatSchG SH, die durch die Planung
zerstort oder erheblich beeintrachtigt werden konnen, sind nicht betroffen.

Gemal § 44 BNatSchG unterliegen besonders geschiitzte Arten sowie ihre Fortpflanzungs-
und Ruhestatten einem besonderen Schutz. Zu den besonders geschiitzten Arten gehoren
Arten der Anhange A und B der europaischen Artenschutzverordnung (Nr. 338/97), Arten
des Anhangs IV der FFH-Richtlinie (Nr. 92/43/EWG) sowie alle in Europa heimischen Vo-
gelarten.

Da der B-Plan nur die Nutzungsmoglichkeiten im Rahmen der bisher zulassigen Baustruk-

tur andert, stehen artenschutzrechtlichen Vorschriften der B-Plan-Anderung nicht entge-
gen.

6. Rechtsgrundlagen

e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November
2017 (BGBL. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 8. August
2020 (BGBL. I S. 1728) geandert worden ist.

e Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.
November 2017 (BGBL. | S. 3786).
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Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planin-
halts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990
(BGBL.1991 1 5.58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017
(BGBL. 1S. 1057).

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBL. | S. 2542), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4. August 2016 (BGBL. | S. 1972)

Gesetz zum Schutz der Natur des Landes Schleswig-Holstein (Landesnaturschutz-
gesetz - LNatSchG) vom 24. Februar 2010 (GVOBL. 2010, 301), zuletzt geandert
durch Artikel 1 Ges. v. 27.05.2016, GVOBL. S. 162

Gesetz uber die Landesplanung des Landes Schleswig-Holstein (Landesplanungsge-
setz - LPIG) - in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. Januar 2014, GVOBI.
Schl.-H., S.8)

Gesetz uber die Umweltvertraglichkeitspriufung (UVPG) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 18. Marz 2021 (BGBL. I S. 540)

Landesentwicklungsplan S-H (LEP), festgestellt am 13. Juli 2010 (Amtsbl. 2010,
719)

Regionalplan fiir den Planungsraum V des Landes Schleswig-Holstein, festgestellt
am 11. Oktober 2002 (Amtsbl. 2002, 747)
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Anhang: Dokumentation UVP-Vorpriifung
1. Merkmale des Vorhabens
1.1 GroBe und Ausgestaltung des gesamten Vorhabens

Das Bauleitplanverfahren umfasst die Anderung in der Sortimentsstruktur der zuldssigen
Einzelhandelsnutzung sowie eine Ausweitung der zulassigen Verkaufsflache um 85 m?,
eine Anpassung der Baugrenzen an den vorhandenen Gebaudebestand sowie eine Erho-
hung der zulassigen Grundflache von 4.800 auf 5.000 m2.

1.2 Zusammenwirken mit anderen bestehenden oder zugelassenen Vorhaben
und Tatigkeiten

Das Planverfahren umfasst einen bereits vollstandig bebauten und als Einzelhandelszen-
trum genutzten Bereich, der lediglich geringfiigig angepasst wird. Die Gesamtversiege-
lung im Plangebiet wird nicht verandert.

1.3 Nutzung natiirlicher Ressourcen, insbesondere Flache, Boden, Wasser
Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Es wird ausschlieBlich bereits bebaute Flache in Anspruch genommen. Zusatzliche Ein-
griffe in Boden- und Wasserhaushalt sowie Auswirkungen auf Lebensraume von Tieren
und Pflanzen werden nicht verursacht.

1.4 Erzeugung von Abfallen im Sinne von § 3 Absatz 1 und 8 des
Kreislaufwirtschaftsgesetzes

Es werden Abfalle im Rahmen der Einzelhandelsnutzung verursacht, in erster Linie Ver-
packungsabfalle, die ordnungsgemal entsorgt werden. Gegeniiber der bestehenden Nut-
zung fallen durch die Planung jedoch keine zusatzlichen Abfalle in wesentlichem Umfang
an.

1.5 Umweltverschmutzung und Belastigungen

Von der durch die Planung ermoglichten zusatzlichen Einzelhandelsnutzung gehen keine
wesentlichen zusatzlichen Umweltverschmutzungen und Belastigungen aus.

1.6 Risiken von Storfallen, Unfallen und Katastrophen, die fiir das Vorhaben
von Bedeutung sind, einschlieBlich der Storfalle, Unfalle und
Katastrophen, die wissenschaftlichen Erkenntnissen zufolge durch den
Klimawandel bedingt sind, insbesondere mit Blick auf:

- verwendete Stoffe und Technologien,

- die Anfalligkeit des Vorhabens fir Storfalle im Sinne des § 2 Nummer
7 der Storfall-Verordnung, insbesondere aufgrund seiner
Verwirklichung innerhalb des angemessenen Sicherheitsabstandes zu
Betriebsbereichen im Sinne des § 3 Absatz 5a des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes

Beziiglich der geplanten Vorhaben sind keine relevanten Risiken fur Storfalle, Unfalle
oder Katastrophen erkennbar.
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1.7 Risiken fur die menschliche Gesundheit, z. B. durch Verunreinigung von
Wasser oder Luft

Durch die erganzende Planung der Einzelhandelsnutzung werden keine wesentlichen Risi-
ken fur die menschliche Gesundheit verursacht.

2.Standort der Vorhaben

2.1 bestehende Nutzung des Gebietes, insbesondere als Flache fir Siedlung
und Erholung, fir land-, forst- und fischereiwirtschaftliche Nutzungen,
fur sonstige wirtschaftliche und offentliche Nutzungen, Verkehr, Ver-
und Entsorgung (Nutzungskriterien)

Das Plangebiet ist derzeit groBflachig versiegelte Siedlungsflache in Form eines Einzel-
handelszentrums.

2.2 Reichtum, Verfiigbarkeit, Qualitat und Regenerationsfahigkeit der
natirlichen Ressourcen, insbesondere Flache, Boden, Landschaft,
Wasser, Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt, des Gebiets und seines
Untergrunds (Qualitatskriterien)

Das Plangebiet ist durch die bestehende Siedlungsnutzung komplett iiberformt. Naturli-
che Ressourcen sind nicht vorhanden.

2.3 Belastbarkeit der Schutzguter unter besonderer Bericksichtigung
folgender Gebiete und von Art und Umfang des ihnen jeweils
zugewiesenen Schutzes (Schutzkriterien):

2.3.1 Natura 2000-Gebiete nach § 7 Absatz 1 Nummer 8 des
Bundesnaturschutzgesetzes

Das Plangebiet ist durch die bestehende Siedlungsnutzung komplett tiberformt. Schutz-
gebiete sowie geschiitzte oder schiitzenswerte Naturbestandteile sind nicht beriihrt.

2.3.2 Naturschutzgebiete nach § 23 des Bundesnaturschutzgesetzes, soweit
nicht bereits von Nummer 2.3.1 erfasst

Das Plangebiet ist durch die bestehende Siedlungsnutzung komplett uberformt. Schutz-
gebiete sowie geschiitzte oder schiitzenswerte Naturbestandteile sind nicht berihrt.

2.3.3 Nationalparke und Nationale Naturmonumente nach § 24 des
Bundesnaturschutzgesetzes, soweit nicht bereits von Nummer 2.3.1
erfasst

Das Plangebiet ist durch die bestehende Siedlungsnutzung komplett uberformt. Schutz-
gebiete sowie geschiitzte oder schiitzenswerte Naturbestandteile sind nicht berihrt.

2.3.4 Biospharenreservate und Landschaftsschutzgebiete gemaf den 88 25
und 26 des Bundesnaturschutzgesetzes

Das Plangebiet ist durch die bestehende Siedlungsnutzung komplett tiberformt. Schutz-
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gebiete sowie geschiitzte oder schiitzenswerte Naturbestandteile sind nicht beruhrt.
2.3.5 Naturdenkmaler nach § 28 des Bundesnaturschutzgesetzes

Das Plangebiet ist durch die bestehende Siedlungsnutzung komplett Gberformt. Schutz-
gebiete sowie geschiitzte oder schiitzenswerte Naturbestandteile sind nicht bertihrt.

2.3.6 geschutzte Landschaftsbestandteile, einschlieBlich Alleen, nach § 29
des Bundesnaturschutzgesetzes

Das Plangebiet ist durch die bestehende Siedlungsnutzung komplett Uberformt. Schutz-
gebiete sowie geschiitzte oder schiitzenswerte Naturbestandteile sind nicht beruhrt.

2.3.7 gesetzlich geschiitzte Biotope nach § 30 des
Bundesnaturschutzgesetzes

Das Plangebiet ist durch die bestehende Siedlungsnutzung komplett Gberformt. Schutz-
gebiete sowie geschiitzte oder schiitzenswerte Naturbestandteile sind nicht beriihrt.

2.3.8 Wasserschutzgebiete nach § 51 des Wasserhaushaltsgesetzes,
Heilquellenschutzgebiete nach § 53 Absatz 4 des
Wasserhaushaltsgesetzes, Risikogebiete nach § 73 Absatz 1 des
Wasserhaushaltsgesetzes sowie Uberschwemmungsgebiete nach § 76
des Wasserhaushaltsgesetzes

Das Plangebiet ist durch die bestehende Siedlungsnutzung komplett Uberformt. Schutz-
gebiete sowie geschiitzte oder schiitzenswerte Naturbestandteile sind nicht beruhrt.

2.3.9 Gebiete, in denen die in Vorschriften der Europaischen Union
festgelegten Umweltqualitatsnormen bereits Uiberschritten sind

Im Plangebiet sind keine Uberschreitungen von Umweltqualitatsnormen bekannt. Es sind
nach derzeitigem Kenntnisstand auch keine solchen Uberschreitungen zu befurchten.

2.3.10 Gebiete mit hoher Bevolkerungsdichte, insbesondere Zentrale Orte
im Sinne des § 2 Absatz 2 Nummer 2 des Raumordnungsgesetzes

Die Gemeinde St. Peter-Ording, in der das Plangebiet liegt, ist ein landlicher Zentralort.
Die im Plangebiet ermoglichte Einzelhandelsnutzung gehort zu den Versorgungsaufgaben
eines Zentralortes.

2.3.11 in amtlichen Listen oder Karten verzeichnete Denkmaler,
Denkmalensembles, Bodendenkmaler oder Gebiete, die von der durch
die Lander bestimmten Denkmalschutzbehorde als archaologisch
bedeutende Landschaften eingestuft worden sind

Im Plangebiet und in der Umgebung sind keine Denkmaler bekannt, die durch die Pla-
nung beruhrt sein konnten.
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3. Art und Merkmale der moglichen Auswirkungen

3.1 Art und Ausmal der Auswirkungen, insbesondere, welches geographische
Gebiet betroffen ist und wie viele Personen von den Auswirkungen
voraussichtlich betroffen sind

Durch die Planung sind keine erheblichen Auswirkungen auf Schutzgiiter zu erwarten, da

es sich um geringfiigige Anderungen eines bereits komplett iiberformten bzw. iiberbau-
ten Gebiets handelt.

3.2 Etwaiger grenziberschreitenden Charakter der Auswirkungen

Es werden keine grenziiberschreitenden Auswirkungen verursacht

3.3 Schwere und der Komplexitat der Auswirkungen

Durch die Planung sind keine erheblichen Auswirkungen auf Schutzglter zu erwarten, da
es sich um geringfiigige Anderungen eines bereits komplett liberformten bzw. uberbau-
ten Gebiets handelt.

3.4 Wahrscheinlichkeit von Auswirkungen

Durch die Planung sind keine erheblichen Auswirkungen auf Schutzgiter zu erwarten, da
es sich um geringfiigige Anderungen eines bereits komplett Uiberformten bzw. Uberbau-
ten Gebiets handelt.

3.5 Voraussichtlicher Zeitpunkt des Eintretens sowie der Dauer, Haufigkeit
und Umkehrbarkeit der Auswirkungen
Durch die Planung sind keine erheblichen Auswirkungen auf Schutzgiiter zu erwarten, da

es sich um geringfiigige Anderungen eines bereits komplett iiberformten bzw. tiberbau-
ten Gebiets handelt.

3.6 Zusammenwirken der Auswirkungen mit den Auswirkungen anderer
bestehender oder zugelassener Vorhaben
Durch die Planung werden auch im Zusammenwirken mit den bestehenden Vorhaben im

Plangebiet und dessen Umgebung keine erheblichen zusatzlichen Auswirkungen auf
Schutzguter verursacht.

3.7 der Moglichkeit, die Auswirkungen wirksam zu vermindern

Durch die Planung sind keine erheblichen Auswirkungen auf Schutzglter zu erwarten, da
es sich um geringfiigige Anderungen eines bereits komplett tiberformten bzw. tiberbau-
ten Gebiets handelt.

4. Ergebnis der Vorpriifung

Durch die Planung sind keine erheblichen Auswirkungen auf Schutzgiiter zu erwarten, da
es sich um geringfiigige Anderungen eines bereits komplett iiberformten bzw. Ufuerbau-
ten Gebiets handelt.




