SATZUNG DER GEMEINDE SANKT PETER-ORDING UBER DIE

3. VORHABENBEZOGENE ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 42

Fur das Gebiet:

sudlich der Gemeindestralde ,Westmarken®,

westlich der Kreisstral’e Nr. 36 ,Neuweg”

nordlich der Bahnstrecke St. Peter-Ording-Husum
und der Eiderstedter Stral’e (L 33)

ostlich des Reisemobilhafens St. Peter-Ording

beiderseits der Gemeindestralie ,Ketelskoog"

TEIL A : PLANZEICHNUNG

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt
geandert durch das Gesetz zur Starkung der Innenentwicklung in
den Stadten und Gemeinden und zur weiteren Fortentwicklung
des Stadtebaurechts vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548)
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Die Héhen beziehen sich auf NN
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Die Koordinaten beziehen sich auf ETRS88-GK (Hamburg = System 320).

Bei den magenta dargestellten Hohen handelt es sich um OK-Bauwerkshdhen (z.B. OK Mauer).
Diese Punkte dlrfen fir eine DGM-Berechnung nicht verwendet werden.

Die grau dargestellten Grenzen und Gebaude stammen aus ALKIS oder ALK

und haben nur grafische Genauigkeit !

Die schwarz dargestellten Grenzen und Gebaude stammen aus dem Koordinatenkataster,
Fiir die Ubereinstimmung mit der Ortlichkeit kann daher nicht garantiert werden.
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Topografische Erganzung des Flurstiicks 224 und der Strale We /Zu
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ZEICHENERKLARUNG

Es gilt die Planzeichenverordnung (PlanzV) in der Fassung vom 18.12.1990,
geandert durch Art. 2 G zur Foérderung des Klimaschutzes bei der Entwicklung
in den Stadten und Gemeinden vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 2253)

Erlauterung

. FESTSETZUNGEN

Grenze des raumlichen Geltungsbe-
reiches der 3. vorhabenbezogenen
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 42

Art und MaR der baulichen Nutzung

Allgemeinde Wohngebiete
(s. Teil B : Text)

Hochstzuldssige Grundflache (GR)
mit Flachenangabe (s. Teil B : Text)

Mindestgrundstlcksflache
mit Flachenangabe

Hochstzulassige Firsthdhe
(Bezugspunkt s. Nutzungsschablone und
Teil B - Text)

Hochstzulassige Wandhdhe
(nach LBO, Bezugspunkt s. Nutzungsschablone und
Teil B - Text)

Zahl der Vollgeschosse
als Héchstmalf}

Bauweise / Baugrenzen

Offene Bauweise

Baugrenze (s. Teil B : Text)

nur Einzelhauser zulassig

Dachneigung mit
Mindestmal (s. Teil B - Text)

Verkehr

Verkehrsflachen

Private Verkehrsflachen

Strallenbegleitgrin,
teilweise mit Entwasserungsmulden

Strallenbegrenzungslinie auch gegentber Ver-
kehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsflache
besonderer Zweckbestimmung

Offentliche Parkplatze
(s. Teil B - Text)

Behinderten-Parkplatz

Gehweg

Ver- und Entsorgung

Flachen fir Versorgungsanlagen

Funkturm

Trafostation

Griunordnung

Grunflachen, offentlich

Zweckbestimmung

,Graben“ mit Béschungsgrin

Baume zu pflanzen
(s. Teil B - Text)

Umgrenzung von Flachen zum Erhalt von
Baumen, Strauchern und sonstiger
Bepflanzung einschlieBlich Nachpflanzgebot

Baume zu erhalten
(s. Teil B - Text)

Immissionsschutz

Umgrenzung von Flachen fir Vorkehrungen
zum Schutz gegen schadliche Umweltein-
wirkung im Sinne des BImSchG

Larmpegelbereich (s. Text - Teil B)

Sonstige Planzeichen

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu
belastende Flachen zugunsten der Anlieger,
der Allgemeinheit und der Ver- und Entsor-
gungsbetriebe sowie der Notfallfahrzeuge

Umgrenzung von Flachen fir
Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen
und Gemeinschaftsanlagen

Stellplatz (zugunsten der Anlieger
des Allgemeinen Wohngebietes)

Gemeinschaftsstellplatze (zugunsten der
Anlieger des Allgemeinen Wohngebietes)

Gemeinschaftsstellplatze (zugunsten der
Anlieger des Allgemeinen Wohngebietes)

mit Entwasserungsmulde

Abfallbehalterstandorte (zugunsten der Wohnge-
baude innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes)

Gerateschuppen (zugunsten der Wohngebaude
innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes)

Il. Darstellungen ohne Normcharakter

Vorhandene bauliche Anlagen

Mit Realisierung des Bebauungsplanes
zukunftig fortfallende bauliche Anlagen

Mit Realisierung des Bebauungs-
planes zukinftig fortfallender /
umzulegender Grabenabschnitt

mit Realisierung des Bebauungsplanes

Rechtsgrundlage

§ 9 Abs. 7 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

§ 4 BauNVO

§ 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO

§ 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO

§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO

§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO

§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
§ 22 Abs. 1 BauNVO

§ 23 BauNVvVO

§ 22 Abs. 2 BauNVO

§ 9 Abs. 4 BauGB
i.V.m. § 84 LBO

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 12 und 13 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB

§ 9 Abs.1 Nr. 15 und 25 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB
i.V.m.§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25a + b BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB

zukunftig fortfallende Baume ohne Schutzstatus

=&

ZEICHENERKLARUNG

(FORTSETZUNG)

Il. Darstellungen ohne Normcharakter

Flursticksbezeichnung

Flurstiicksgrenze

————— Graben/ Gelandebdschung
— . _ 10,0 m messender Schutzstreifen zum
umzulegenden Deichentwasserungsgraben
: mdglicher Behinderten-Stellplatz,
o optional und bedarfsorientiert nutzbar

moglicher Standort fur Kinderspielplatz
g pielp

nach LBO innerhalb des Wohngebietes
madgliche Lage und Grdlke von Entwasserungs-

mulden innerhalb des WA-Gebietes und innerhalb
der privaten / 6ffentlichen Verkehrsflachen

lll. Nachrichtliche Ubernahmen

TTTT7 15,0 m anbaufreie Strecke § 29 Abs. 1 und 2 StrWG
_ | anderk3s i. V. m. § 9 Abs. 6 BauGB
'ET_ 20,0 m anbaufreie Strecke § 29 Abs. 1 und 2 StrWG

1a.
1a.1

1a.2

1b.

1b.1

3a.

3a.1

3a.2

3b.

3b.1

3b.2

7.2

8.1

8.2

8.3

8.4

ander L 33 i. V.m. § 9 Abs. 6 BauGB

TEIL B : TEXT

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Nutzungsbeschrinkungen (§ 1 Abs. 5 BauNVO)

In dem festgesetzten Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind die nach § 4 Abs. 2 Nr. 2 und
3 BauNVO allgemein zulassigen Nutzungen - Schank- und Speisewirtschaften, nicht
stérende Handwerksbetriebe und Anlagen fir sportliche Zwecke - unzulassig.

In den festgesetzten Allgemeinen Wohngebieten (WA) sind die nach § 4 Abs. 3 Nr. 2 -
5 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen - sonstige nicht stérende Gewerbe-
betriebe, Gartenbaubetriebe und Tankstellen - unzulassig.

Nutzungen gemaR Durchfiihrungsvertrag
(§ 12 Abs. 3ai. V. m. § 9 Abs. 2 BauGB)

Innerhalb des festgesetzten Allgemeinen Wohngebietes (WA) sind nur solche Vorha-
ben zulassig, zu deren Durchfiihrung sich der Vorhabentrager im Durchfihrungsvertrag
verpflichtet hat.

Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 23 Abs. 2 Satz 3 BauNVO)

Die innerhalb des festgesetzten Allgemeinen Wohngebietes (WA) zu der privaten Er-
schlieBungsflache (G-F-L-Recht) bzw. zum verlegten Deichgraben liegenden Baugren-
zen dirfen fir untergeordnete Bauteile, wie Windfang, Erker, Uberdachung usw. in ei-
ner Tiefe von bis zu 1,0 m und einer Breite von bis zu 5,0 m ausnahmsweise Uber-
schritten werden, sofern Belange des Deichschutzes (10,0 m Deichschutzlinie) dem
nicht entgegenstehen.

Zulassige Grundflachen von Stellplatzen und Garagen mit deren Zufahrten und
Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. m. § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO)

Die planzeichnerisch nach § 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB sldlich der Stralle ,Ketelskoog*
innerhalb einer privaten Verkehrsflache planzeichnerisch festgesetzte Gemeinschafts-
stellplatzanlage (,GSt") wird dem festgesetzten Allgemeinen Wohngebiet (WA) noérdlich
der Strale ,Ketelskoog“ zum Nachweis notwendiger Stellplatze zugeordnet.

Fir das Grundstlck innerhalb des festgesetzten Allgemeinen Wohngebietes (WA) darf
die festgesetzte héchstzulassige Grundflachenzahl (GRZ = 0,3) durch die Grundflache
der bauliche Anlagen nach § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO um bis zu 50% Uberschritten
werden. Die abweichenden Regelungen gemaf Ziffer |, 3b.1 und 3b.2 sind auf die
50%-Regelung nicht anzuwenden.

Ausnahmen von der zuldssigen Grundflache von Stellpldatzen und Garagen mit
deren Zufahrten und Nebenanlagen (§ 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO)

Die innerhalb des festgesetzten Allgemeinen Wohngebietes (WA) mit Geh-, Fahr- und
Leitungsrechten belastete Flache (G-F-L Recht) einschliel3lich Behindertenstellplatze
ist nicht auf die Grundflache fir bauliche Anlagen nach § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO
des zugeordneten Grundstlickes anzurechnen.

Die festgesetzte und gemal Ziffer I, 3a.1 dem Allgemeinen Wohngebiet (WA) nordlich
der Stralle ,Ketelskoog“ zum Nachweis notwendiger Stellplatze zugeordnete Gemein-
schaftsstellplatzanlage (,GSt") ist nicht auf die Grundflache fir bauliche Anlagen nach
§ 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO des zugeordneten Grundstiickes anzurechnen.

Ausnahme vom MaR der baulichen Nutzung
(§ 16 Abs. 6 BauNVO i. V. m. § 31 Abs. 1 BauGB)

Das festgesetzte Mal} der baulichen Nutzung (GRZ = 0,3) darf Innerhalb des festge-
setzten Allgemeinen Wohngebietes (WA) ausschliel3lich nur fir Terrassen einschlief3-
lich Stitz- und Sicht- bzw. Schallschutzmauern, sofern diese erforderlich sind, als bau-
liche Anlagen insgesamt fur die 4 Geschosswohnungsbauten um bis zu 200 m? Uber-

Hoéhe baulicher Anlagen
(§ 16 Abs. 3Nr. 2i. V. m. § 18 Abs. 1 BauNVO)

Bezugshdhe fur die in der Nutzungsschablone in der Planzeichnung (Teil A) festge-
setzte maximale Firsthohe - bei Gebauden mit geneigten Dachern - ist fur alle geplan-
ten Baukdrper innerhalb des festgesetzten Allgemeinen Wohngebietes (WA) gleicher-
malfien die OberkantefertigfuRboden im Erdgeschoss (OKFF EG) mit 2,80m Uber Nor-
mal Null.

Freizuhaltende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

,Unterhaltungsstreifen”

Im Bereich der von Bebauung freizuhaltenden Flachen sind in einem bis zu 10,0 m
breiten Streifen, bezogen auf die Grabenbdschungsoberkante des umzulegenden
Deichgrabens und dementsprechend auf den zum Allgemeinen Wohngebiet gerichte-
ten Rand der 6ffentlichen Grinflache, entlang des Deichentwasserungsgrabens Hoch-
bauten unzulassig.

Die Anlage innerer ErschlieRungsflachen (G-F-L-Recht), Schotterrasen flr Unterhal-
tungsstreifen und Hauszugangsflachen sind allgemein zulassig und durfen fir die Gra-
benunterhaltung durch den Nutzungsberechtigten gemaf Ziffer |, 9.1 befahren werden.

Abgrabungen und Aufschiittungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB)

Gelandeaufschittungen oder -abgrabungen zur Hohenangleichung von Grundstlicks-
(teil-)Yflachen an die offentlichen bzw. privaten Erschlielungsflachen, die im Zusam-
menhang mit dem plangemafRen Vorhaben (noérdlich und sudlich der Strale ,Ketels-
koog“) stehen und aus entwasserungs- bzw. erschlieRungstechnischen Erfordernissen
notwendig werden, sind ausschliellich zu diesem Zweck allgemein zulassig, wobei
diese Malinahmen nicht auf das festgesetzte Mal} der baulichen Nutzung anzurechnen
und auch aulRerhalb der festgesetzten tiberbaubaren Flachen zulassig sind.

Gartengestalterische MalRinahmen und Gelandemodellierungen sowie MaRnahmen der
Rickhaltung von Niederschlagswasser sind unter Bezugnahme auf Ziffer | 7.1 grund-
satzlich zulassig.

MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft und zur Griinordnung (§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 20 und 25 BauGB)

Innerhalb der am sudlichen Plangebietsrand der Park- und Stellplatzanlage planzeich-
nerisch festgesetzten Flache zum Erhalt von Baumen und Strduchern sind die 3 ge-
kennzeichneten Pappeln aus Geholzstreifen zu entfernen zur mittelfristigen Wahrung
der Sicherheit und zur Verbeugung spaterer Sturmschaden.

Der Gesamtbestand und die abschirmende Wirkung des Gehodlzstreifens gegeniber
der Bahnstrecke / Landesstrale wird hierdurch nicht erheblich verringert.

Von der mehrstdmmigen Weide am nordwestlichen Rand der planzeichnerisch festge-
setzten Gemeinschaftsstellplatzanlage (GSt) kénnen die auf den vorgenannten Stell-
platzbereich ragenden Stammlinge gekappt werden, ohne dass hierdurch das Ge-
samtgehdlz verloren geht.

Fir die planzeichnerisch festgesetzten Baumpflanzungen im Bereich der Park- und
Stellplatzanlage:

sind Schwarzerlen im Bereich der Parkbuchten und in den Entwasserungsmulden

und Schwarzerlen und Stieleichen oder Spitzahorn einheitlich unter Verwendung von
nur 1 der genannten Arten entlang der Zufahrt zur Stral3e ,Ketelskoog“ zu verwenden.
Alle Baumpflanzungen sind in Baumschulqualitat, mind. 3 x verpflanzt, Hochstamm mit
einem Stammumfang von mind. 14-16 cm zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Ab-
gange sind umgehend gleichartig nachzupflanzen.

Aufgrund der hohen Grundwasserstande bzw. Stauwasser sind in dem festgesetzten
Allgemeinen Wohngebiet (WA) Drainagen ausgeschlossen und Keller konstruktiv (so
genannte ,Schwarze / Weilte Wanne®) gegen Druckwasser abzudichten.

9.2

10.
101

10.2

10.3

TEIL B : TEXT

(FORTSETZUNG)

Verkehrsflachen und Wegenutzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und 21 BauGB)

Die Ver- und Entsorgungstrager sowie der Betreiber des Funkturms bzw. dessen Be-
auftragte erhalten zur Wahrung und Durchfiihrung ihrer Tatigkeiten innerhalb der priva-
ten Verkehrs- und Gemeinschaftsstellplatzflachen sidlich der Strale ,Ketelskoog®
nach § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB ein uneingeschranktes Geh-, Fahr- und Leitungsrecht.

Dieses Geh- und Fahrrecht gilt gemaR Ziffer I, 3a.1 auch fir die Anlieger des festge-
setzten Allgemeinen Wohngebietes (WA) nordlich der Stralle ,Ketelskoog®.

Die Ver- und Entsorgungstrager sowie die Notfallfahrzeuge erhalten zur Wahrung und
Durchfihrung ihrer Tatigkeiten innerhalb der privaten ErschlieBungsflachen des fest-
gesetzten Allgemeinen Wohngebietes (WA) auf den privaten Grundstlicksflachen nach
§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB ein uneingeschranktes Geh-, Fahr- und Leitungsrecht.

Dieses Geh- und Fahrrecht gilt geman Ziffer I, 3a.1 und 6. sowohl fiir die Anlieger des
festgesetzten Allgemeinen Wohngebietes (WA) und deren Besucher (= Allgemeinheit)
als auch fir den Deich- und Hauptsielverband bzw. des von ihm beauftragten Dritten
zur Unterhaltung des Deichentwasserungsgraben.

Immissionsschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Zum Schutz der schitzenswerten Nutzungen innerhalb des Plangeltungsbereiches vor
Verkehrslarm wird der in der Planzeichnung (Teil A) dargestellte Larmpegelbereich
nach DIN 4109 fir Neu-, Um- und Ausbauten festgesetzt.

Dem genannten Larmpegelbereich entsprechen folgende Anforderungen an den passi-
ven Schallschutz:

erforderliches bewertetes Schalldammmalf

Larmpegelbereich
der AuRenbauteile " erfR y res

nach DIN 4109

mafgeblicher
Auflenlarmpegel La

)

Wohnraume Biroraume 2

dB(A) [dB(A)]

Il 61- 65 35 | 30

1) resultierendes Schallddmmmal des gesamten AuRenbauteils (Wande, Fenster und Liftung zusammen)

2) An AuBenbauteile von Raumen, bei denen der eindringende Auenlarm aufgrund der in den Rdumen ausgelibten
Tatigkeiten nur einen untergeordneten Beitrag zum Innenraumpegel leistet, werden keine Anforderungen gestellt.
Die schalltechnischen Eigenschaften der Gesamtkonstruktion (Wand, Fenster, Liiftung) missen den Anforderungen
des jeweiligen Larmpegelbereiches geniigen.

Im Rahmen der Baugenehmigungsverfahren ist die Eignung der fur die Au3enbauteile
der Gebaude gewahlten Konstruktionen nach den Kriterien der DIN 4109 nachzuwei-
sen.

Zum Schutz der Nachtruhe sind im gesamten Plangeltungsbereich bei Neu-, Um- und
Ausbauten fir Schlaf- und Kinderzimmer schallgedammte Liftungen vorzusehen, falls
der notwendige hygienische Luftwechsel nicht auf andere geeignete, dem Stand der
Technik entsprechende Weise sichergestellt werden kann.

Im Zusammenhang mit Neu-, Ersatz, An- und Umbauvorhaben geplante Aulienwohn-
bereiche (Terrassen, Balkone, Loggien) sind an den in der nebenstehenden Abbildung
dargestellten Fassaden dann zulassig, wenn der Nachweis mittels Immissionsprogno-
se erbracht wird, dass der Beurteilungspegel im Mittelpunkt des Aulienwohnbereichs
mittels Errichtung von Wanden oder Teilverglasungen am Tag nicht mehr als 3 dB(A)
Uber dem Immissionsrichtwert von 55 dB(A) fur Allgemeine Wohngebiete liegt.
Alternativ kdnnen diese baulichen Anlagen vollstandig baulich umschlossen werden.

)

geschlossene AuRenwohnbereiche
im 1. Geschoss

geschlossene AuRenwohnbereiche |}
im 2. Geschoss

geschlossene AuRenwohnbereiche
im 3. Geschoss

10.4 Von den Festsetzungen zu Ziffer |., 10.1 bis 10.3 kann abgewichen werden, wenn im

Rahmen eines Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der tatsachlichen Larmbelas-
tung geringere Anforderungen an den Schallschutz resultieren.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§ 84 LBO)

Einfriedungen

Entlang der inneren Erschliellungsflachen (G-F-L-Recht) sind zur Einfriedung der pri-
vaten Wohnbaugrundstiicke geschlossene Einfriedungen jedweder Art (im Sinne
Lblickdicht®, wie z. B. Mauern) grundsatzlich unzuldssig, wobei dies nicht fur Friesen-
walle oder Trockenmauern gilt.

Dachneigung

Untergeordnete Bauteile des Hauptgebaudes und Nebenanlagen, die im baulichen
oder im direkten funktionalem Zusammenhang mit dem Hauptgebdude stehen, kdnnen
vom Hauptgebaude abweichende Dachneigungen aufweisen.

Dachgeschosse

Innerhalb des festgesetzten Allgemeinen Wohngebietes (WA) ist bei Gebauden mit
drei Vollgeschossen die Errichtung des Dachgeschosses als Staffelgeschoss sowie als
ausbaufahiges Dachgeschoss unzulassig.

Antennen, Sendeanlagen und Masten

Innerhalb des festgesetzten Allgemeinen Wohngebietes (WA) sind Antennen und sons-
tige Sendeanlagen einschlieBlich Tragerkonstruktionen auf Dachern unzulassig.

Hinweise

Artenschutz:

Zur Vermeidung der Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG durfen alle
Arbeiten an Geholzen und die Baufeldraumung gem. § 39 Abs. 5 BNatSchG nur au-
Rerhalb der Schonzeit, d. h. nur zwischen dem 01.10. und dem letzten Tag des Febru-
ars ausgefuhrt werden.

DIN-Vorschriften:

DIN-Vorschriften, auf die in dieser Bebauungsplanurkunde verwiesen wird, finden je-
weils in der bei Erlass dieser Satzung geltenden Fassung Anwendung. Sie werden bei
Amtsverwaltung Eiderstedt - FB Bauen und Entwicklung, Welter Strale 1, 25836 Gar-
ding wahrend der Offnungszeiten zur Einsichtnahme bereitgehalten.

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der glltigen Fassung sowie nach
§ 84 der Landesbauordnung wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung
vom 10.10.2016 folgende Satzung iiber die 3. vorhabenbezogene Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 42 der Gemeinde Sankt Peter-Ording flr das Gebiet sudlich der Gemein-
destral’e ,Westmarken®, westlich der Kreisstral3e Nr. 36 ,Neuweg®, nérdlich der Bahnstre-
cke St. Peter-Ording-Husum und der Eiderstedter Strale (L 33), stlich des Reisemobil-
hafens St. Peter-Ording, beiderseits der Gemeindestralte ,Ketelskoog®, aus der Plan-
zeichnung (Teil A), dem Text (Teil B) und dem Vorhaben- und Erschlielungsplan, erlas-
sen.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 14.12.
2016. Die ortstibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Aushang
in den Bekanntmachungskasten vom 22.12.2015 bis zum 05.01.2016 erfolgt.

Von der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB und der friih-

zeitigen Beteiligung der Behdrden und der sonstigen Trager offentlicher Belange nach § 4
Abs. 1 BauGB ist gemafR § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB abgesehen worden.

3. Der Ausschuss fur Bauwesen und Verkehr hat am 23.05.2016 den Entwurf der 3. vorha-
benbezogenen Anderung des Bebauungsplanes Nr. 42 mit Begruindung und Vorhaben-
und ErschlieBungsplan beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Der Entwurf der 3. vorhabenbezogenen Anderung des Bebauungsplanes Nr. 42, beste-

hend aus der Planzeichnung (Teil A), dem Text (Teil B) und dem Vorhaben- und Erschlie-
Rungsplan sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 10.06.2016 bis zum 11.07.2016
(einschlielich) wahrend der Dienststunden in der Amtsverwaltung Eiderstedt - Bauen und
Entwicklung, Welter Strafte 1 in 25836 Garding nach § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausge-
legen. Die o6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der
Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben wer-
den kdénnen, durch Aushang in den Bekanntmachungskasten vom 02.06.2016 bis zum

25.07.2016 ortstblich bekannt gemacht worden.

Hierbei ist darauf hingewiesen worden, dass im beschleunigten Verfahren nach § 13a
BauGB keine Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB durchgeflhrt worden ist. Zugleich
ist darauf hingewiesen worden, dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei
der Beschlussfassung Uiber den Bauleitplan unbericksichtigt bleiben kénnen.

5. Die Behérden und sonstigen Trager oOffentlicher Belange, die von der Planung berthrt
sein kénnen und die anerkannten Naturschutzverbande wurden mit Schreiben vom 02.06.
2016 nach § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 4 Abs. 2 BauGB zur Abgabe einer Stel-
lungnahme aufgefordert. Die Nachbargemeinden wurden mit Schreiben vom 02.06.2016

Uber die gemeindliche Planung unterrichtet.
Sankt Peter-Ording,

(Siegel)

6. Der katastermaRige Bestand vom

neuen stadtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.

Husum,

(Siegel)

(Balsmeier)
- Blrgermeister -

sowie die geometrischen Festlegungen der

(Jars)

Offentlich best. Verm.- Ing.

7. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit, der von der Planung
berthrten Behdrden und der sonstigen Trager offentlicher Belange sowie der anerkannten
Naturschutzverbande am 10.10.2016 geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

8. Die 3. vorhabenbezogene Anderung des Bebauungsplanes Nr. 42, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A), dem Text (Teil B) und dem Vorhaben- und ErschlieRungsplan
wurde von der Gemeindevertretung am 10.10.2016 als Satzung beschlossen und die Be-

grindung durch Beschluss vom 10.10.2016 gebilligt.
Sankt Peter-Ording,

(Siegel)

(Balsmeier)
- Burgermeister -

9. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), dem Text (Teil B)
und dem Vorhaben- und Erschlielungsplan, wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu

machen.
Sankt Peter-Ording,

(Siegel)

(Balsmeier)
- Burgermeister -

10. Der Beschluss der 3. vorhabenbezogenen Anderung des Bebauungsplanes Nr. 42 durch
die Gemeindevertretung und die Stelle, bei der der Plan mit Begriindung auf Dauer wah-
rend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und die Uber
den Inhalt Auskunft erteilt, sind durch Aushang in den Bekanntmachungskasten vom

bis zum

ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der Bekannt-

machung ist auf die Mdglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
und von Mangeln der Abwagung einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215
BauGB) sowie auf die Méglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das
Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen
des § 4 Abs. 3 Gemeindeordnung (GO) wurde ebenfalls hingewiesen.

Die Satzung ist mithin am
Sankt Peter-Ording,

in Kraft getreten.

(Siegel)

SATZUNG DER

GEMEINDE SANKT PETER-ORDING
- KREIS NORDFRIESLAND -

UBER DIE 3. vorhabenbezogene ANDERUNG
DES BEBAUUNGSPLANES NR. 42
,Wohnpark Ketelskoog”

Fir das Gebiet:

(Balsmeier)
- Burgermeister -

sudlich der Gemeindestralie ,Westmarken®, westlich der Kreisstralle Nr. 36 ,Neuweg®,
nérdlich der Bahnstrecke St. Peter-Ording-Husum und der Eiderstedter Stralle (L 33)
ostlich des Reisemobilhafens St. Peter-Ording, beiderseits der Gemeindestralle ,Ketelskoog”

UBERSICHTSPLAN

o. M.
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Beratungs- und Verfahrensstand :
Ausschuss fiir Bauwesen und Verkehr vom 05.09.2016 Planverfasser: Mafstab : Planungsstand
Gemeindevertretung vom 10.10.2016 BIS-SCHARLIBBE _ 1: 5_0_0 vom 01.08.2016
Gesamtabwagung / Satzungsbeschluss 24613 Aukrug (im Original) (Plan Nr. 2.0)
Bekanntmachung mit 8. And.- FNP durch Berichtigung

Im Einvernehmen zwischen der Gemeinde Sankt Peter Ording und dem Vorhabentrager




