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y Planungsgrundlagen

1.1 Rechtliche Grundlagen

° Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI.
| S. 2414), in der zuletzt giiltigen Fassung

° Die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar
1990 (BGBI. 1 S. 132, in der zuletzt gultigen Fassung

° Das Landesgesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung (Landes-UVP-Gesetz) v.
13.05.2003 (GVOBI. Sch.-H. S. 246), in der zuletzt gliltigen Fassung

o Die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des

Planinhaltes (Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. |
1991, S 58), in der zuletzt giiltigen Fassung

° Die Landesbauordnung fUr das Land Schleswig-Holstein (LBO) vom 22.01.2009
(GVOBI. Sch.-H. S. 6, in der zuletzt glltigen Fassung

1.2  Plangrundlage
Als Plangrundlage dient ein Auszug der ALK im MaRstab 1: 1.000.

1.3 Planvorgaben
e Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein 2010

Gemal Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein 2010 (LEP) liegt St. Peter-Ording im
Schwerpunktraum flr Tourismus und Erholung. In den Schwerpunktrdumen fir Tourismus und
Erholung soll dem Tourismus und der Erholung besonderes Gewicht beigemessen werden.
MaRnahmen zur Struktur- und Qualitdtsverbesserung sowie Saisonverldngerung sollen hier
Vorrang vor einer reinen Kapazitdtserweiterung neuer Anlagen haben. Es sind zuséatzliche
Kapazitdten denkbar, wenn sie eine Struktur- und/oder Qualitétsverbesserung bewirken.

Aufgrund der Vorpragung des Standortes sowie der Lage im Siedlungsgeflige kann eine
touristisch geprdgte Nachnutzung seitens der Landesplanung mitgegangen werden. Es
bestehen gegen die geplanten Ferienappartements plus Personalzimmer und einer
Betriebsleiterwohnung grundsétzlich keine Bedenken (Ergebnisvermerk Kreis Nordfriesland v.
13.02.2015 Uber die Besprechung vom 05.02.2015).

e Flachennutzungsplan

Die Gemeinde St. Peter-Ording hat in den letzten Jahren den Flachennutzungsplan neu
aufgestellt, der am 17.10.2008 mit dem Az.: IV642-512.111-54.113 (Neu) teilweise genehmigt
wurde.

Die Flachennutzungsplanung stellt den Planbereich als Flachen fiir die Landwirtschaft dar.

Im Paraleliverfahren mit der 12. Anderung des Flachennutzungsplanes wird der
vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 74 aufgestellt.

o Landschaftsplan

Die Gemeinde St. Peter-Ording hat einen festgestellten Landschaftsplan, der das Planareal als
vorhandene, zusammenhdngende Bebauung einstuft. An der Nordseite befindet sich ein
vorhandener Ful- und Radweg, der in Richtung Strand verlauft.

Der Umweltbericht wird entsprechende Aussagen dazu treffen.



Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 74 (Vorhaben- und ErschlieRungsplan)
der Gemeinde St. Peter-Ording

o Bebauungsplan

Fur das Uberplante Gebiet besteht kein Bebauungsplan

1.4  Altlasten / Altablagerungen

Nach Kenntnis der Gemeinde sind fir den Plangeltungsbereich des vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 74 keine Informationen zu Altstandorten, Altablagerungen oder
schédlichen Bodenverunreinigungen bekannt.

1.5 Denkmalschutz

Zu beachten ist der § 15 DSchG: "Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet,
hat dies unverziglich unmitteloar oder Uber die Gemeinde der oberen
Denkmalschutzbehdrde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fiir die Eigentiimerin
oder den Eigentimer und die Besitzerin oder den Besitzer des Grundstiicks oder des
Gewassers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fur die Leiterin oder den Leiter der
Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund gefthrt haben. Die Mitteilung einer oder
eines der verpflichteten befreit die Ubrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das
Kulturdenkmal und die Fundstétte in unverdndertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne
erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese
Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung.

Arché&ologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse.
wie Verdanderungen und Verfiarbungen in der natlirlichen Bodenbeschaffenheit.

2. Lage des Plangebietes / Abgrenzung des Geltungsbereiches

Der Plangeltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 74 liegt im
Nordwesten von St. Peter-Ording im Ortsteil Ording und umfasst das Grundstiick westlich der
BundesstralRe 202 bestehend aus den Flurstiicken 13/2, 299, 300 und teilweise 14/4 (Strale
L,Drift*, Flur 32, Gemarkung St. Peter-Ording.

Die Lage des Geltungsbereichs dieses Bebauungsplanes kann zudem dem Ubersichtsplan auf
dem Deckblatt entnommen werden. Der Plangeltungsbereich hat eine GréRe von ca. 1,58 ha.

2.1 Beschreibung des Geltungsbereiches / Vorhandene Nutzungen

Wie der Planzeichnung zu entnehmen ist, stellt sich das Plangebiet als bebaute Enklave dar,
die von landwirtschaftlichen Flachen umgeben ist. Im weiteren nordwestlichen Verlauf schlieRt
sich eine lockere Bebauungsstruktur an, die sich weiter in Richtung Deich erstreckt.

Im Osten des Planbereichs befindet sich die Strale ,Dreilanden” (BundesstraRe 202) in ca. 80
m Entfernung.
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Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 74 (Vorhaben- und ErschlieBungsplan)
der Gemeinde St. Peter-Ording

3 Planungsanlass und Planerfordernis

In der Gemeinde St. Peter Ording ist der Tourismus ein bedeutender Wirtschaftsfaktor. Daftr
ist es erforderlich, dass zur Sicherung der Wettbewerbsfahigkeit, die Qualitét des Angebotes
verbessert wird.

Die vorhandenen Ferienwohnungen entsprechen nicht mehr dem heutigen Standard und
sollen attraktiven Gebaudekomplexen weichen.

Da sich der Standort im AuRenbereich gem. § 35 BauGB befindet, ist sowohl eine Anderung
des Flachennutzungsplanes als auch die Aufstellung eines Bebauungsplanes erforderlich, um
das angestrebte Baurecht erhalten zu kénnen.

3.1 Planungsziele

Ziel und Zweck der Planung lassen sich fiir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan wie folgt
zusammenfassen:

Festsetzung eines Gebietes, in dem die Touristenbeherbergung zul&ssig ist.

4, Inhalt des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
4.1 Art der baulichen Nutzung

Als Art der baulichen Nutzung wird ein sonstiges Sondergebiet gemaR § 10 (1) BauNVO mit
der Zweckbestimmung ,Ferienhausgebiet* aufgenommen.

Innerhalb des Gebietes sollen kleinere Einheiten mit Ferienh&duser entstehen, sowie eine
Personalwohnung- und Betriebsleiterwohnhaus. Da der ehemalige Grundstiickseigentiimer in
seinem Wohnhaus ein dauerndes Bleiberecht bis zum Ableben zugebilligt wurde, wird eine
ausnahmsweise Zulassigkeit des Wohnhauses festgesetzt.

Die ausnahmsweise Zul#ssigkeit einer Personalwohnung soll dann umgesetzt werden, wenn
eine Hausmeisterwohnung erforderlich ist.

Es wird eine Neuordnung und Wiedernutzbarmachung der bereits bebauten Fléchen
stattfinden. Dabei werden vorhandene Gebzude abgebrochen und neue Gebédude entstehen.
Die bereits versiegelte Flache wird dabei unwesentlich tiberschritten.

Die ,Lodge 54“ soll ein kleines familienfreundliches Feriendorf mit Doppelhduser und
grofRziigigen Grunfldchen werden.

Da diese Enklave dicht bewachsen und von der Stralle nicht einsehbar ist, werden
baugestalterische Festsetzungen nicht mit aufgenommen.
Weitere Bestimmungen werden im Durchfilhrungsvertrag geregelt.

4.2 MaR der baulichen Nutzung

Das MaR der baulichen Nutzung wird bestimmt durch eine feste Grundflache mit 160 m? fir die
Doppelhéuser sowie 40 m? fur die Terrassen und 16 m? fir die Balkone.

Fur das Betriebsleiterwohnhaus wird eine Grundflache von 300 m? fur das Haupthaus sowie
195 m2 fir die Terrassen angesetzt. Hierbei ist zu beachten, dass in den 300 m? Grundflache
ca. 100 m? fur Garagen, Biro mit Empfang, Unterstellméglichkeiten fur Geréte sowie WC fiir
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Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 74 (Vorhaben- und ErschlieBungsplan)
der Gemeinde St. Peter-Ording

Mitarbeiter vorgesehen sind. In den 195 m? fir die Terrassen sind bereits auch die
Zuwegungen enthalten.

Damit ist gewdhrleistet, dass die vorhandene Struktur gelést und der bauliche Bereich
attraktiver gestaltet werden kann. Dazu trégt natlirlich auch bei, dass einzelne Baufelder
festgesetzt werden.

Die geplante Zweigeschossigkeit soll Familien eine entspannte Atmosphire bieten, und die
festgesetzte Firsthohe von 8,50 m bleibt unter den bestehenden Gebauden.

Nur fir das bestehende Wohnhaus ist eine Firsthéhe von 10,45 m zulassig. Diese auch nur so
lange, bis das dauernde Wohnrecht verwirkt ist.

Sobald das lebenslange Wohnrecht nicht mehr ausgeiibt werden kann, soll das Wohnhaus
abgerissen und ein weiteres Ferienhaus entstehen. Dieses wird im dazugehdrigen
Durchfuhrungsvertrag geregelt.

4.3 ErschlieBung
4.3.1 Verkehrliche ErschlieRung

Das hier Uberplante Grundstiick ist aufgrund seiner Lage tber die StraRe LDrift" und mit der
StraBe ,Dreilanden” (Bundesstrale 202) bereits Ubertrtlich erschlossen. Die innere
ErschlieBung wird iber neu anzulegende Fahrwege erreicht, die wassergebunden hergestellt
werden sollen. Der Verkehr sowohl in das Gebiet hinein als auch hinaus, soll im nordéstlichen
Bereich stattfinden. Die Stellpldtze werden in ausreichender Anzahl nordéstlich der StraRe
,Drift* angeordnet.

Sofern Geb&ude ganz oder mit Teilen mehr als 50 m von der mit Léschfahrzeugen
befahrbaren Verkehrsfliche entfernt liegen, werden Zu- oder Durchfahrten zu diesen
Gebéuden hergestellt (vgl. § 5 LBO). Die Zufahrten werden den Anforderungen der Richtlinien
ber Flachen fur die Feuerwehr in Verbindung mit der DIN 14090 entsprechen. Vor den
Gebd&uden sind gegebenenfalls Bewegungsflichen in dem erforderlichen MaR vorzusehen.

4.3.2 Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung des Plangebietes wird neu organisiert. Ver- und
Entsorgungsleitungen werden neu verlegt.

Das Niederschlagswasser von versiegelten Flachen soll in die vorhandenen Graben geleitet
werden.

4.3.2.1 Brandschutz

Die Loschwasserversorgung ist entsprechend DVGW-Arbeitsblatt W 405 fur einen
Loschwasserbedarf von 48 m?h (800 I/min) (iber einen Zeitraum von mindestens zwei
Stunden sicherzustellen. Die Entnahmestellen mussen in einer maximalen Entfernung von 150
m zu den Objekten liegen.

4.4  Griinordnung

Die griinordnerischen MaRnahmen werden dem Umweltbericht entnommen.
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Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 74 (Vorhaben- und ErschlieBungsplan)
der Gemeinde St. Peter-Ording

4.5  Durchfiihrungsvertrag

Wie oben schon mehrfach erwahnt, werden differenzierte Aussagen zu einigen Maflnahmen
im Durchfiihrungsvertrag geregelt.

Weiterhin wird dort sichergestellt, dass die geplanten Ferienwohnungen ausschlielich der
gewerblich-touristischen Nutzung dienen und dem entsprechend dauerhaft fir einen
wechselnden Personenkreis zu Erholungszwecken zur Verfligung gestellt werden. Die Ferien-,
Personal- und Betriebsleiterwohnungen werden eine betriebliche Einheit darstellen. Teilungen,
Einzeleigentumsbildungen,  Verselbststdndigungen  einzelner  Betriebsteile  werden
ausgeschlossen.

Im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes sind gem. § 12 (3a) BauGB in
Verbindung mit § 9 (2) BauGB nur solche Vorhaben zuléssig, zu deren Durchfiihrung sich der
Vorhabentréger im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet hat. Weitere im Sondergebiet zuldssige
Nutzungen setzen die Anderung oder den Abschluss eines neuen Durchfiihrungsvertrages
voraus.

5. Auswirkungen der Planung
Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturschutzes, der Landschaftspflege, des
Artenschutzes sowie des Kiistenschutzes

Nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitpl&nen grundséatzlich die
Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu
berticksichtigen. Die Planung bereitet einen Eingriff in Natur und Landschaft vor. Der
Ausgleich erfolgt durch geeignete Mafnahmen im Plangebiet sowie wenn erforderlich auf
einer Flache auRerhalb des Plangebietes. Die konkreten MaBnahmen sind im Umweltbericht
dargelegt und werden im Durchfiihrungsvertrag verbindlich geregelt.

Belange des Artenschutzes gemaR § 37 ff BNatSchG (Bundesnaturschutzgesetz) werden,
soweit sie fir die Planung von Bedeutung sind, entsprechend beriicksichtigt.

Auch hier wird auf die Darlegungen im Umweltbericht verwiesen.

§ 73 (1) WHG Bewertung von Hochwasserrisiken, Risikogebiete
(1) Die zustindigen Behorden bewerten das Hochwasserrisiko und bestimmen danach die
Gebiete mit signifikantem Hochwasserrisiko (Risikogebiete). Hochwasserrisiko ist die
Kombination der Wahrscheinlichkeit des Eintritts eines Hochwasserereignisses mit den
mdglichen nachteiligen Hochwasserfolgen fiur die menschliche Gesundheit, die Umwelt, das
Kulturerbe, wirtschaftliche Tatigkeiten und erhebliche Sachwerte.

6. Bodenordnende MaRnahmen und Finanzierung

Die Planungskosten fir die Aufstellung des Bebauungsplanes werden vom Vorhabentréger
tbernommen, so dass der Gemeinde diesbeziiglich keine Kosten entstehen.

Bodenordnende Mafinahmen, die Uber privatrechtlichen Grunderwerb hinausgehen, sind zur
Verwirklichung der Festsetzungen des Bebauungsplanes nicht notwendig.
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Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 74 (Vorhaben- und Erschlieungsplan)
der Gemeinde St. Peter-Ording

¢ Beschluss liber die Begriindung

Die Gemeindevgrtretung der Gemeinde St. Peter-Ording hat die Begriindung in der Sitzung
am ... 0.0, 2970, . gebilligt.

1 0. JUL 2020

St. Peter-Ording, den .......

S NopprRtS

Anlagen

- Umweltpriifung mit Umweltbericht
- Fachbeitrag zum Artenschutz
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Umweltbericht B-Plan Nr, 74 Gemeinde St. Peter-Ording

1  Einleitung

1.1 Anlass und Zielsetzung

Nach § 2 Abs. 4 BauGB ist fir die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7
und § 1 a BauGB eine Umweltpriifung durchzufilhren, in der die voraussichtlichen
erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben
und bewertet werden. In der Begriindung zum Bauleitplan sind entsprechend dem
Stand des Verfahrens in dem Umweltbericht nach der Anlage 1 zum BauGB die
aufgrund der Umweltpriifung ermittelten und bewerteten Belange des Umweltschutzes
darzulegen. Der Umweltbericht bildet einen gesonderten Teil der Begriindung (§ 2 a
BauGB). Mit dieser Regelung soll erreicht werden, dass im Umweltbericht alle umwelt-
relevanten Informationen im Zusammenhang mit einer Bauleitplanung an einer Stelle
gebundelt vorliegen und inhaltlich nachvolizogen werden kénnen. Die Verfahrens-
beteiligten sollen in der Begriindung als zentraler Quelle alle wesentlichen,
umweltrelevanten  Aussagen  zusammengefasst vorfinden kénnen.  Seine
Bundelungsfunktion und seine Bedeutung als ein wesentlicher Bestandteil der
Begrundung kann der Umweltbericht jedoch nur erfillen, wenn er integrierter
Bestandteil der Begriindung ist, d. h. als ein separates Kapitel innerhalb der
Begriindung gefiithrt wird und nicht als bloRe Anlage dazu, und wenn er tatséchlich alle
umweltrelevanten Aussagen inhaltlich zusammenfasst, d.h. eine Aufsplitterung
umweltrelevanter Informationen tiber die gesamte Begriindung vermieden wird. Zu den
im Umweltbericht zusammenzufassenden Informationen gehéren somit nicht nur die
klassischen Umweltthemen aus dem Bereich des Naturschutzes und der
Landschaftspflege (insbesondere Eingriffsregelung, Artenschutz etc.), sondern auch
alle anderen umweltrelevanten Belange des § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB, soweit sie
planungsrelevant sind, wie z. B. die des Immissionsschutzes, des Bodenschutzes und
auch des Denkmalschutzes oder sonstiger Sachguter.

1.2 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigen Ziele des
Vorhabenbezogenen Bebauungsplans

Das Plangebiet ist etwa 16 ha groB und soll als Sondergebiet ,Ferienhausgebiet*
entwickelt werden. Die bestehende Bebauung der ,Pension Landhaus Richardsen®
wird sechs neuen Geb&uden weichen, lediglich das vorhandene zentrale Wohnhaus
bleibt bestehen (siehe Abb. 1). Sechs neue Gebaude werden Ferienhduser, die jeweils
aus zwei im Versatz zueinander stehenden Teileinheiten zusammengesetzt sind. Ein
Gebéaude im Stidwesten wird als Betreiberwohnung dienen und soll durch Gehélze und
einen Wall gegenliber dem norddstlich angrenzenden Ferienhausgeldnde raumlich
gegliedert werden. Die ErschlieBung erfolgt tiber die Strae Driff im Stidosten.

Ein GroBteil der im Plangebiet befindlichen GroBbdume und Gehélzstrukturen bleibt
erhalten und wird durch Neupflanzungen weiter strukturiert.



Umweltbericht B-Plan Nr. 74 Gemeinde St. Peter-Ording

*_Er;_‘.] ew wohnanla A
2-Plaw Ny, 4y

St. Pefer— Orolin b
Shizze: |

(:-}Lefc;;-_dg rAnar(Jmuh.

Lrnd Einaron g

A ALSE 1372011
e M. A:500

Abb. 1: Magliche Gebiude- und Freiflachenanordnung im VB-Plan Nr. 74 (F. Liedl, ALSE GmbH)
1.3 Lage im Raum

Das Plangebiet befindet sich nordwestlich St. Peter-Ordings, westlich der Stralle
Dreilanden und sudlich des Weges Drift. Die von Grinland umgebene Fléche wird
stidwestlich nérdlich und nordéstlich von Graben und Baumbestand begrenzt. Durch
die N&he zum weiter westlich liegenden weitldufigen Strand von St. Peter-Ording wird
die Ferienhausnutzung besonders begiinstigt.
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Abb. 2: Lage im Raum (Quelle: open street map
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1.4 Beschreibung der Darstellungen mit Angaben {iber Standorte, Art und
Umfang sowie Bedarf an Grund und Boden der geplanten Vorhaben

Nach derzeitigem Planungsstand zeichnen sich folgende Fléchenbeanspruchungen
konkret ab:
- Abriss des eines Grofteils des alten Gebiudebestands
- sowie von Schuppen und eines als Lager genutzten Fahrsilos
- Neubau von sechs Ferienhéusern
- Neubau eines Privathauses
- Versiegelung durch Zuwegungen zu den Ferienhdusern sowie eines PKW-
Stellplatzes
- Eingriinung der einzelnen Gebaude
- Ré&umliche Trennung des Privathauses durch Aufschiittung eines Wall sowie
neue Gehdlzpflanzungen

2 Darstellung der Ziele des Umweltschutzes in einschlagigen
Fachgesetzen, die fiir den VB-Plan von Bedeutung sind und
der Art, wie diese Ziele und die Umweltbelange bei der
Aufstellung beriicksichtigt wurden

2.1 Fachgesetze und Vorgaben

Fur das Bauleitplanverfahren ist die Eingriffsregelung des § 1a Abs. 3 BauGB
beachtlich, die durch Festsetzungen in Planzeichnung und Text im Rahmen des
Bebauungsplanes Beriicksichtigung findet. Die Ziele des Naturschutzes und der
Landschaftspflege gemaR Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 und dem
Gesetz zum Schutz der Natur (Landesnaturschutzgesetz vom 24. Juni 2016) und das
Ausgleichserfordernis werden im Rahmen des Umweltberichtes beachtet. Die im
Bundesnaturschutzgesetz genannten Grundséatze des Naturschutzes, die Regelungen
zum europdischen Habitatschutz und zum Biotop- und Artenschutz werden tber einen
biologischen Fachbeitrag zum Artenschutz gepriift. Dariiber hinaus sind die Vorgaben
des §1 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG vom 14.05.1990) in Verbindung mit
der DIN 18005 Teil 1 (Juli 2002) - Schallschutz im Stidtebau -, §1a
Wasserhaushaltsgesetz und §1 Bundes-Bodenschutzgesetz zu beachten.

Im Hinblick auf Eingriff-Ausgleich gelten zudem: Gemeinsamer Runderlass des
Innenministeriums und des Umweltministeriums - Verhaltnis der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung zum Baurecht in der mit Giiltigkeit ab 01.01.2014 aktualisierten
Fassung sowie unter Beriicksichtigung der Hinweise und Empfehlungen zur
naturschutzrechtlichen Kompensation; Berlicksichtigung der agrarstrukturellen Belange
vom 30.03.2011.

2.2 Fachplidne

Vorliegend sind die entsprechenden Aussagen des Umweltberichtes in der Genauigkeit
fur die Ebene des VB-Plans zu behandeln.

Zielsetzungen mit moglichen Umweltbelangen in Gibergeordneten Planungen fiir das
Plangebiet:

Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein (2010)
Schwerpunktraum fur Tourismus und Erholung
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Regionalplan Planungsraum V (2002)
Ordnungsraum fiir Tourismus und Erholung (Ziffer 4.1)

Landschaftsprogramm (1998)

Geltungsbereich in einem Gebiet mit besonderer Bedeutung fur die Bewahrung der
Landschaft, ihrer Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie in einem Erholungsraum (Ziffer
4.2 und 3.4.2.2)

Landschaftsrahmenplan Planungsraum V vom September 2002

Geplantes oder vorgeschlagenes Landschaftsschutzgebiet gemaB § 18 LNatSchG
(Ziffer 4.2.3)

Gebiet mit besonderer Erholungseignung (Ziffer 4.1.4)

Landschaftsplan der Gemeinde (1997)
Relief: unter 1 m 4. NN.

Boden, Wasser und Geologie: Dwog- und Knickmarsch: Marschbdden aus
geringmachtigem feinsandigem Schluff bis schluffigen Ton bis schluffigen Ton bis Ton
(Dwog) bzw. aus schwach schluffigen Ton bis Ton (Knick), entkalkt, staunass;

Grundwasserstande um 100 cm unter Flur und héher

Nutzungen/ Biotoptypen: Sondergebiet Ferienwohnungen/ Ferienhduser, Graben am
Westrand, Laubbdume am Nordrand, Nadelbdume am Nordostrand, am Suidwest- und
Sidostrand geschlossener Gehélzbestand, Drift als Rad- und Wanderweg

GrofAraumige Planungsvorgaben: Schwerpunktraum innerhalb des
Fremdenverkehrgestaltungsraumes an der See

Landschaftsentwicklung und MaBnahmen: Drift: vorhandener FulR-/Radweg;
Siedlungsbereich;

Teil des vorgeschlagenen LSG Eiderstedt, welches von der Gemeinde St. Peter-
Ording nicht unterstiitzt wird (Stand 2002)

Flachennutzungsplan der Gemeinde (2003)

Flache fir die Landwirtschaft mit drei Gebauden

Biotopverbundplanung

Das Plangebiet liegt im Bereich einer Nebenverbundachse des Biotopverbundsystems.
Nordlich grenzt eine Hauptverbundachse an, etwa 500m westlich liegt ein
Schwerpunktbereich des Biotopverbundes (umweltdaten.landsh.de).

Schutzgebiete
Etwa 500 m sidlich befindet sich das FFH-Gebiet ,Diinen St. Peter” (DE 0917-301.)

Zur Nordsee hin, etwa 1 km westlich besteht der Schutzstatus eines FFH-Gebietes (DE
0916-391)  EU-Vogelschutzgebiet, eines  Ramsar  Schutzgebietes, eines
Biosphérenreservats und des Nationalparks Schleswig-Holsteinisches Wattenmeer.
Das Plangebiet zahlt zu den maBgeblichen Wiesenvogelbrutgebieten
(umweltdaten.landsh.de).

Aufgrund der rdumlichen Distanz, der spezifischen Lage und des Typs der baulichen
Flachenentwicklung (Flachenrecycling) wird keine Beeintrachtigung fiir vorgenannte
Schutzgebiete gesehen.
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3 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen,
die in der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB
ermittelt wurden

3.1 Bestand der einschldgigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands
einschlieBlich der Umweltmerkmale fiir Bereiche, die voraussichtlich
erheblich beeinflusst werden

Beschreibung und Bewertung der Bestandssituation im Uberblick

Die Beschreibung und Bewertung der Bestandssituation im Untersuchungsgebiet
umfasst die Beschreibung des Bestandes und dessen Funktionsfahigkeit. Die
Ermittlung der Vorbelastungen, der Empfindlichkeiten der Schutzgiiter gegentiber den
zu erwartenden Belastungen sowie die mit der Verwirklichung der Planung
verbundenen Entwicklungsméglichkeiten des Umweltzustandes sind Grundlagen fir
die Entwicklung von MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
erheblich negativer Umweltauswirkungen.

Die derzeitige Pension ist als Siedlungsinsel innerhalb von ausgewachsenem
Baumbestand von landwirtschaftlich genutzten Flachen umgeben und durch Graben
und Gehblzstreifen eingegrenzt. Neben dem einem privaten Wohnhaus befinden sich
auf der Flache das alte Landhaus Richardsen, zwei kleine Ferienh&user sowie
zahlreiche kleine Schuppen, ein als Lagerraum umgebauter ehemaliger Fahrsilo und
einige Garagen. Das Plangebiet ist mit Geholzbesténden geprégt von Ulme und Esche
durch- und eingegrint (siche Bestandskarte). Die deutlich ausgeprégte
Gehélzeingrinung betrifft auch die im Geltungsbereich liegende Verkehrsanbindung
des Weges Drift bis an die StralRe Dreilanden.

Funktionszusammenhinge
Wichtig hinsichtlich Biotopverbundfunktionen ist der das Plangebiet umgebende
Gehdlzbestand sowie das FlieRBgewassernetz in weiten Teilen der Umgebung

Besiedlung

Das Plangebiet ist eine von mehreren ,Siedlungsinseln” zwischen Griin- und Ackerland
und weist somit keine weitere Besiedlung unmittelbar angrenzend auf. Die nachste
Wohnbebauung befindet sich entlang des Deiches etwa 100 m westlich sowie ca. 100
m stidlich entlang der Stértebeker Strafe.

3.2 Beschreibung und Bewertung der einzelnen Schutzgiiter

Bei der Bewertung wird unterschieden zwischen ,allgemeiner Bedeutung’ und
,besonderer Bedeutung’ fiir den Naturhaushalt.

3.21 Boden und Relief

Das Relief des Plangebietes bewegt sich zwischen 1,69 m NHN. in Geb&dudenghe 0,5
m NHN. am Rand des Geltungsbereiches und -0,65 m NHN. im nordwestlichen
Graben. Die Gebdudestandorte sind jeweils hoher gelegen als die umgebenden Griin-
und Gehdlzflachen.

Der Boden im Plangebiet ist als Dwog- und Knickmarsch beschrieben.
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Bewertung

Das hohere Geléndeniveau um die Gebdude im Plangebiet ldsst annehmen, dass das
jetzige Relief durch Uberformung wahrend der Bauphase entstanden ist.

Boden und Relief sind von 'allgemeiner Bedeutung' fiir den Naturschutz. Es bestehen
keine Hinweise auf seltene Bodenarten und Bodenbelastungen.

Insbesondere in Kap. 4 - Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes - wird
gepriift, ob und ggf. in welchen Teilfldichen Bodenstrukturen und Gelédndeverhéltnisse
im Zuge von Fléchendarstellungen aus dem B-Plan durch Versiegelung, Uberbauung,
Denaturierung oder Abgrabung in erheblichem Umfang beeintrdchtigt werden.

3.2.2 Flache

Im Plangebiet ist die Flache anteilig durch Gebdude und Zuwegungen uberbaut und
versiegelt und in dem Sinne bereits hinsichtlich Fldchenverbrauch vorbelastet.

Bewertung

Das Schutzgut Flache ist im Plangebiet durch gegebene Flachenversiegelungen
bereits beansprucht und von 'aligemeiner Bedeutung' fiir den Naturschutz.
Insbesondere in Kap. 4 - Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes - wird
gepriift, ob und ggf. in welchen Teilflichen das Schutzgut Fldche in Folge von
Darstellungen des B-Plans in erheblichem Umfang beeintréchtigt wird.

3.2.3 Wasser

Grund- und Oberflichenwasser

Am Siidwestrand verlauft ein etwa 3 m breiter und 1,5 m tiefer Graben. Beidseitig des
Weges Drift erstrecken sich ebenfalls Graben, die jedoch bei etwa 1 m Breite und einer
Tiefe von 0,5 m im Osten und 1 m im Norden nur wenig Wasser filhren. Alle Gréaben
weisen eine sehr geringe FlieRgeschwindigkeit und eher Stillgewédssercharakter auf.
Der Grundwasserstand liegt oberflichennah bei weniger als 1 m unter Flur.

Hinsichtlich Grundwasserbildung und Trinkwasser bestehen keine planungsrelevanten
Hinweise.

Bewertung

Das Plangebiet hat keine ,besondere Bedeutung' fiur den Grundwasser- und
Oberflachenwasserschutz.

Insbesondere in Kap. 4 - Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes - wird
geprtift, ob und ggf. in welchen Teilflaéchen die Bewéltigung des Oberfldchenwassers in
Folge von Darstellungen des B-Plans erheblich beeintrdchtigt werden oder einer
wesentlichen Verédnderung unterliegen kénnten.

3.24 Klima, Luft

Das Plangebiet weist aufgrund der geschiitzten Lage umgeben von Baumbestand ein
gemiRigtes und relativ feuchtes Lokalklima auf. Durch den Strukturreichtum der Flache
entstehen warme, besonnte sowie im Schatten von Gebauden und Baumen kihlere,
feuchtere Bereiche.

Bewertung

Durch den Gehélzbestand besteht ein ausgepragter Windschutz innerhalb der
umgebenden Niederungslandschaft. Das Lokalklima hat eine allgemeine Bedeutung im
Plangebiet, jedoch eine gute Eignung fir Ferienwohnen.

Inshesondere in Kap. 4 - Prognose (ber die Entwicklung des Umweltzustandes - wird
gepriift, ob und ggf. in welchen Teilflichen durch geénderte landschaftliche Strukturen
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in Folge von Darstellungen des B-Plans erhebliche Beeintréchtigungen auftreten
kénnten.

3.2.5 Flora/Fauna, biologische Vielfalt, Arten und Lebensgemeinschaften

Das Plangebiet ist geprégt durch hohen Strukturreichtum von Freiflachen, Nadel- und
Laubb&umen, flachigen Gehélzbesténden sowie Gebilschen und Hecken bei einer
relativ hohen biologischen Vielfalt insbesondere an Gehdlzarten. Der Zustand vieler
Gehdlze ist allerdings eher als abgéngig einzuschatzen.

Die Bestandssituation an Gehélzverbreitung, bestehenden Wegen, Bauwerken und
Flachenversiegelungen sowie Gewassern ist aus der Bestandskarte ersichtlich.

Gesetzlich geschiltzte Biotope nach §30 BNatSchG in Verbindung mit §21 LNatSchG
weist der veraltete Landschaftsplan durch Zuordnung zu Knicks i.S. §21 LNatSchG am
Westrand auf, wobei der Geholzgurtel um das Plangebiet insgesamt eine Funktion
einer erweiterten Feldholzinsel erfullt. Von ihrem Stammumfang her erreichen die
gréBeren, hierin bestehenden Bdume noch nicht das AusmaR von das Landschaftsbild
pragenden Bdumen (Stammdurchmesser > rd. 0,6 m), j allerdings kann ihnen
durchaus innerhalb der Niederungslandschaft ein derartiger Charakter zugebilligt
werden.

Die Lage der Biotoptypen ist der beigefiigten Bestandskarte (ALSE GmbH, 2017) zu
entnehmen.

Hinsichtlich Flora sind im Plangebiet keine Vorkommen von Rote Liste Arten
festgestellt.

3.2.5.1 Streng und besonders geschiitzte Arten (§§ 44, 45 BNatSchG)

Im Zusammenhang mit der Aufstellung des B-Plans wurde ein Fachbeitrag zum
Artenschutz erstellt (ALSE 26.7.2018), Hierfur erfolgten im Mai sowie im Juli 2018
unterschiedliche Begehungen.

3.2,6.1.1 Streng geschiitzte Arten

Vorkommen von Fledermausarten sind in den bestehenden Geb&uden oder Altbzumen
mdglich. Alle Fledermausarten sind nach Anhang IV der FFH-Richtlinie geschiitzt. Eine
Nutzung der Fléche als Jagdrevier ist ebenfalls anzunehmen. Es wurden im Zuge der
Geléndeaufnahme und Untersuchung aller Geb&dude folgende drei Fledermausarten
nachgewiesen:

Zwergfledermaus, Rauhhautfledermaus, Breitfligelfledermaus. Allerdings konnten
keine Quartiere bzw. Fortpflanzungs- oder Ruhestdtten an den Gebiuden
nachgewiesen werden.

Da die Grében Stillgewéssercharakter haben, sind diese als Laichgewasser fur
Amphibien nicht auszuschlieBen. Im Plangebiet kénnen zumindest zeitweise folgende
Amphibienarten nicht ausgeschlossen werden:

Grasfrosch, Moorfrosch, Teichfrosch, Teichmolch, Erdkrote, Kreuzkréte.
Reptilienvorkommen sind im relativ feuchten, schattigen Lokalklima des Plangebietes
nicht anzunehmen; Vorkommen der Arten Ringelnatter und Blindschleiche kénnen
allerdings flr bestimmte, besonnte Lichtungen auch nicht véllig ausgeschlossen
werden.

3.2,5.1.2 Besonders geschiitzte Tierarten

Das Plangebiet mit seinem umfangreichen Gehélzbestand bietet einer Vielzahl an
Vogelarten Lebensraum. Im Plangebiet wurden 47 Brutvogelarten nachgewiesen oder
kénnen aufgrund der vorliegenden Habitatstrukturen nicht ausgeschlossen werden.
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Viele zu verzeichnende oder hier zu erwartende Vogelarten sind als européische
Brutvogel geméaR BNatSchG besonders geschiitzt.

Bewertung

Das Plangebiet mit seinen verschiedenartigen Gehélzstrukturen wie GroRb&umen,
Laub- und Nadelgehtlzen, heckenartigen Strukturen sowie dem feuchten
Brombeergebiisch entlang des Grabens im Verlauf der Einfahrt weist insbesondere fiir
Brutvégel und Amphibien geeignete Habitatfunktionen auf. Die Grében sind Teil eines
FlieRgewasser- Verbundsystems.

Ein Vorkommen von streng und besonders geschiitzten Tierarten, die sich zumindest
zeitweise im Plangebiet aufhalten, ist anzunehmen.

Insbesondere in Kap. 4 - Prognose (iber die Entwicklung des Umweltzustandes - wird
geprift, ob und ggf. in welchen Teilflichen fir Vegetation, Flora, Fauna,
Lebensgemeinschaften und biologische Vielfalt durch Uberbauung, Abgrabung,
Nutzungsintensivierung, Biotopbeseitigung,  verursachte  Zerschneidungseffekte,
dauerhafte Stérungen oder aus Anderung der Fldchennutzung in Folge von
Darstellungen des B-Plans erhebliche Beeintrdchtigungen auftreten kénnten.

3.2.6 Landschaftsbild

Durch den dichten Gehdlzbestand im Randbereich des Plangebietes sind Einblicke
weitestgehend nur aus stidéstlicher Richtung von der Strae Dreilanden oder Giber den
FuBweg Drift am Nordostrand im Bereich der Einfahrt méglich. Umgeben von Griinland
und Freifléachen ist das Plangebiet als Gehélzinsel schon von Weitem sichtbar.

Bewertung

Das Landschaftsbild des Plangebiets mit seinem ,Inselcharakter* durch Bebauung und
Geholze inmitten des Grinlandes ist von besonderer Bedeutung. Eine gezielte
Integration der Neubauten in die Bestandssituation bietet ein hohes Potential das
oriliche Landschaftsbild zu erhalten und als Qualitat fur die Ferienhausanlage zu

pragen.

Insbesondere in Kap. 4 - Prognose liber die Entwicklung des Umwelfzustandes - wird
gepriift, ob und ggf. in welchen Teilflichen fiir ~Landschaftsbild und
Landschaftscharakter, Eigenart und Erscheinungsbild durch insbesondere
Uberbauung, Beseitigung von Ein- und Durchgriinung oder Anderung der
Flachennutzung in  Folge von Darstellungen des B-Plans erhebliche
Beeintrdchtigungen auftreten kénnten.

3.2.7 Mensch, menschliche Gesundheit

Die in Privatbesitz befindliche Flache ist nicht fur die Offentlichkeit zugénglich. Fur
Anwohner oder Feriengéste bietet die durchgriint und geschiitzt liegende Flache in
Strandnéhe ein attraktives Umfeld fiir Erholung mit Naturerlebnis.

Der Weg Drift, der nordwestlich am Plangebiet entlang verlduft, stellt eine
FuBwegverbindung zum Deich und dort befindlicher Wohnbebauung dar, sodass eine
starke Frequentierung von FuBgéngern, Radfahrern oder Spaziergdngern mit Hunden
anzunehmen ist.

Bewertung

Das Plangebiet ist von besonderer Bedeutung fur das Schutzgut Mensch.
Insbesondere in Kap. 4 - Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes - wird
gepriift, ob und ggf. in welchen Teilflichen durch Vorhaben mit Nutzungsénderungen
in Folge von Darstellungen des B-Plans erhebliche Beeintréchtigungen fiir hier
lebende, arbeitende oder sich erholende Menschen auftreten kénnten.

11



Umweltbericht B-Plan Nr. 74 Gemeinde St. Peter-Ording

3.2.8  Kultur- und sonstige Sachgiiter

Im Plangebiet befinden sich weder archiologische Denkmale, noch Gebaude oder
Freianlagen unter Denkmalschutz.

Bewertung
Keine besondere Bedeutung des Geltungsbereichs.

3.2.9  Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Im Plangebiet sind Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern Landschaftsbild —
Vegetation — Lokalklima — Mensch (Erholungslandschaft) erkennbar.

3.3 Zusammenfassende Beschreibung und Bewertung der nachteiligen
Umweltauswirkungen durch das Vorhaben

Die Uberplanung bedingt eine zusitzliche Bodenversiegelung bzw. einen damit
verbundenen Landschaftsverbrauch, wobei durch Gebsudeabbruch und Nutzung
vorhandener Zuwegungen ein héherer Anteil an Flachenrecycling erfolgt.

3.3.1  Bau des geplanten Vorhabens (der geplanten Entwicklung)
Im Plangebiet entsteht vor der Neubauphase ein umfangreicher Gebzudeabbruch.
3.3.2  Auswirkungen durch Bauphase, Abfille, Techniken und schwere Unfille

Zu Art und Menge der Abfélle, die aufgrund der Umsetzung der Planung anfallen,
kénnen insofern Angaben gemacht werden, als hier zunachst die mit den beseitigten
Altbauten verbundenen Baustoffe ordnungsgemaR getrennt entsorgt werden. Dabei
wird auch auf etwaige Bodenbelastungen aus fritherer Nutzung geachtet.
Insbesondere hinsichtlich Bodenschutzvorgaben sind beim Bau der belebte Oberboden
vom mineralischen Unterboden getrennt zu verwerten und zu behandeln.

Im Umfeld der weiterhin erhaltenen Baume gilt die Einhaltung der Bestimmungen aus
DIN 18920 zum Baumschutz im Umfeld bei Bauarbeiten.

3.3.3  Eingesetzte Techniken und Stoffe

Keine besonderen Verfahren und Stoffe sind derzeit bekannt; auf der Planungsebene
nicht absehbare Umweltauswirkungen sind auf der Zulassungsebene zu priifen.

Auf dem Gelénde eingesetzte Beleuchtungsanlagen werden gezielt auf die Fliche
ausgerichtet und nicht weiter in die Umgebung abstrahlend installiert.

3.3.4  Auswirkungen durch schwere Unfille und Katastrophen
Die Planung erméglicht kein besonders unfalltrichtiges Vorhaben, ebenso wenig
bestehen im Umfeld besonders gefahrentréchtige Nutzungen fir die Planungsinhalte

im Geltungsbereich. Dem Gefahrenaspekt des Brandschutzes wird bei Gebauden in
unmittelbarer Néhe zu Baumbestand besonders Rechnung getragen.
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4 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes

in der Prognose der Umweltauswirkungen wird zwischen einer Zukunft mit einer
Realisierung und einer Zukunft ohne Realisierung des Vorhabens unterschieden.

4.1 Prognose bei Durchfiihrung der Planung
411 Boden und Relief

Durch den Bau der Geb&dude kann das Relief in Teilen geringfiigig veréndert werden.
Verdnderungen des Bodens sind auferhalb der Gebdudestandorte und deren
Verkehrs- bzw. Wegeanbindung nicht anzunehmen.

4.1.2 Flédche
Nur begrenzte zusétzliche Beanspruchung da Giberwiegend Flachenrecycling.
4.1.3 Wasserhaushalt

Da der Flichenanteil an versiegelten Flachen in der Planung begrenzt zunehmen wird
sind in dem AusmaR nachteilige Auswirkungen auf die Versickerungsfahigkeit
anzunehmen. Die Einleitung von Oberflichenwasser in die bestehenden Grében wird
demnach geringfigig zunehmen.

4.1.4 Klima, Luft

Durch die verdnderte Bebauung sowie Versiegelung fir Zuwegungen und Stellplétze
wird sich das Lokalklima lokal nur begrenzt andern, jedoch grundsétzlich den Wechsel
zwischen schattigen, feuchteren und sonnigen, trockeneren Abschnitten beibehalten.
Durch die konsequente Ausrichtung der Neubauten in siidwestlicher Richtung erfolgt
hierbei eine Optimierung fur die Bewohner der Ferienhduser.

4.1.5 Pflanzen und Tiere, Lebensgemeinschaften, biologische Vielfalt

Die verschiedenen Gehdlzstrukturen, GroRbdumen und Hecken im und um das
Plangebiet sowie in Begleitung der umgebenden Grében werden weiterhin
Lebensraum und Nahrungshabitate bieten. Da die Flache auch Uber Jahrzehnte durch
zahireiche Gaste genutzt wurde und erst die letzten Jahre nicht mehr in dem Male, ist
von einer gewissen Gewdhnung vieler Tiere an menschliche Présenz auszugehen.
4.1.6 Landschaftsbild

Das Landschaftsbild wird durch die Planung nicht wesentlich verdndert. Es kommt zu
keinem zusétzlichen Verbrauch der freien Landschaft. Einblicke werden weiterhin
durch die verbleibende Eingriinung vermindert.

4.1.7 Mensch, menschliche Gesundheit

Das Vorhaben macht die derzeit nicht genutzten Strukturen wieder erlebbar und
verbessert die Aufenthaltsqualitdt des Ferienhausgebietes.
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4.1.8  Kultur- und sonstige Sachgiiter

keine besonderen Auswirkungen

4.1.9 Wechselwirkungen

keine besonderen neuartigen Wechselwirkungen

4.2 Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung
4.21 Boden und Relief

Die bestehende Bodenversieglung durch den Gebzudebestand, Terrassen, Stellplitze
und Wegeverbindungen bleibt bestehen.

4.2.2  Fliche
Fl&chenbeanspruchung wie gegeben
4.2.3 Wasserhaushalt

Die Versickerungsfahigkeit bleibt unverandert durch die Voll- und Teilversieglungen
beeintréchtigt.

4.2.4 Klima, Luft

Die Flache hat weiterhin ein geméRigtes, geschiitztes und relativ feuchtes Lokalklima.
4.2.5  Pflanzen und Tiere, Lebensgemeinschaften, biologische Vielfalt

Der Strukturreichtum mit verschiedenen Gehélzbesténden, Hecken und Einzelbdumen
bietet weiterhin Lebensraum und Nahrungshabitat fur hier und in der Umgebung
vorkommende Tierarten.

4.2.6 Landschaftsbild

Es verbleibt der Blick auf die eingegriinte und stark durchgriinte Gebaudegruppe in
Insellage zwischen Griinland.

4.2.7 Mensch, menschliche Gesundheit

Die Aufenthaltsqualitét des Gebietes bliebe kurzfristig als Fluchtlingsunterkunft bedingt
erhalten, jedoch ohne langfristige Nutzungsperspektive.

4.2.8  Kultur- und sonstige Sachgiiter
keine besonderen Auswirkungen
4.2.9 Wechselwirkungen

keine besonderen Wechselwirkungen
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5. Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und
zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

5.1 Boden und Relief

Begrenzung der erforderlichen Flachenversiegelung durch Festsetzungen im B-Plan
und Ausgleich entsprechend dem ermittelten Umfang, Entsiegelung vorhandener
Gebaudeflachen und Wege

5.2 Fldche

Begrenzung der erforderlichen Flachen flir Bebauung durch weitgehendes
Flachenrecycling

5.3 Wasserhaushalt
Teilversiegelung der Wege sowie des PKW-Stellplatzes
5.4 Klima, Luft

Erhalt des wesentlichen Gehdélzbestandes und somit Vermeidung von verstérkter
Windexposition; konsequente Ausrichtung der Ferienhduser in westlicher Richtung.

6.5 Pflanzen und Tiere, Lebensgemeinschaften, biologische Vielfalt

Erhalt und Entwicklung neuer Griinstrukturen im Plangebiet, Gehbélzbeseitigungen im
gesetzlich dafiir zulassigen Zeitraum.

CEF-Mafinahme — Errichtung Fledermausquartiere.

Zum Schutz eventuell vorkommender Fledermausindividuen hat der Abrisse der
Gebaude nur in der Zeit zwischen 15. August und 30. September zu erfolgen.

5.6 Landschaftsbild

Erhalt der Ein- und Durchgriinung des Plangebietes; zulassige Gebdudehdhe max.
8,50 m; Gliederung der Neubauten durch Versatz der Wohneinheiten innerhalb der
neuen Ferienhduser.

5.7 Mensch, menschliche Gesundheit

Eingriinung der Gebaude; rdumlicher Versatz der einzelnen Apartments; rdumliche
Trennung des Betreiber- Wohnhauses

5.8 Kultur- und sonstige Sachgliter
keine

5.9 Wechselwirkungen

keine
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6 In Betracht kommende anderweitige Planungsméglich-
keiten unter Beriicksichtigung der Ziele fiir den VB-Plan

Bei einem Verzicht auf die Aufstellung eines VB-Plans (sogen. ,0-Lésung") wiirden die
Flache weiterhin mit veralteten Bauwerken in irgendeiner Nutzung stehen, jedoch
kaum als Ferienwohnungen mehr vermietet werden kénnen.

6.1 Anderweitige Planungsmdoglichkeiten innerhalb Plangebiet

Die Flache kénnte fiir eine anderweitige bauliche Flachennutzung wie fir Wohnen
Verwendung finden.

6.2 Anderweitige Planungsmaoglichkeiten auierhalb des Plangebietes
Ferienwohnanlagen wie auch Appartements, Hotelanlagen u.i. sowie erweiterte

Campingplétze mit Wohnmobilstandorten entstehen parallel an unterschiedlichen
Standorten des Nordseebades St. Peter-Ording.

7 Beschreibung der erheblich nachteiligen Umwelt-
auswirkungen in Folge der Festsetzungen aus dem B-Plan

Durch die vorgesehene Planung werden nur geringfiigig im Umfang bisher unverbaute
Grunlandflache beansprucht und durch Uberbauung denaturiert und versiegelt.

8 Zusatzliche Aspekte

8.1 Beschreibung der wichtigsten Merkmale und verwendeten
technischen Verfahren bei der Umweltpriifung

keine besonderen Merkmale und technische Verfahren

8.2 Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung der
Angaben aufgetreten sind, auf technische Liicken oder fehlende
Kenntnisse

keine besonderen Schwierigkeiten oder technische Liicken
8.3 Hinweise auf weitergehende Emissionen

Weitergehende Emissionen und Abfalle, als die bereits beschriebenen, oder
Belastungen aus der Abgabe von Abwasser und aus der Nutzung und Gestaltung von
Wasser, Boden, Natur und Landschaft oder sonstigen Folgen der Festsetzungen fir
das Vorhaben, die zu nachteiligen Umweltauswirkungen fiihren kénnten, sind nicht zu
erwarten.
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8.4 Mit Verwirklichung der Planung verbundene Entwicklungsméglichkeiten
des Umweltzustandes

Integration der Entwicklung in den natiirlichen Bestand im Plangebiet
Verbesserung der Erholungsnutzung durch ansprechende Neubebauung des
Gesamtareals; energetisch- klimatische Optimierung der Neubauanlage.

9 Umweltiiberwachung der erheblichen Auswirkungen des B-
Plans (Monitoring)

GemaR § 4 ¢ BauGB Uberwacht die Gemeinde die erheblichen Umweltauswirkungen,
die aufgrund der Durchfilhrung des Plans erfolgen kénnen.

Generelles Ziel fir das Monitoring ist eine frihzeitige Ermittlung erheblicher,
unvorhergesehener und nachteiliger Auswirkungen, um ggf. mit entsprechenden
MaRnahmen frihzeitig gegensteuern zu kénnen. Hiermit verbundene Aufgabe ist keine
generelle Vollzugskontrolle der Festsetzungen der Bauleitplanung.

Auswirkungen unterhalb der Erheblichkeitsschwelle sind fiir die Durchfihrung des
Monitorings nicht relevant. Die Gemeinde bestimmt das Monitoring und die hiermit
verbundene Berichterstattung auch eigenverantwortlich.

Das Monitoring bildet somit ein Uberwachungskonzept mit einer Beschreibung der
geplanten MaRnahmen, die zur Uberwachung der erheblichen nachteiligen
Umweltauswirkungen vorgesehen sind. Nachfolgend erfolgt eine Beurteilung der
jeweiligen Schutzgutinhalte auf einen Bedarf fiir ein notwendiges Monitoring und eine
Festlegung der entsprechenden Monitoringmanahmen soweit fir erforderlich
erachtet:

Boden und Relief: Das Maf® der Bebauung ist eindeutig in den Festsetzungen
definiert. Die Flachenversiegelung im Plangebiet wird nicht wesentlich erhoht. Es ist
kein Monitoring fiir das Schutzgut Boden notwendig.

Fliche: es erfolgt ein weitgehendes Fléchenrecycling, es ist kein Monitoring fur das
Schutzgut Flache notwendig.

Wasserhaushalt: Es kommt zu keiner wesentlichen zusatzlichen Fléchenversiegelung
oder negativen Auswirkung auf Oberflachengewasser oder Grundwasser. Daraus
ergibt sich in vorliegender Planung kein Monitoringbedarf flir dieses Schutzgut.
Lokalklima, Luft: keine neuartigen Belastungen entstehen im Zuge der Planung fiir
dieses Schutzgut. Daraus ergibt sich in vorliegender Planung kein spezifischer
Monitoringbedarf.

Pflanzen und Tiere, Lebensgemeinschaften, biologische Vielfalt: Da die
Strukturvielfalt des Plangebietes erhalten bleibt, entstehen keine negativen
Auswirkungen fur Flora und Fauna. Ggf. entfallende Fledermausquartiere werden
ausgeglichen. Ein Monitoring ist nicht nétig.

Landschaftsbild: Das Landschaftsbild wird durch das Vorhaben nicht wesentlich
verandert; es ergibt sich in vorliegender Planung kein spezifischer Monitoringbedarf.
Mensch, menschliche Gesundheit: keine neuartigen Nutzungen mit daraus
méglichen Belastungen entstehen im Zuge der Planung firr dieses Schutzgut. Daraus
ergibt sich in vorliegender Planung kein spezifischer Monitoringbedarf.

Kultur- und sonstige Sachgiiter: Da keine Denkmalschutzbetroffenheiten im
Plangebiet bestehen, ergibt sich auch hierzu kein Monitoringbedarf. Auch fiir sonstige
Sachgiiter ist das so der Fall.

Wechselwirkungen: Es entstehen keine neuartigen Wechselwirkungen und kein
spezifischer Monitoringbedarf.
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10 Allgemein versténdliche Zusammenfassung

Das Plangebiet beinhaltet eine verteilt innerhalb von Baumbesténden und Freiflachen
angeordnete Geb&udeausstattung mit einer Uber Jahrzehnte betriebenen
Freizeitnutzungung. In Folge des B-Plans Nr. 74 sollen die alten Gebdude durch
zeitgemale Ferienwohnungen sowie ein betreiberhaus ersetzt werden. Hierbei wird
der wesentliche, das Landschaftsbild prigende Gehélzbestand erhalten und somit
auch das Landschaftsbild nicht grundlegend verdndert. Zum Vorkommen von
Fledermausarten in den alten Geb&uden werden nshere Untersuchungen durchgeflhrt
und finden im weiteren Verfahren Anwendung. Da die wesentlichen Habitatstrukturen
von Végeln, Amphibien oder Reptilien erhalten oder shnlich wiederhergestellt werden,
bleiben diese  Artengruppen unbeeintrachtigt. Fir die  entfallenden
Quartierméglichkeiten fiir Flederméause werden Ersatzquartiere angebracht.

Der erforderliche im weiteren Verfahren genauer ermittelte Ausgleich wird extern des
Plangebietes durch Aufwertung zu einem naturgepragten Biotoptyp dargestellt.

11 Stellenwert des Umweltberichtes im Rahmen der
gemeindlichen Abwiégung

Die gesetzlichen Vorschriften und fachlichen Vorgaben, die sich aus den
unterschiedlichen Fachgesetzen und Fachplénen ergeben, werden eingehalten. Die
Gemeinde entscheidet darliber, ob sie im Rahmen der Abwagung weitergehende
Umweltziele in der Planung berlicksichtigt.

12 Kompensationsermittiung / Bilanzierung Eingriff-Ausgleich

Rechtsgrundlage fir die Handhabung der Eingriff- Ausgleichsermittiung bildet die
Eingriffsregelung nach dem Baurecht (BauGB) in Verbindung mit dem
Naturschutzrecht (BNatSchG und LNatSchG). Fur die Ermittlung  des
Ausgleichsumfangs in Schleswig-Holstein gelten der gemeinsame Runderlass nach
dem aktuellen Stand vom Januar 2014 und der Ergsnzung zur Berticksichtigung
agrarstruktureller Belange aus 2011.

12.1 Vermeidung und Minimierung von Eingriffaspekten

Vermeidung und Minimierung erfolgen generell durch Begrenzung der erforderlichen
Flachenversiegelung Uber entsprechende Festsetzungen im B-Plan, (ber
Teilversiegelung der Verkehrsflichen und Erhalt des Geholzanteils.

Nutzung einer bisherigen veralteten Freizeitanlage im Sinne eines Flachenrecyclings
sowie Nutzung einer vorhandenen Grundstiickszufahrt.

12.2 Ermittlung des Eingriffs und des Ausgleichsbedarfs
In der Bilanzierung Eingriff- Ausgleich wird im weiteren Verfahren hinsichtlich

Schutzgut Boden die maximal zuldssige zukinftige Flichenbeanspruchung der
Bestandssituation gegentibergestelit.
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Weiterhin  werden  hierin  Gehdlzbeseitigungen  erfasst und  anderweitige
Beeintrachtigungen fur u.a. artenschutzrechtliche Belange ermittel, um den
Ausgleichsumfang zu ermitteln.

Schutzgut Boden

1. Flachen fiir Gebaude

Im Zuge der Neubebauung ergeben sich folgende maximal zulassige
Vollversiegelungen:

Grundfléche Betriebsleiterhaus 300 m? + 195 m? = 495 m?
Grundflache 160 m? + 40 m? + 16 m? = 216 m?
Grundflache 160 m? + 40 m? + 16 m? = 216 m?
Grundfléche 160 m*+ 40 m?+ 16 m? = 216 m?
Grundftdche 160 m? + 40 m2+ 16 m? = 216 m?
Grundfldche 320 m? + 80 m? + 32 m? = 432 m?

Summe Flachenversiegelung Gebdude = 1.791,0 m?
abzilglich vorhandener Versiegelung fir Gebaude

Gebaude an Zufahrt 153 m?

Gebé&ude westlich der Zufahrt 529 m?

Zentrales Betreiber- und Unterkunftgebdude 553 m?

Gebsude im Stiden 136 m?

Fahrsilo/Lager, Schuppen und Carporis 312,60 m?

Summe Fléachenversiegelung Gebdudebestand = 1.683,60 m?

Daraus ergibt sich eine zusétzliche Neuversiegelung tiber 107,40 m? Vollversiegelung

Vollversiegelung Gebéiude x Faktor 0,6 = Ausgleichsbedarf 53,70 m*

2. Wege und Verkehrsflachen

Zufahrt von der Strale, Parkplatz und Kern der ErschlieBungszuwegung in das Areal
sind mit wassergebundenem Bodenbelag teilversiegelt ausgebildet, was auch weiter so
gehalten wird. Die teilversiegelte Flache beléuft sich im Bestand auf 1.887 m?.

Innerhalb der Anlage und im Nahbereich der Geb&ude befinden sich gegenwértig
Terrassen und gepflasterte Fahrflachen sowie Verbindungswege (vgl. Bestandskarte)
Uber eine Flache von insgesamt 757 m2,

Bei der Ermittlung der Vollversiegelungen in der Planung sind die entsprechenden
Terrassen und Hausnahbereiche bereits beriicksichtigt und werden bei einer
Entsiegelung nicht mehr benétigter Pflasterungen maximal zu einer geringfligigen
Gesamtzunahme filhren (vgl. Gestaltungskonzept ALSE 13.7.2017)

Die Zufahrten zu den 6 Gebaudegruppen werden wassergebunden bzw. teilversiegelt
ausgebildet.
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Insgesamt halten sich bei Beseitigung bestehender Vollversiegelungen auf Freifldchen
und bei Riickbau nicht mehr benétigter Teilversiegelungen sowie Ausbildung der
neuen Zuwegungen teilversiegelt in nicht tiberzogener Breite die
Flachenversiegelungen von Bestand zu Planung in etwa die Waage.

Insgesamt ergibt sich fiir die Neubebauung und Umgebungsgestaltung ein
Ausgleichsbedarf {iber die oben ermittelten rund 60 m?

Schutzqut Pflanzen- und Tierarten

6. Geschiitzte Biotopflichen

Neupflanzung einer Geholzreihe Uiber 30 m Lange 6stlich zur des Betreiberhauses zur
Abschirmung des Privatbereichs gegenuber dem Ferienhausgelande.

Weitere Gehdlzpflanzungen zur inneren Gliederung der verschiedenen
Gebé&udegruppen (vgl. Gestaltungskonzept).

kein Ausgleichsbedarf

6. Wichtige Teilflaichen und Gehélzelemente

Beseitigung von Baumen im Nahbereich der abzubrechenden Bestandsbauten
innerhalb Ferienhausanlage

Pflanzung von zumindest 15 einzelnen Bdumen.

7. Artenschutz

Durch den Erhalt der wesentlichen Altbaumstrukturen werden die Funktionsverluste fir
betroffene Tierarten insbes. der Vogel vor Ort weitgehend kompensiert. Obwohl
aufgrund der erfolgten Untersuchungen keine spezifischen Fledermausquartiere
nachgewiesen wurden, ist die Erstellung einer sogenannten ,Fledermausrakete’ als
vorgezogene CEF-Mafnahme vorzunehmen. Hiermit werden fiir die im Zuge des
Gebaudeabbruchs entfallenden Geb&udenischen neue Quartiere als Ersatzhabitat fir
etwa bis zu 200 Tiere errichtet. Hinsichtlich Fledermdusen ist vor dem jeweiligen
Gebéudeabbruch sicherheitshalber eine genauere Feststellung vorzunehmen, woraus
sich konkrete MaRnahmen zur Umsiedlung und Begleitung der AbbruchmaRnahmen
sowie Bestimmung der Abbruchzeiten ergeben kénnen.

Zudem kénnen an den neu errichteten Geb&uden neue Quartiere angebracht werden.

12.3 Ubersicht / Bilanzierung Eingriff — Ausgleich

Bestand Planung

1. Eingriffe durch

Flachenversiegelungen

Gebadude und Nebenanlagen | Griinland oder Zusétzlich Gebaudeflachen
Altgeb&udestandorte +  1.791 m2
Altgebdude und - 1.683,6 m?
Nebenanlagen flir
vorgesehenen Abbruch

Verkehrsflachen Neu geplante teilversiegelte
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Bestand Planung
Zuwegungen zu allen keine besonderen
Gebauden Flachendifferenzen
Entsiegelung von nicht mehr
benstigten Pflasterungen um
beseitigte Altbauten

Summe zusétzliche + 107,40 m?

Vollversiegelung

Multiplikation mit
Ausgleichsfaktor

Vollversiegelung x 0,5

53,70 gerundet 60 m?
Ausgleich

Teilversiegelung x 0,3

Minimierung

2. Eingriffe durch
verdnderte sonstige
Flichennutzungen

Geholzflachen und
wertgebende Einzelbdume

Bestand wie in Kartenanlage
ermittelt

anteilige Beseitigung
Berechnungsansatz 1:2
=15 Bdume
Ausgleichspflanzung

Geschiitze Biotope

Schutz von Arten und
Lebensraumen

Lebensraume flr
unterschiedliche
Fledermausarten

Schaffung geeigneter
Quartiere durch
vorgezogene CEF-
Maftnahme
JFledermausrakete’ sowie
im Verbund mit der
Neubebauung

Veranderung des
Landschaftsbildes

Intensive Ein- und
Durchgriinung

Vervollstandigung im Zuge
der neuen
Gebadudeanordnungen

3. Ausgleichsflache

Neuanlage Gehélz- und
Saumstreifen iiber 60 m?
am Silidwestrand des
Plangebietes

12.4 Bereitstellung des Ausgleichs

Gemal § 15 (3) BNatSchG vom 01.

Marz 2010 und dem Erlass zur

naturschutzrechtlichen Kompensation in Schleswig-Holstein ist vor einer Verwendung
von Ackerflache fiir Ausgleichsmafnahmen unter Beriicksichtigung agrarstruktureller
Belange zu priifen, ob durch eine Entsiegelung oder Biotopaufwertung eine dauerhafte
Aufwertung des Naturhaushaltes oder Landschaftsbildes erreicht werden kann. Eine
Entsiegelungsmdoglichkeit besteht vorliegend nicht.
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Der erforderliche Ausgleich wird im Geltungsbereich am Sudwestrand tber Anlage
eines mit standortheimischen Gehélzen bepflanzten Wiesenstreifens dargestellt.

13 Hinweise zur weiteren Umsetzung

Das Entfernen von gesetzlich geschiitzten Biotopinhalten bedarf einer Genehmigung
der Unteren Naturschutzbehérde.

14  Hinweise zur Entwicklung der Griinstrukturen

Fur die Pflanzungen als Abgrenzung der einzelnen Ferienhduser werden folgende
Gehélzarten vorgegeben:

A Gehodlzarten fiir Heckenstrukturen
- Schlehe (Prunus Spinosa)

- wilde Sauerkirsche (Prunus spec.)

- Weillbuche (Carpinus betulus)

- Feldahorn (Acer campestre)

- WeilRdorn (Crataegus monogyna)

- Holunder (Sambucus niger)

- Kornelkirsche (Cornus mas)

- Hundsrose (Rosa canina)

B Gehdlze fiir Raumgliederungen

- Haselnuss (Corylus avelana)

- Gemeinem Schneeball (Virburnum opulus)

- Wolliger Schneeball (Virburnum lantana)

- Besenginster (Sarothamnus scoparius)

- Hartriegel (Cornus sanguinea)

- Gelbe und Rote Knickmirabelle sowie Spilpe (Prunus spec.)
- Rote wilde Johannisbeere sowie Stachelbeere
- Weilbuche (Carpinus betulus)

- Feldahorn (Acer campestre)

- WeiRdorn (Crataegus monogyna)

- Holunder (Sambucus niger)

C Baume

- Schwarzerle (Alnus glutinosa)

- Eberesche (Sorbus aucuparia)

- Feldahorn (Acer campestre)

- Weiltbuche (Carpinus betulus)

- Bergahorn (Acer platanoides)

- Obstbdume unterschiedlicher Arten
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Die internen Zufahrten zu den Gebaudegruppen werden in fur eine Fahrspur
geeigneter Breite teilversiegelt oder als Spurbahnwege angelegt, da ein mdoglicher
Begegnungsverkehr eine Ausnahme bildet und tiber Ausweichstellen bewaltigt werden
kann Ebenso wird die Abfallbeseitigung das Gelande zentral anfahren und nicht weiter
zu den Gebauden miissen.

Sl R g dud 0 JULI 2020
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Umweltprifung mit Umweltbericht als Bestandteil der Begriindung fiir den Bebauungsplan Nr. 74,
Gemeinde St. Peter-Ording, Kreis Nordfriesland
- Bestandskarte -
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1. Aufgabenstellung

Die Gemeinde St. Peter- Ording im Kreis Nordfriesland beabsichtigt die Neuaufstellung des
Vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 74 (Abb. 1 und 2). Zur Absicherung der
planungsrechtlichen Voraussetzungen im Hinblick auf mégliche Habitatfunktionen ist ein
artenschutzrechtlicher Beitrag gemafR BNatSchG notwendig.
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Abb. 1: Lage im Raum (Que.lle: openstreetmap.de/karte, bearbeitet)
Nach § 44 (1) BNatSchG ist es verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu
fangen, zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der
Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren.

2. wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europdischen
Vogelarten wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-,
Uberwinterungs-, und Wanderzeiten erheblich zu stéren. Eine erhebliche
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Stoérung liegt dann vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand
der lokalen Population einer Art verschlechtert.

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders
geschitzten Arten aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu
beschadigen oder zu zerstéren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre
Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu
beschadigen oder zu zerstéren.

Angeflgt ist Absatz (5)
Fur nach § 15 zulassige Eingriffe in Natur und Landschaft sowie fiir
Vorhaben im Sinne des § 18 Absatz 2 Satz 1, die nach den Vorschriften des
Baugesetzbuches zulassig sind, gelten die Zugriffs-, Besitz- und
Vermarktungsverbote nach MaRgabe der S&tze 2 bis 5. Sind in Anhang IV
Buchstabe a der Richtlinie 92/43 EWG aufgefiihrte Tierarten, européische
Vogelarten oder solche Arten betroffen, die in einer Rechtsverordnung nach
§ 54 Absatz 1 Nummer 2 aufgefiihrt sind, liegt ein VerstoR gegen das Verbot
des Absatzes 1 Nummer 3 und im Hinblick auf damit verbundene
unvermeidbare Beeintréchtigungen wild lebender Tiere auch gegen das
Verbot des Absatzes 1 Nummer 1 nicht vor, soweit die 6kologischen
Funktionen der von dem Eingriff betroffenen Fortpflanzungs- oder
Ruhestétten im rdumlichen Zusammenhang weiterhin erfillt wird. Soweit
erforderlich, kénnen auch vorgezogene AusgleichsmaRnahmen festgesetzt
werden, Fir Standorte wild lebender Pflanzen der in Anhang IV Buchstabe b
der Richtlinie 92/43/EWG aufgefiihrten Arten gelten die Séatze 2 und 3
entsprechend. Sind andere besonders geschitzte Arten betroffen, liegt bei
Handlungen zur Durchfilhrung eines Eingriffs oder Vorhabens kein VerstoR
gegen die Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungsverbote vor.

Der vorliegende Fachbeitrag stellt die Erfordernisse des BNatSchG fiir die Planung dar. Es
wird anhand der Planungsunterlagen, Recherchen, und einer floristisch-faunistischen
Untersuchung und ergénzenden Potenzialabschatzung gepriift, ob durch das geplante
Vorhaben ein Verbotstatbestand gemaR § 44 BNatSchG zu erwarten ist. Das Ergebnis liegt

hiermit vor.
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2. Methode

Es wurden zur Datenlage von Tierartenvorkommen im Geltungsbereich der
aufzustellenden Satzung — im Folgenden auch Plangebiet genannt - allgemeine
Fachverdffentlichungen zur Verbreitung einzelner Arten beriicksichtigt (z.B. Berndt et al.
2002, LANU 2003, FOAG 2007-2011, Borkenhagen 2011). Es erfolgte eine Datenabfrage
beim LLUR. Geléndeuntersuchungen zur Erfassung floristisch-faunistischer Daten wurden
am 03.05.2017 sowie am 16.07.2018 und 17.07.2018 durchgefihrt: Brutvégel wurden
durch Sicht, Verhtren und Nester erfasst, nach potentiellen Laichgewéssern fir Amphibien
sowie Habitaten fiir Reptilien oder Fledermausen wurde gesucht. Ergdnzend erfolgte eine
Potenzialabschatzung zum Vorkommen européischer Brutvégel und Arten des Anhangs IV
der FFH-Richtlinie aufgrund der Einschatzung der faunistischen Habitate. Die
Vorgehensweise der artenschutzrechtlichen Bearbeitung ist an LBV (2016) orientiert.
Angaben zur Biologie der Arten erfolgen nach Fachliteratur (Kap. 8).

3. Vorhabensbedingte Wirkungen

Der Geltungsbereich des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 74 liegt im
Nordwestens St. Peter- Ordings, westlich der StraBe Dreilanden und sudliche des Weges
Drift, umgeben von Griinland. Im Plangebiet besteht bereits Ferienhausbebauung, die
derzeit allerdings nicht mehr genutzt wird.

In der Planung (Abb. 2) soll der tiberwiegende Anteil der bestehenden Gebéude durch funf
neue Ferienhduser sowie ein Betreiberhaus ersetzt werden. Dabei bleibt ein Anteil des
zentralen Hauses erhalten. Auch die Griinstrukturen werden weitestgehend nicht

verandert.
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Abb. 2: VB-Plans Nr. 74 (Quelle: Stadtplanung Reggentin)

Die sich aus dem Vorhaben ergebenden Wirkfaktoren, die generell zu einer Erfullung eines
Verbotstatbestandes gemé&R § 44 BNatSchG filhren kénnten, werden in nachfolgender

Ubersicht tabellarisch zusammengestellt.
Bauphase Anlage Betrieb
Wahrend der Bauphase Die Bebauung kénnte Durch allgemeine Stérungen

kénnten Tiere gestort oder
getoétet werden, die sich im
Baufeld aufhalten. Baularm
kénnte Tiere vergramen.

Habitatstrukturen dauerhaft
zerstdren oder umwandeln,
die eine dkologische
Funktion fiir relevante Tier-
oder Pflanzenarten besitzen.

kénnten Tiere vergramt
werden. Amphibien kénnen
durch Fallenwirkung von
Kellerschdchten oder durch
Fahrzeuge getétet werden.
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4. Bestand und Relevanzpriifung

In diesem Kapitel wird, orientiert an LANU (2008) und LBV (2013), der Bestand an Tieren
oder Pflanzen im Plangebiet dargestellt, ferner wird tberpriift, fur welche vorkommenden
Arten oder Artengruppen eine artenschutzrechtlichen Relevanz besteht. Die
artenschutzrechtlich relevanten Arten oder Artengruppen werden in der darauffolgenden
planungsbezogenen Konfliktanalyse (Kap. 5) naher betrachtet.

4.1 Haselmaus

Das Plangebiet liegt nicht im Verbreitungsgebiet der Haselmaus in Schleswig-Holstein
(Abb. 3, Borkenhagen 2011, LANU 2007, Ehlers 2009). Die Flache weist keine fiir diese Art
geeigneten Habitatstrukturen auf. Es besteht keine artenschutzrechtliche Relevanz.

Abb. 3: Verbreitung der Haselmaus in Schleswig-Holstein (Ehlers 2009)

Art RL SH D FFH  §§

Haselmaus Muscardinus avellanarius 2 G v s

Rote Liste SH: Borkenhagen (2001), Rote Liste D: Meinig et al. 2008 (in BfN 2009)
2 = Gefahrdet, G = Gefahrdung unbekannten AusmaRes

FFH = Aufgefiihrt in Anhang IV der FFH-Richtlinie, nach Petersen et al. (2004).

§8§ s = Streng geschiitzte Arten nach §10(2)11 Bundesnaturschutzgesetz (4.4.2002)
sowie BNatSchG vom 29. Juli 2009,
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4.2 Fischotter

Das Plangebiet weist keine fur den Fischotter relevanten Strukturen auf. Es besteht keine
artenschutzrechtliche Relevanz.

4.3 Fledermause

Im Geltungsbereich des VB- Plan Nr. 74 befinden sich verschiedene firr Flederm&use
nutzbare Strukturen: Die Geb&ude sind (ber Nischen, Risse im Mauerwerk,
Beliiftungsschachte oder Dachkasten fir die Tiere zugénglich und erlauben sowohl eine
Nutzung als Tagesquartier, Wochenstube oder Winterquartier in frostfreien Rdumen. Im
Zuge der Begehung wurden alle Gebaude auf potentiell fur die Tiere nutzbare Strukturen
untersucht.

In der morgendlichen Schwarmuntersuchung konnte jedoch kein Schwarmverhalten um
vermeintliche Quartiere festgestellt werden, sodass Wochenstuben im Plangebiet nicht zu
vermuten sind. Eine Nutzung der Strukturen im Geltungsbereich als Tagesversteck ist nicht
auszuschlieen. AuBerdem wurden Balzrufe der Zwergfledermaus festgestellt.

i 4 | - | '.~_

hoiers ; ! lﬁﬁr"‘“ e
Abb. 4: potentielle fir Fledermause nutzbare Strukturen (Foto: K.Schulze-B

8
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Weiterhin bieten auch GroRbiume mit Baumhshlen oder Astléchern Quartierméglichkeiten
fur Fledermause. Risse, Spalten, Hohlen und Astlécher in GroRbdumen mit weniger als
50 cm Stammdurchmesser werden in der Regel nur als Wochenstube oder Tagesversteck
genutzt. Bei Baumen Uber 50 cm kann auch eine Winterquartiernutzung nicht
ausgeschlossen werden. GroRbdume mit entsprechenden Strukturen konnten im
Plangebiet nicht beobachtet werden.

Weiterhin wird das Plangebiet als Nahrungshabitat bzw. Jagdrevier genutzt.

Im Plangebiet konnten drei Fledermausarten nachgewiesen werden: Haufig wurden die
Zwerg- und die Breitfliigelfledermaus beobachtet, seltener die Rauhautfledermaus.

Art SH D FFH BNatG
Zwergfledermaus Pipistrellus pipistrellus - - v s
Rauhautfledermaus Pipistrellus nathusii 3 - \% s
Breitflugelfledermaus Eptesicus serotinus \ G 1\ s

Rote Liste SH: Borkenhagen (2001), Rote Liste D: Meinig et al. 2008 (in BfN 2009)

D = Daten unzureichend, V = Vorwarnliste, G = Gefahrdung unbekannten Ausmales,
3 = Gefshrdet, 2 = Stark gefahrdet, 1 = Vom Aussterben bedroht, - = ungefahrdet
FFH = Aufgefuhrt in Anhang IV der FFH-Richtlinie, nach Petersen et al. (2004).
BNatG s = streng geschiltzte Arten §7 Bundesnaturschutzgesetz (29. Juli 2009).

Alle einheimischen Fledermausarten sind auf Anhang IV der FFH-Richtlinie verzeichnet. Es
besteht artenschutzrechtliche Relevanz.

4.4 Europaische Vogelarten

Abb. 5: Knick am Siidwestrand des Plangebietes (Foto: K.Schulze-Béttcher)

Das Plangebiet mit seinem umfangreichen Baumbestand bietet Lebensraum fur zahlreiche
Vogelarten. Insbesondere der Knick im Randbereich sowie der zentrale Gro3baumbestand,
aber auch die Nadelbdume im Osten des Plangebietes sind wichtige Strukturen fur

9
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Brutvégel. Als Brutvégel werden diejenigen Arten betrachtet, fiir die im Plangebiet
geeignete Brutplatz-Strukturen vorhanden sind.

. x e
Abb. 6: Baumbestand zentral im Plangebiet (Foto: K.Schulze-Béttcher)

Im Plangebiet wurden 47 Brutvogelarten nachgewiesen, bzw. kénnen aufgrund der

Habitatstrukturen nicht ausgeschlossen werden:

Art SH D VS §§
Graureiher* Ardea cinerea - - - b
Graugans* Anser anser - - - b
Stockente* Anas platyrhyncho - - - b
Sperber Accipiter nisus - - - b
Méausebussard* Buteo buteo - - - b
Fasan Phasianus colchicus - - b
Teichralle Gallinula chloropus - \' - b
Kuckuck Cuculus canorus \' \' - b
Lachmoéwe* Larus ridibundus - - - b
Ringeltaube** Columba palumbus - - - b
Tarkentaube Streptopelia decaocto - - - b
Waldkauz Strix aculo - - - b
Buntspecht Picoides major - - - b
Elster* Pica pica - - - b
Dohle Coloeus monedura \ - - b
Rabenkrahe Corvus corone - - - b
Blaumeise* Parus caeruleus - - - b
Kohimeise* Parus major - - - b

10
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Weidenmeise Parus montanus - - b
Sumpfmeise Parus palustris - - b
Mehlschwalbe* Delichon urbicum - 3 b
Rauchschwalbe* Hirundo rustica - 3 b
Schwanzmeise Aegithalos caudatus - - b
Zilpzalp* Phylloscopus collybita - - b
Gelbspétter Hippolais icterina - - b
Ménchsgrasmiicke Sylvia atricapilla - - b
Gartengrasmiicke Sylvia borin - - b
Dorngrasmiicke Silvia communis - - b
Zaunkénig** Troglodytes troglodytes - - b
Sumpfrohrsénger Acrocephalus palustris - - b
Star* Sturnus vulgaris - 3 b
Amsel** Turdus merula - - b
Singdrossel* Turdus philomelos - - b
Grauschnapper Muscicapa striata - - b
Heckenbraunelle* Prunella modularis - - b
Rotkehlchen* Erithacus rubecula - - b
Hausrotschwanz Phoenicurus ochruros - - b
Haussperling* Passer domesticus - V b
Feldsperling* Passer montanus - V b
Wiesenpieper Anthus pratensis Vv 2 b
Bachstelze* Motacilla alba - - b
Buchfink* Fringilla coelebs - - b
Grinling* Chloris chloris - - b
Stieglitz* Carduelis carduelis - - b
Hénfling Acanthis cannabina - 3 b
Goldammer Emberiza citrinella - Vv b
Rohrammer Emberiza schoenicus - - b

FFH = Aufgefithrt in Anhang IV der FFH-Richtlinie, nach Petersen et al. (2004).

BNatG s = streng geschiitzte Arten §7 Bundesnaturschutzgesetz (29. Juli 2009).

Rote Liste Schleswig-Holstein: Knief et al. 2010, Rote Liste Deutschland: Sudbeck et al. 2007

- = ungefahrdet, V = Vorwarnliste, 3 = gefahrdet, 2 = stark gefahrdet, 1 = Vom Aussterben bedroht
VS = Aufgefihrt in Anhang | der Vogelschutzrichtlinie (79/409/EWG) nach Petersen et al. (2004).
§§ s / b = streng / besonders geschiitzt gemé&f §7 Bundesnaturschutzgesetz (4.4.2002).

** = jm UG Brutvogel mit Nestfund

* = jm UG 2017/2018 nachgewiesen, die anderen potenziell vorkommend

Unter den im Plangebiet nachgewiesenen Brutvogeln sind auch gefédhrdete Arten und
Arten der Vorwamliste. Alle im Plangebiet britenden Vogelarten sind nach dem BNatSchG
als europaische Vogelarten geschiitzt und artenschutzrechtlich relevant (s. Kap 5).

11
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4.5 Amphibien

Abb. 7. Graben am Westrand des Plangebietes (Foto: K.Schulze-Béttcher)

Die das Plangebiet umgebenden Graben haben Stillgewsssercharakter und sind fur eine
Eignung als Laichgewdasser fir Amphibien nicht auszuschlieRen.

Im Plangebiet kénnen zumindest zeitweise Vorkommen folgender Amphibienarten nicht
ausgeschlossen werden:

Art RL SH D FFH §§
Grasfrosch Rana temporaria V - - b
Moorfrosch Rana arvalis \ 3 v b
Teichfrosch Rana esculenta D - - b
Teichmolch Lissotriton vulgaris - - - b
Erdkréte Bufo bufo - - - b
Kreuzkréte Bufo calamita 3 \ v b

Rote Liste Schleswig-Holstein: Kiinge 2003, Deutschland: Kiihnel, K.D. et al. 2008: in BfN 2009

- = ungefahrdet, V = Vorwarnliste, 3 = gefahrdet, 2 = stark gefahrdet, D = Daten defizitar,

G = Gefahrdung zunehmend

FFH = Arten der Anhange Il oder IV der FFH-Richtlinie (92/43/EWG), nach Petersen et al. (2004).
§§ b/ s = besonders / streng geschiitzt nach §10(2)11 Bundesnaturschutzgesetz (29. Juli 2009).

Amphibien des Anhangs IV der FFH-Richtlinie sind nicht zu erwarten. Da die Griben im
Zuge der Planung nicht veréndert werden, besteht keine artenschutzrechtliche Relevanz.

4.6 Reptilien

Im Geltungsbereich wurden keine Reptilien festgestellt und ist in den Bestandsdaten nicht
bekannt, jedoch bietet eine Kombination aus dichter Vegetation, sonnigen Bereichen und
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dem umgebenden Graben potentielle Habitate fir u.g. Arten (Schaefer, 2010). Eine
vorhabensbedingte Verschlechterung der Populationen ist jedoch nicht anzunehmen.
Reptilien des Anhangs IV der FFH-Richtlinie sind nicht zu erwarten. Es besteht keine

artenschutzrechtliche Relevanz.

Art RL SH D FFH §§
Ringelnatter Natrix natrix G 3 - b
Blindschleiche Anguis fragilis G - -

Rote Liste Schleswig-Holstein: Klinge 2003, Deutschland: Kithnel, K.D. et al. 2008: in BfN 2009

- = ungefahrdet, 3 = gefahrdet, 2 = stark gefahrdet, G = Gefahrdung zunehmend

FFH = Arten der Anhénge Il oder IV der FFH-Richtlinie (92/43/EWG), nach Petersen et al. (2004).
§§ b / s = besonders / streng geschiitzt nach §10(2)11 Bundesnaturschutzgesetz (29. Juli 2009).

4.7 Sonstige Tierarten

Das Plangebiet weist keine Habitate auf, die Vorkommen von streng geschiitzten sonstigen
Tierarten (Wirbeltiere und Wirbellose) erwarten lassen (LANU 2003, Petersen 2003/2004,
LANU 2007, Leguan 2007).

Bei den Begehungen konnten weiterhin Rehwild, Feldhasen sowie ein Igel beobachtet
werden. Diese Arten sind nicht von artenschutzrechtlicher Relevanz.

4.8 Flora und geschiitzte Biotope

Es wurden keine streng geschitzten Pflanzen verzeichnet. Es besteht keine
artenschutzrechtliche Relevanz geméf § 44 BNatSchG.

Der Knick am Rand des Plangebietes gehért zu den gesetzlich geschiitzten Biotopen
gemaR §21 LNatSchG bzw. §30 BNatSchG.

5. Konfliktanalyse

In diesem Kapitel erfolgt eine Konfliktanalyse orientiert an LANU (2008) und LBV (2016).
Nach Feststellung der artenschutzrechtlichen Relevanz fir im Plangebiet potentiell
vorkommende Arten und Artengruppen, werden alle konkret vom Vorhaben betroffenen
europaischen Vogelarten sowie Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie auf der Basis von
Arten und Artengruppen in Bezug auf das Zutreffen der im § 44 BNatSchG formulierten
Zugriffsverbote  (,Tétungsverbot’, ,Verbot der Zerstérung oder Beschadigung von
Fortpflanzungs- oder Ruhestétten“ und ,Storungsverbot”) tberprift. Bei Feststellung oder
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Erwartung von Verbotstatbestdnden werden Planungsempfehlungen zur Vermeidung
gegeben,

5.1 Fledermiuse

5.1.1 Ausgangssituation

Die Gebdude im Plangebiet bieten zahlreiche Nischen, die Flederm&usen als
Tagesversteck, Wochenstube oder Winterquartier dienen kénnten. Zwar konnten in den
Abendstunden zahlreiche Flugaktivitaten der Tiere im Plangebiet nachgewiesen werden,
jedoch deutlich weniger Aktivitat und kein Schwarmverhalten am frilhen Morgen. Auch
einzelne Balzrufe der Zwergfledermaus konnten nachgewiesen werden. Im Plangebiet
befindliche Wochenstuben sind demnach nicht anzunehmen, Tagesquartiere hingegen
kénnen nicht ausgeschlossen werden.

Durch die umgebenden Graben sowie die durch Baumbestand und Gebaude
windgeschitzten Bereiche erfiillt das Plangebiet auch als Nahrungshabitat eine wichtige
Funktion.

5.1.2 Tétungsverbot § 44 BNatSchG

Es konnte keine Quartiernutzung der Gebaude festgestellt werden, einzelne
Tagesverstecke sind dennoch nicht auszuschlieRBen. Da der Abriss der Geb&ude geplant
ist, kbnnen Verbotstatbestdnde gem. §44 BNatSchG nicht ausgeschlossen werden. Zur
Vermeidung sind die Abbruchfristen einzuhalten.

5.1.3 Verbot der Zerstérung oder Beschidigung von Fortpflanzungs- oder
Ruhestitten § 44 BNatSchG

Fortpflanzungs- oder Ruhestitten von Flederméusen konnten an den Gebduden im
Plangebiet nicht beobachtet werden. Zeitweise Tagesverstecke kénnen trotzdem nicht
ausgeschlossen werden. Zur Vermeidung von Verbotstatbestédnden gemaR § 44 BNatSchG
ist die gesetzliche Sperrfrist einzuhalten.

5.1.4 Stérungsverbot § 44 BNatSchG

Bei Gebdaudeabbruch entfallen zahlreiche potentielle Quartiere, sodass eine
Verschlechterung des Erhaltungszustands der lokalen Population nicht auszuschlieRen ist
und der Verbotstatbestand ,Stérung” im Sinne von § 44 BNatSchG erfullt wird. Fir die
entfallenden Quartiere werden Ersatzhabitate aufgestellt.

Eine Stérung der Funktion als Nahrungshabitat ist nicht gegeben.
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5.1.5 Fazit

Verbotstatbestande gemaR § 44 BNatSchG in Bezug auf Flederméuse kénnen nicht
ausgeschlossen werden. Zur Vermeidung sind die Abrisszeitrdume zu beachten sowie
Ersatzquartiere aufzustellen (siehe Kap. 6).

5.2 Europdische Vogelarten

5.2.1 Ausgangssituation

Das Plangebiet weist umfangreiche Gehélzstrukturen aus Laub- und Nadelgehdlzen auf,
die verschiedenen Vogelarten als Habitat und Brutplatz dienen kénnen. Durch die Insellage
in der freien Landschaft kommt dem Plangebiet eine besondere Bedeutung zu.

5.2.2 Tétungsverbot § 44 BNatSchG

Die Brutvégel des Plangebietes konnen vorhabensbedingt von einzelnen
Gehdlzentnahmen sowie von Gebdudeabriss betroffen sein. Der Verbotstatbestand
,Fangen, Toten, Verletzen” kann durch Einhaltung der Eingriffsfrist (Kap.6)

ausgeschlossen werden.

5.2.3 Verbot der Zerstérung oder Beschéadigung von Fortpflanzungs- oder
Ruhestitten § 44 BNatSchG

Die Geholzstrukturen und Gebaude bilden geeignete Fortpflanzungs- und Ruhestétten. Da
der wesentliche Gehélzbestand im Plangebiet erhalten bleibt, wird der Verbotstatbestand
_Entnahme, Beschadigung, Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten” nicht erfullt.
Auch hier gilt bei Entnahme einzelner Geholze und beim Gebé&udeabriss die Eingriffsfrist
(Kap.6) zur Vermeidung von Verbotsbesténden.

5.2.4 Stérungsverbot § 44 BNatSchG

Im Plangebiet erfolgt keine Nutzungsénderung, die Gehélzbesténde bleiben in der Planung
unverandert. Stérungen durch die Siediungsndhe sind bereits vorhanden. Eine
vorhabensbedingte Verschlechterung des Erhaltungszustands der vorkommenden Arten ist
auszuschlielRen.

Der Verbotstatbestand ,Stérung® gemdB § 44 BNatSchG kann bei einzelnen
Gehélzentnahmen in der Bauphase oder beim Abbruch de Gebdude wéhrend der Brutzeit
in ihren unbeweglichen Entwicklungsformen, Eier und Jungvdgel, erfilllt werden (zur
Vermeidung s. Kap. 6).
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5.2.5 Fazit

Verbotsbesténde gemaR § 44 BNatSchG kénnen in Bezug auf europaische Vogelarten als
besonders geschitzte Arten durch Einhaltung der Eingriffsfrist fur Gehélzentnahmen sowie
der Frist fir Geb&udeabriss vermieden werden (Kap. 6).

6. Fristen und MaRnahmen

6.1 Eingriffsfrist Griinflichen und Gehélze

Zur Vermeidung von Verbotstatbestédnden in Bezug auf europaische Brutvogel ist fur die
Beseitigung von Vegetation (Bdume, Gebiische, Hecken, rankende Gehélze wie Efeu) eine
Eingriffsfrist zu beachten. Im BNatSchG § 39 Abs. 5(2) wird eine Sperrfrist vom 1. Mérz bis
1. Oktober angesetzt. Abweichungen von der Frist fir zuldssige Eingriffe bedurfen der
Zustimmung durch die zusténdige UNB.

Um BNatSchG § 44 Absatz 3 in Bezug auf Fledermause gerecht zu werden sind Abrisse
der Gebaude bei einer Ganzjahresnutzung in der Zeit zwischen 15. August und 30.
September durchzufithren (NABU, Landesbetrieb StraRenbau und Verkehr SH).

Abweichungen von der Frist fiir zuldssige Eingriffe bediirfen der Zustimmung durch die
zusténdige Behorde.

6.2 CEF- MaBnahmen

Im Plangebiet besteht das Erfordernis fur vorgezogene Ausgleichsmafnahmen (CEF-
MaRnahmen) zur Vermeidung von Verbotstatbestanden gemaR BNatSchG in Bezug auf
Flederméuse. Fir entfallende Geb&udenischen im Zuge des Abrisses wird eine
Fledermaus- Rakete, als Ersatzhabitat fiir bis zu 200 Tiere, aufgestellt.

6.3 Artenschutzrechtliche MaRnhahmen

Artenschutzrechtliche AusgleichsmalRnahmen sind fir das Vorhaben im Plangebiet nicht
erforderlich.

In der Reproduktionszeit der Amphibien vom 15. Mé&rz bis 15. August sind Bodenarbeiten

ZU vermeiden.

AuBlerdem sind zur Stérungsminimierung von Flederm&usen durch AufRenbeleuchtungen,
nur Beleuchtungen aus Natriumdampf-Niederdrucklampen oder LED-Lampen zuldssig, die
gezielt auf die Flache / das Gebaude gerichtet sind.
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7. Zusammenfassung

In vorliegendem Fachbeitrag wurde fir den Geltungsbereich des Vorhabengezogenen
Bebauungsplans Nr. 74 in St. Peter- Ording eine floristisch- faunistische Untersuchung und
ergianzende Potenzialabschatzung durchgefuhrt. Betrachtet wurden geméa® der rechtlichen
Anforderungen europaische Vogelarten und Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie wie
Haselmaus, Fledermiduse, Reptilien, Amphibien sowie Wirbellose. Es erfolgte eine
Uberpriifung von méglichen Verbotstatbestdnden gemé&R § 44 BNatSchG durch das
Vorhaben.

Europédische Brutvégel konnen wéhrend der Brutzeit gestort werden. Daher ist zur
Vermeidung von Verbotstatbestanden gemaR § 44 BNatSchG die gesetzliche Sperrfrist flr
Gehdlzentnahmen und Geb&audeabbruch vom 01. Marz bis 01. Oktober einzuhalten.

Zur Vermeidung von Verbotsbestidnden in Bezug auf Fledermause ist der Geb&udeabbruch
zwischen 15. August und 30. September durchzufiithren. Vor dem 15. August ist als CEF-
MaRnahme eine Fledermausrakete aufzustellen. Weiterer artenschutzrechtlicher Ausgleich
ist nicht erforderlich. Bodenarbeiten sind zwischen dem 15. Médrz und 15. August zu

vermeiden.
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