Niederschrift Nr. 24

Uber die Sitzung des Bauausschusses der Gemeinde Sankt Peter-Ording
- 6ffentlicher Teil -

Schriftstiick-ID: 350115

vom: 11.05.2020 in: * Mensa des Campus Nordsee
Beginn: 19:00 Uhr Ende: 21:40 Uhr

gesetzliche Mitgliederzahl: 7 stimmberechtigt: 7

Anwesend:

- stimmberechtigt:

Vorsitzender Kurt Kahlke

stv. Vorsitzender Andreas Mietz

Stimmberechtigtes Mitglied Hans Burmeister

Stimmberechtigtes Mitglied Richard-Flohrs Richardsen

Stimmberechtigtes Mitglied Hans-Wolfgang Rohde

Stimmberechtigtes Mitglied Thorsten Malorny (Vertretung flir Herrn Laubenstein)
Stimmberechtigtes Mitglied Harry Bresemann

- nicht stimmberechtigt:

Burgermeister Rainer Balsmeier
Pressevertreter Hans-Jorg Rickert
Planungsbiiro Sven Methner (bis TOP 8)
Gewos Institut Fabian Maal} (bis TOP 8)
Mitglied der Verwaltung Dipl.-Ing. Daniel Herrmann
Protokollfihrerin Jacqueline Peters

Entschuldigt fehlt:

Stimmberechtigtes Mitglied Bodo Laubenstein

Tag, Zeit und Ort der Sitzung sowie die Tagesordnung sind 6ffentlich bekannt gegeben worden. Der Vor-
sitzende begruflt die Anwesenden und stellt bei Eréffnung der Sitzung fest, dass ordnungsgeman eingela-
den worden ist und das Gremium beschlussfahig ist.
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Tagesordnung
offentlich

1. Einwohnerfragestunde

2. Antrage zur Tagesordnung und Genehmigung sowie Beratung zur Be-
schlussfassung von Tagesordnungspunkten in nichtéffentlicher Sitzung

3. Beschlussfassung Uber eventuelle Einwendungen gegen die Niederschrift
Nr. 23 der Sitzung vom 17.02.2020 (&ffentlicher Teil)

4. Bekanntgabe der BeschlUsse aus der letzten nichtéffentlichen Sitzung des

Bauausschusses der Gemeinde Sankt Peter-Ording

Berichte der Verwaltung

Berichte des Vorsitzenden

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 83 fiir das Gebiet:

nordlich der Grundstiicke Bovergeest Nr. 92-94, im Norden und Westen be-

grenzt durch den Medfeldweg

- Vorstellung des Vorentwurfs-

8. Beschluss Uber das Wohnungsmarktkonzept der Gemeinden Sankt Peter-
Ording und Tating

9. 19. Anderung des Flachennutzungsplans fir den Bereich
des Golfplatzes entlang des Eiderwegs (K 6), nérdlich und westlich des Dei-
ches, dstlich der geschlossenen Ortschaft und sidlich des Stderhéfter Wegs
- Fassen des Aufstellungsbeschlusses -

10. Bebauungsplan Nr. 21 4. Anderung fiir das Gebiet:
Feuerwehrgeratehaus, sudlich der "Eiderstedter Strae" und im Osten, Su-
den und Westen umschlossen vom "Heedweg"
- Fassen des Satzungsbeschlusses

11. Bebauungsplan Nr. 29 2. Anderung fiir das Gebiet:
Beidseitig der "Bohler Landstralte (K6)", der Strallen "Ferieneck", "Zum
Leuchtturm" und "Bi de Baak", dstlich der Strafe "Kuhsteig" sowie westlich
des "Wiesenweges"
- Fassen des Entwurfs- und Auslegungsbeschlusses

12. Anfragen zu bauspezifischen Angelegenheiten

No o

Punkte, fiir die die nichtoffentliche Beratung durch das Gremium be-
schlossen wurde:

13. Beschlussfassung Uber eventuelle Einwendungen gegen die Niederschrift
Nr. 23 der Sitzung vom 17.02.2020 (nichtéffentlicher Teil)

14. Berichte der Verwaltung

15. Berichte des Vorsitzenden

16. Gemeindliches Einvernehmen zu diversen Bauvorhaben

17. Anfragen zu bauspezifischen Angelegenheiten
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1.1

1.2

1.3

1.4

2,

Einwohnerfragestunde

Frau Bendig erkundigt sich nach den Neuigkeiten zum B-Plan Nr. 1. lhres Wissens nach sollen
Gesprache stattgefunden haben.

Herr Balsmeier weist zunachst darauf hin, dass in der derzeitigen Lage Besprechungstermine kaum
stattfinden. Mit dem Umweltministerium habe kirzlich dennoch eine Besprechung zum Thema
Hochwasserrisikogebiet und Deichschutzstreifen stattgefunden, an dem auch Herr Eritt, Herr Herr-
mann und Frau Peters seitens des Amtes teilgenommen haben. Von dieser Problematik seien ne-
ben dem B-Plan Nr. 1 auch weitere Plane wie Nr. 13 und 32 betroffen. Fir den B-Plan Nr. 1 kénne
es moglicherweise eine mittelfristige Lésung in Form eines Hochwasserkonzeptes geben. Die Ver-
waltung sei verhalten optimistisch — zunachst wird auf den Gesprachsvermerk gewartet. Fir den
B-Plan Nr. 1 bedeute dies jedenfalls eine erneute Auslegung. Beziiglich der Baufreihaltung im

50 m Schutzstreifen zum Landesschutzdeich wird eine Losung schwieriger sein.

Weiter fragt Frau Bendig, ob in der nachsten Bauausschusssitzung schon mit einem Beschluss zur
Auslegung des B-Plans Nr. 1 gerechnet werden kann.

Herr Balsmeier antwortet, dass das Eintreffen des genannten Gesprachsvermerks dauern werde
und durch die Uberarbeitung der Planunterlagen wohl auch noch keine Auslegung im Juni méglich
sein wird.

Ein Burger mochte wissen, wann mit der Auslegung des B-Plans Nr. 1 zu rechnen sei.

Herr Balsmeier aulRert, dass eine Zeitscheine schwierig zu benennen sei. In Zeiten dieser Pande-
mie sei eine Auslegung aber dennoch maéglich und wird voraussichtlich im Sommer erfolgen kén-
nen.

Ein Birger fragt bzgl. des B-Plans Nr. 29, welche Neuerungen es bei einem Abriss gebe.
Herr Herrmann verweist auf den Tagesordnungspunkt Nr. 11 — dort wird der B-Plan detailliert er-
lautert.

Antrage zur Tagesordnung und Genehmigung sowie Beratung zur
Beschlussfassung von Tagesordnungspunkten in nichtoffentlicher
Sitzung

Die Offentlichkeit wird bei den Tagesordnungspunkten 13 bis 17 ohne Beratung ausgeschlossen, da ent-
weder Belange des 6ffentlichen Wohls oder berechtigte Interessen Einzelner betroffen sind.

Weitere Antrage zur Tagesordnung werden nicht vorgebracht.

Abstimmungsergebnis: 7  dafir 0 dagegen 0 Enthaltungen

Beschlussfassung iiber eventuelle Einwendungen gegen die Nieder-
schrift Nr. 23 der Sitzung vom 17.02.2020 (6ffentlicher Teil)

Es werden keine Einwendungen gegen die Niederschrift Nr. 23 erhoben. Die Niederschrift gilt somit als
genehmigt.

4,

Bekanntgabe der Beschliisse aus der letzten nichtoffentlichen Sit-
zung des Bauausschusses der Gemeinde Sankt Peter-Ord-

ing

Herr Balsmeier berichtet, dass in der vergangenen Sitzung tber die Prioritatenliste und mégliche zukinftige
Entwicklungen des Nordseeinternats beraten wurde. Darlber hinaus wurde das gemeindliche Einverneh-
men zu diversen Bauantragen beschlossen.
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5.1

5.2

5.3
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5.5

6.

Berichte der Verwaltung

Herr Balsmeier legt dar, dass nach langer Zeit eine Mullrdumaktion am Bahnhof Sid durch die
Deutsche Bahn stattgefunden hat, wahrend der Zugverkehr eingestellt war.

Herr Balsmeier berichtet, dass die Sanierung Karpfenteich abgeschlossen wurde. Die Arbeiten im
Stillen Dorf setzten sich fort bis voraussichtlich Ende Juni.

Weiter berichtet Herr Balsmeier, dass die Entwasserungsgraben an der L33 (Eiderstedter Stralle)
geraumt wurden.

Herr Balsmeier erklart, dass kleine Reparaturarbeiten am Klinker im Ortsteil Dorf vorgenommen
wurden.

Zuletzt schildert Herr Balsmeier, dass ab Mitte Juni mit der GroBmalinahme Deichsanierung (Rad-
weg) von der Bohler Uberfahrt bis zum 2. Bauabschnitt der Promenade begonnen wird.

Berichte des Vorsitzenden

Herr Kahlke berichtet von zwei Schreiben, die bei ihm eingegangen seien. Diese handeln vom B-Plan
Nr. 1 sowie dem Diinenhotel, bei dem die Politik gebeten wird, weitere Entscheidungen zu treffen.

Herr Balsmeier erklart, dass fortfihrende Gesprache aufgrund von Covid-19 nicht gefiihrt werden konn-
ten. Dennoch rat er den politischen Parteien, nun Gesprache zu suchen.

7.

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 83 fiir das Gebiet: nordlich
der Grundstiicke Bovergeest Nr. 92-94, im Norden und Westen be-
grenzt durch den Medfeldweg - Vorstellung des Vorentwurfs-

Herr Methner stellt den Vorentwurf zum vorhabenbezogenen B-Plan Nr. 83 vor. Dabei thematisiert er die
Festsetzungen im B-Plan und beschreibt das Vorhaben. Geplant sei eine Indoor Spiel- und Freizeithalle
fur verschiedene Altersgruppen. Er weist u.a. darauf hin, dass ein Schallschutzgutachten erarbeitet
wurde. Der Durchfiihrungsvertrag zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan misse indes noch geschlos-
sen werden. Im nachsten Verfahrensschritt stehe die friihzeitige Beteiligung an.

Ohne weitere Aussprache wird Gber den Bebauungsplan angestimmt.

Beschluss:

1.

2.

Der Vorentwurf des Vorhabenbezogenen B-Planes Nr. 83 wird in der vorliegenden Form gebilligt.

Die fruhzeitige Unterrichtung der Behorden und sonstiger Trager Offentlicher Belange sowie die
Aufforderung zur AuRerung auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad
der Umweltprifung (§ 4 Abs. 1 BauGB) soll schriftlich erfolgen.

Die friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit mit der Erdrterung tber die allgemeinen Ziele und
Zwecke der Planung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB soll im Rahmen einer Informationsveranstal-
tung durchgefiihrt werden.

Abstimmungsergebnis: 7  dafir 0 dagegen 0 Enthaltungen
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8. Beschluss liber das Wohnungsmarktkonzept der Gemeinden Sankt
Peter-Ording und Tating

Herr Balsmeier berichtet, dass das Wohnungsmarktkonzept notwendig im Rahmen der Stadtebauforde-
rung ist und von der Gemeindevertretung beschlossen werden muss. Die Gemeinde Tating muss dieses
ebenfalls zur Kenntnis nehmen. Das Konzept wird beim Ministerium zur Genehmigung eingereicht und
wird auch im Businessportal Sankt Peter-Ordings eingestellt.

Herr Maal} prasentiert die Ergebnisse des Wohnungsmarktkonzeptes anhand einer Prasentation. Dabei
stellt er die Wohnungsmarktsituation der Gemeinden dar, erldutert die Wohnungsmarktprognose und be-
nennt Handlungsempfehlungen fur die Gemeinde.

Herr Balsmeier weist darauf hin, dass Bebauungsplananderungen Zukunftsabsichten darstellen — sie wir-
ken erst bei einer Anderung des Bestands. Dauerwohnen kénne mittlerweile im Baurecht durch sog. Son-
dergebiete Dauerwohnen festgesetzt werden. Die Aufstellung einer Satzung nach § 22 BauGB sei in der
Vergangenheit bereits zwei Mal im Bauausschuss gewesen. In der Gemeindevertretung habe eine solche
Satzung keine Mehrheit gefunden, sie war politisch bislang nicht gewollt. AbschlieRend betont er, dass
eine Wohnungsbaugesellschaft fir eine Gemeinde kaum wirtschaftlich zu betreiben sei.

Der Bauausschuss ist einheitlich der Meinung, dass es in der Gemeindevertretung keiner Présentation
des Konzeptes durch Herrn Maal® mehr bedarf.

Der Bauausschuss empfiehlt der Gemeindevertretung folgenden Beschluss zu fassen:
Beschluss:

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Sankt Peter-Ording beschlie3t das Wohnungsmarktkonzept fir die
Gemeinden Sankt Peter-Ording und Tating im Rahmen des Stadtebauférderungsprogramms ,Kleinere
Stadte und Gemeinden®.

Abstimmungsergebnis: 7  dafir 0 dagegen 0 Enthaltungen

Die Herren Maald und Methner verlassen die Sitzung.

9. 19. Anderung des Flichennutzungsplans fiir den Bereich des Golf-
platzes entlang des Eiderwegs (K 6), noérdlich und westlich des Dei-
ches, 6stlich der geschlossenen Ortschaft und siidlich des Siiderho-
fter Wegs - Fassen des Aufstellungsbeschlusses -

Herr Kurt Kahlke verlasst gem. § 22 GO den Sitzungsraum. An seiner Stelle nimmt sein Vertreter Herr
Werner Bruhn nunmehr an der Sitzung teil. Den Sitzungsvorsitz Gbernimmt Herr Mietz.

Frau Peters benennt die Hintergriinde zur 19. FNP-Anderung. Herr Richardsen erkundigt sich, was auf den
Flachen des ,SO Golf* geplant sei. Antwort: Dort soll eine neue Geratehalle errichtet werden.

Uber die FNP-Anderung wird gemaR Beschlussvorlage abgestimmt.
Beschluss:

1. Fir den Bereich des Golfplatzes entlang des Eiderwegs (K 6), nérdlich und westlich des Deiches,
dstlich der geschlossenen Ortschaft und sudlich des Stderhdfter Wegs wird die 19. Flachennut-
zungsplananderung aufgestellt.

Der Aufstellungsbeschluss ist ortsblich bekannt zu machen (§ 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB).

Mit der Ausarbeitung des Planentwurfs, der Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Beteiligung
der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange soll das Biro ,Stadtplanung Reggentin®
beauftragt werden.

wnN

Abstimmungsergebnis: 4  dafiir 0 dagegen 3  Enthaltungen
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Herr Kahlke wird zuriick in den Sitzungssaal gebeten. Er nimmt nun wieder an der Sitzung als Vorsitzender
teil. Ihm wird das Ergebnis der Beschlussfassung mitgeteilt.

10. Bebauungsplan Nr. 21 4. Anderung fiir das Gebiet: Feuerwehrgera-
tehaus, siidlich der "Eiderstedter StraBe" und im Osten, Siiden und
Westen umschlossen vom "Heedweg" - Fassen des Satzungsbe-
schlusses

Herr Herrmann stellt die finalen Planentwirfe vor und erklart, dass im Rahmen der Behdérdenbeteiligung
lediglich zwei Stellungnahmen eingegangen sind, dessen Hinweise er in die Planunterlagen eingearbeitet
habe.

Ohne weitere Aussprache wird Gber die Bebauungsplananderung abgestimmt.
Beschluss:

1. Die wahrend der éffentlichen Auslegung des Entwurfs des der 4. Anderung des B-Planes Nr. 21
abgegebenen Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und sonstigen Trager offentli-
cher Belange hat die Gemeindevertretung gemaf anliegendem Abwagungsvorschlag gepruft.

Die zustandige Stadtplaner wird beauftragt, diejenigen, die eine Stellungnahme abgegeben ha-
ben, von diesem Ergebnis mit Angabe der Griinde in Kenntnis zu setzen.

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches sowie nach § 84 der Landesbauordnung beschlief3t die
Gemeindevertretung die 4. Anderung des B-Planes Nr. 21 fir den Bereich Feuerwehrgeratehaus,
sudlich der "Eiderstedter Strale" und im Osten, Stiden und Westen umschlossen vom "Heed-
weg", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), als Satzung.

Die Begrindung wird gebilligt.

Der Beschluss des B-Planes durch die Gemeindevertretung ist nach § 10 BauGB ortstiblich be-
kannt zu machen. In der Bekanntmachung ist anzugeben, wo der Plan mit Begrindung wéahrend
der Sprechstunden eingesehen und Uber den Inhalt Auskunft verlangt werden kann. Zusatzlich ist
in der Bekanntmachung anzugeben, dass der rechtskraftige Bebauungsplan ins Internet unter der
Adresse ,www.amt-eiderstedt.de” eingestellt ist und Uber den Digitalen Atlas Nord des Landes
Schleswig-Holstein zuganglich ist.

w N

Abstimmungsergebnis: 7  dafiir 0 dagegen 0 Enthaltungen

11. Bebauungsplan Nr. 29 2. Anderung fiir das Gebiet: Beidseitig der
"Bohler LandstraBe (K6)", der StraBen "Ferieneck"”, "Zum
Leuchtturm” und "Bi de Baak", ostlich der StraBe "Kuhsteig" sowie
westlich des "Wiesenweges" - Fassen des Entwurfs- und Ausle-
gungsbeschlusses

Herr Herrmann prasentiert den Entwurf der Bebauungsplanunterlagen. Er erlautert die Festsetzungen
des B-Plans und weist darauf hin, dass im Plangebiet eine Durchmischung samtlicher Wohnformen vor-
zufinden sei. Der Gebietscharakter des durchmischten Gebiets soll erhalten bleiben. Daher sei ein Son-
dergebiet Dauerwohnen und Fremdenbeherbergung festgelegt worden. Zuletzt thematisiert Herr Herr-
mann den Waldabstand sowie den erweiterten Bestandsschutz.

Herr Malorny erkundigt sich, wie sich die gednderten Gegebenheiten in Form von geanderten Anzahlen
an Wohneinheiten auf den Bestand auswirken. Herr Herrmann antwortet: Im Gebaudebestand haben die
neuen Festsetzungen keine Auswirkungen. Bei Sanierungen wirken die neuen Festsetzungen noch nicht.
Erst bei einem Abriss bzw. Neubau gelten die neuen Festsetzungen zur Neuordnung des Gebiets.

Weiter erkundigt sich Herr Malorny, ob das neu entstandene Grundstlick im Eckbereich Pestalozzistrale
/ Bohler LandstralRe nach wie vor einen eigenen B-Plan erhalten oder in diese Bebauungsplananderung
eingepflegt werden soll. Her Balsmeier duf3ert, dass das Grundstlick besser einen eigenen B-Plan erhal-
ten soll. Damit wird die hiesige Plananderung nicht aufgehalten und mit einem eigenen B-Plan kénne eine
andere Zielrichtung besser ermdglicht werden.
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Herr Mietz erkundigt sich, wie es mdglich wurde, dass die Waldgrenze verlagert werden konnte.

Herr Herrmann fihrt aus, dass im Bebauungsplan Nr. 52 fiir das gleiche Flurstiick, das sich westlich der
Bebauung im B-Plan Nr. 29 anschlief3t, nur etwas noérdlicher gelegen, ,Flachen zum Schutz der Land-
schaft festgesetzt wurden. Dieses Indiz hat zu einer umfangreichen Uberpriifung durch die untere Forst-
behorde gefiihrt, ob denn dies auch flr die besagten Flachen des B-Plan Nr. 29 zutrifft.

Fir die Flachen des B-Plan Nr. 29 zwischen der Stral3e ,Zum Leuchtturm® und dem ,Kuhsteig“ sowie der
Bebauung und des davon westlich gelegenen Wanderweges wurden ahnlichen Merkmale wie bei den
.Flachen zum Schutz der Landschaft” im B-Plan Nr. 52 vorgefunden, sodass die untere Forstbehdrde auf
die Festsetzung von Waldflachen durch die Gemeinde verzichten kann. Stdlich der Stral’e ,Zum Leucht-
turm® stellt sich die Lage allerdings anders dar, da die dortigen Flachen wieder aufgeforstet wurden und
daher ohne Zweifel als Wald nach dem Landeswaldgesetz angesehen werden.

Herr Malorny weist darauf hin, dass nach § 17 BauNVO eine héhere Verdichtung mit einer GRZ von 0,4
statt 0,2 moglich sei und seines Erachtens sinnvoll fir die Gemeinde ware. Herr Balsmeier widerspricht,
die Gemeinde solle sich mit einer GRZ von 0,2 entwickeln wie es der Planentwurf vorsieht. Das hiesige
Gebiet sei vorgepragt und sollte in dieser Form baulich erhalten bleiben.

Nach Abschluss der Aussprache beschlief3t der Ausschuss tber den Bebauungsplan wie folgt:
Beschluss:

1. Der Entwurf der 2. Anderung des B-Planes Nr. 29 fiir das Gebiet beidseitig der ,Béhler LandstraRe
(K6)*, der Strallen ,Ferieneck®, ,Zum Leuchtturm® und ,Bi de Baak®, 6stlich der Stral3e ,Kuhsteig®
sowie westlich des ,Wiesenweges* und die Begriindung werden in den vorliegenden Fassungen
gebilligt.

2. Der Entwurf des Planes und die Begriindung sind nach § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich auszulegen
und die beteiligten Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange Uber die Auslegung zu
benachrichtigen. Zusatzlich sind der Inhalt der Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung und
die nach § 3 Abs. 2 S. 1 BauGB auszulegenden Unterlagen ins Internet einzustellen und iber den
Digitalen Atlas Nord des Landes Schleswig-Holstein zuganglich zu machen.

Abstimmungsergebnis: 5 dafir 2 dagegen 0 Enthaltungen

12. Anfragen zu bauspezifischen Angelegenheiten
Herr Richardsen berichtet, dass der gemeindeeigene Parkplatz an der Strandklinik verwahrlost sei und

schlagt vor, dass dieser gereinigt wird und die Kanten beschnitten werden.
Antwort: Dies sei notiert.

Ende des offentlichen Teils um 21:05 Uhr. Herr Herrmann verlasst die Sitzung.

Garding, 14.05.2020
JP/Har

Kahlke, Vorsitzender Peters, Protokollflihrerin



