Begrindung
fir die 2. Anderung
des B-Planes Nr. 15
der Gemeinde St. Peter-Ording

|
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1. Griinde fiir die Anderung des B-Planes

Der bestehende rechtsverbindliche B-Plan Nr. 15 ist 1974 als Satzung be-
schlossen und im ndrdlichen Teilbereich bereits nach diesen Zielsetzungen
bebaut worden.

Die vorgesehene 2. Anderung des B-Planes bezieht sich auf den siidlichen
Teilbereich einschl. der 1. vereinfachten Anderung. Eine Anderung des
B-Planes wird erforderlich, da die Zielvorstellung, insbesondere hinsicht-
lich des ruhenden Verkehrs und der Unterbringung der notwendigen Stell-
pldtze sowie die Art der Nutzung zu dndern sind.

Die Errichtung einer Parkpalette in 2 Ebenen fiir die Nutzung des Sonder-
gebietes soll vorerst an der vorgesehenen Stelle entfallen, da aus Griinden
der Landschaftserhaltung in diesem Bereich die vorhandene Waldflache be-
stehen bleiben soll.

Der Bedarf an Stellplatzen fiir die Nutzung des Sondergebietes Kurklinik
sol1l nun auf dem Geldnde des Sondergebietes gedeckt werden. Auf die konkrete

Festsetzung der Lage der Stellpldtze wird verzichtet, diese Priifung erfolgt
abschlieBend im Bauantragsverfahren.

Mit der Verlagerung der Stellpldtze wird zwangsldufig die Anderung bzw.
Erweiterung des Sondergebietes erforderlich, es wird nach Osten und Westen
in Anlehnung an das bestehende Sondergebiet erweitert.

Da sich diese Nutzung nur unwesentlich von einer Hotelnutzung unterscheidet,
bringt sie auch keine fiir die Nachbarschaft so relevanten Verdnderungen mit
sich. Die Anforderungen an die Ruhebediirfnisse sind mit denen eines Wohnge-
bietes gleichzusetzen.

Die Erweiterung des SO-Gebietes erfordert die Unterbringung der Stellpliatze

in diesem Gebiet. Der urspriinglich als Grinfldche festgesetzte Bereich nord-
lich des Seedeiches bleibt erhalten und soll auch zukiinftig als Speicherraum
flir bei Hochfluten liberschwappendes Seewasser dienen.

Auf die Ausweisung der Gemeinschaftsstellpldtze in Form einer Parkpalette in
zwei Ebenen wird vorerst verzichtet, dieser Bereich wird im Rahmen der Ande-
rung, wie z. Z. vorhanden, als Wald ausgewiesen.

Die dffentliche Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung Parkplatz wird redu-
ziert und auf den offentlichen Bedarf an Parkpldtzen in Abhdngigkeit zur
Nutzung des Sondergebietes ausgewiesen.
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Zwischen der Flache fiir Gemeinschaftsstellpldtze und dem Wohngebiet im
Nordwesten des Sondergebietes wird eine 15 m breite Fléache, die sich im
Norden auf ca. 40 m aufweitet, als Griinfldche bzw. mit einer Bindung fiir
Bepflanzung und Erhaltung von Baumen und Strduchern ausgewiesen, der vor-
handene Bewuchs findet dabei Beriicksichtigung.

Das urspriingliche Sondergebiet mit der Nutzung Kurgebiet, Hotel und Kursaal
wird, wie bereits in der 1. Anderung vorgesehen, jetzt konkret als Sonderge-
biet - Kurklinik - ausgewiesen.

Diese Nutzung entspricht der Zielsetzung der Gemeinde, saisonunabhangige,
ganzjdhrige Nutzungen zur Stdrkung der Fremdenverkehrsstruktur der Gemeinde
St. Peter-Ording zu bekommen.

Schon die urspriinglich vorgesehene Nutzung entsprach dem Grundsatz dieser
Zielrichtung.

Mit der Errichtung dieser Kurklinik ist eine ganzjdhrige Nutzung mdglich,
da bereits sichergestellt ist, daB eine Belegung erfolgen wird.

Die grundsatzliche Nutzung dieses Bereiches als Sondergebiet ist bereits
durch die bestehenden Bauanspriiche aus dem verbindlichen B-Plan Nr. 15
vorgegeben und soll auch zukiinftig bestehen bleiben.

Auch die Anforderungen an den Standort fir eine Kurklinik in unmittelbarer
Ndhe zur Nordsee konnen nur in diesem Bereich optimal erfiillt werden.

Inhalt der Plananderung

2.1

2.2

Die Art der Nutzung wird als Sondergebiet - Kurklinik - festgesetzt, alle

Nutzungen,die dem Betrieb der Klinik dienen, sind zuldssig, eine abschlie-
Bende Aufzahlung bzw. Festlegung erfolgt nicht. Eine Anpassung auch z. Z.

nicht erkennbarer Anforderungen soll moglich bleiben.

Das MaB der Nutzung wird durch eine GRZ und GFZ bestimmt. Entsprechend der
Erweiterung des Sondergebietes wird die GRZ bzw. GFZ reduziert, so daB ein
Gesamtvolumen der Bausubstanz entsprechend der Ursprungsplanung zuldssig
bleibt.

Die GRZ wird von 0,4 auf 0,3 und die GFZ von 1,2 auf 0,9 gesenkt.

Auch die zuldssige Anzahl der Voligeschosse wird neu festgelegt und von
maximal sechs + StaffelgeschoB auf fiinf Vollgeschosse reduziert. Durch
diese Reduzierung wird sich die zukiinftige Bebauung stadtebaulich besser
in das Landschaftsbild einfiigen und bildet einen Ubergang zur vorhandenen
achtgeschossigen Bebauung auf dem ndrdlich angrenzenden Grundstiick.

Im Rahmen der Anderung wird auch die iberbaubare Fliche fiir das Sondergebiet
neu festgesetzt. Sie wird insgesamt in Anlehnung an die urspriingliche Fest-
setzung reduziert und im Westen um ca. 30 m zuriickgenommen.

Auf die Unterteilung der iberbaubaren Fldche mit differenzierter Festsetzung

der Geschossigkeit wird verzichtet, da das stddtebaulich nicht erforderlich
ist.
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2.3 Wenn durch die Erweiterung des Sondergebietes, bedingt durch die Stellplatz-
verlagerung, evtl. Eingriffe in erhaltenswerte Fldchen notwendig werden, sind
diese im Rahmen des Bauantrages zu priifen und, wenn erforderlich, auszu-
gleichen.

Im Rahmen der Abwdgung wurde aus diesem Grund zundchst auf die Parkpalette
verzichtet, obwohl diese im .rechtsverbindlichen B-Plan dort vorgesehen ist.
Dieser Bereich wird, wie im Bestand -vorhanden, als Wald ausgewiesen.

Bei der Errichtung der Stellpléatze im Bereich des Sondergebietes werden die
nachbarlichen Belange auf der Grundlage des § 48 der Landesbauordnung be-
riicksichtigt.

3. Ver- und Entsorgung bzw. ErschlieBung

Die Ver~ und Entsorgung erfolgt auf der Grundlage der Aussagen im rechtsver-
bindiichen B-Plan Nr. 15. Im Rahmen eines Bauantrages sind dann die Erschlie-
Bungsanforderungen im Einvernehmen mit der Gemeinde zu priifen und zu erstellen.
Diese sind jedoch abhdangig von den konkreten Anwendungen im Rahmen der Kur-
behandlungen.

Die Ausweisung von dffentlichen Parkplétzen, die iiber den Bedarf aus der
Nutzung innerhalb des Plangebietes h1nausgehen werden im Rahmen der 2. Ande-
rung des B-Planes nicht vorgesehen, sie sind 1im Rahmen einer Gesamtkonzep-
tion fir die zukiinftige Entwicklung des Gebietes St. Peter-Bad vorzusehen.

*

4. Rechtsgrundlage und Entwicklung aus dem F-Plan der Gemeindegganoert av §M.1949

4 . Ge‘."e‘*"‘*e"e' tretung—het—em——————besehlessens—den-g-Planfew
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Zweck und Inhalt entsprechen den §§ 8 und 9 BauGB. Die Anderung wird
nach § 10 BauGB von der Gemeindevertretung beschlossen.

Die Anderung des B-Planes entwickelt sich aus der 8. Anderung des F-Planes.
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St. Peter-Ording 3. JULI 1988 I R SRR

Die Begriindung wird mit BeschluB der Geme1ndevertretung vom (00> %4
gebilligt.
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*  Fir die Loschwasserversorgung ist eineEntnahmemenge von mind.
1.600 1/min. sicherzustellen. Der Standort der Hydranten ist
mit der 8rtlichen Feuerwehr und der Brandschutzbehdrde des Kreises
Nordfriesland abzustimmen.

Ergdnzt, den YIM.J%M’ TR (
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/’4ry@AQuBUrgermeister )




Auszugsweise Abschrift aus der Niederschrift Nr. 23 Uber die Sitzung der Gemeinde-
vertretung Sankt Peter-Ording am 08. November 1989

8. 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 15
- Beachtung der Hinweise aus dem GenehmigungserlaB -

Der Landrat - Plangenehmigungsbehdrde - hat mit Verfiigung vom 12. 10. 1989
nach § 11 Abs. 3 BauGB erklart, daB fir die Aufstellung der 2. Anderung
des B-Planes Nr. 15 - Gebiet: Ortsteil Bad zwischen der Fritz-Wischer-
StraBe und dem Seedeich - keine Verletzung von Rechtsvorschriften geltend
gemacht werden. :

Folgende Hinweise sind jedoch zu beachten:

1. § 82 LBO ist in der Prdambel als Rechtsgrundlage zu streichen, da keine
bauordnungsrechtlichen Festsetzungen getroffen wurden.

2. Die Begriindung ist gemdB BeschluB3fassung der Gemeindevertretung vom
20. 03. 1989 hinsichtlich der Stellungnahme des Brandschutzes zu er-

génzen.

5. 2atz 1 der Ziffer 3 der Begrindung ist zu Uberarbeiten, da kein Aufstel-
lungsbeschluB durch die Gemeindevertretung gefaBt wurde.

4. Das Datum der Unterzeichnung der Arbeitsvermerke und der Begriindung durch
den Blrgermeister ist nachzutragen.

Die Gemeindevertretung beschlieBt einstimmig, die gemachten Hinweise zu be-
achten.

- Fisahn - - Finger -
Burgervorsteher 1. stellv. Birgervorsteher

- Kloth -
Amtsrat als ProtokollfUhrer



